Zalgcznik

Do Uchwaly Nr 173/XX/2017
Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia 30 czerwca 2017r.

WNIOSKI

1. Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Nowy

Duninéw zatwierdzone Uchwalg Nr 121/X111/99 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 10
grudnia 1999r. zostalo sporzgdzone W oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 19%4r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, a wiec w oparciu o nieobowigzujacy obecnie w
planowaniu przestrzennym system prawny.
Dla terenéw w gminie funkcjonuja wskazania Studium uchwalonego w 1999r., a wigc 18
lat temu. W sytuacji niedostosowania do wspotczesnych standardow planistycznych uznaé
mozna obowigzujace Studium jako aktualne czesciowo. Ponadto Studium nie odnosi si¢ do
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, przyjetego Uchwata
nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 07 lipca 2014 1.

Rozwazenia wymaga wigc celowos¢ sporzadzenia Studium  jako opracowania
dostosowanego do wymagan okreslonych przepisami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nalezy stwierdzi¢, iz w przypadku dokonania aktualizacji Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dunin6w, niezbedne
bedzie dostosowanie dokumentu do nowych uregulowan:

» 7 zakresu gospodarki przestrzennej, w tym wprowadzonych ustawg z dnia
24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu oraz ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji, czyli:

1) konieczno$¢ zawarcia informacji dotyczacych audytu krajobrazowego  poprzez

wystgpienie o0 uzgodnienie WWw. zakresu z Zarzadem Wojewodztwa, zgodnie z wymogiem

zawartym w art. 10 ust. 1 pkt 4a w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi przez ustawe z

dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w Zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi

ochrony krajobrazu;

2) ocena potrzeb i mozliwodci rozwoju gminy poprzez przeprowadzenie analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych oraz bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy - zmiana
wprowadzona ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 . 0 rewitalizacji);

3) analiza chlonno$ci obecne] struktury oraz okreslenia mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej;

4) wskazanie obszarow remediacji oraz obszarow zdegradowanych (art. 10 ust.2 pkt 14

ustawy - zmiana wprowadzona ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 1. 0 rewitalizacji);



5) koniecznos¢ wypowiedzenia sig, co do mozliwosci lokalizacji na terenie gminy
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2  oraz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

6) wyznaczenie obszarow funkcjonalnych.

» 7z zakresu dostosowania do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych m.in. ustawy z
dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 469 z pozn. zm.), ustawy z dnia 9
czerwca 2011 roku - Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. z 2016r., poz. 1131):

1) uwzglednienie udokumentowanych z16z kopalin,

2) uwzglednienie obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig i obszar6w narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

»  Studium powinno zostaé takze zaktualizowane na poziomie danych dotyczacych gminy
Nowy Duninéw. Na ich podstawie mogg ulec zweryfikowaniu przyjete w ww. opracowaniu
kierunki rozwoju.

» Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie zidentyfikowano na podstawie analizy
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego wskazujg
tez na nowe kierunki rozwoju  przestrzennego Gminy w stosunku do ustalonych ~ w
Studium np. Lipianki, Karolewo, Poptacin.

3. Gmina posiada ogétem 11 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenOw
wyodrebnionych z obszaru gminy, ktore zostaty sporzadzone na podstawie nie obowigzujacego
systemu prawnego, a ktore nie w pelni odpowiadajg wymogom okreslonym w obowigzujacych
obecnie przepisach ustawy - 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w przepisach

odrebnych. W czgsci sg to plany juz zrealizowane.
4. Ponadto na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono 9 plandw miejscowych obejmujacych znaczne
obszary terendw zurbanizowanych w gminie, W tym wie§ gminng Nowy Duninéw oraz wsie
Soczewka, Brwilno, Dzierzazna, Poptacin, Karolewo, Nowa Wies, Lipianki, Duzy Duninéw
Plany te s3 w wigkszosci aktualne i sa one sukcesywnie realizowane.

5. W stosunku do planéw sporzadzanych do 2010r. w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn, nalezy stwierdzi¢ niekompletnos¢ ustalen planow
spowodowang rozszerzeniem wymaganego zakresu ustalen wprowadzonych zmianami do w/w
ustawy:

1)  brak okreslenia intensywnosci zabudowy lub nie okreslenie minimalnej intensywnosci
zabudowy — wymog  wprowadzony 21.10.2010r. ustawa z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 nr 130 poz.
871);

2) brak okreslenia liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — wymog wprowadzony 1.07.2014 r. ustawg z dnia 23 pazdziernika 2013r. o zmianie
ustawy — Prawo o ruchu drogowym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz. 1446);

3) brak okreslenia zasad ksztattowania krajobrazu — wymog wprowadzony 11.09.2015r. ustawg z
dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi

ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774 z p6Zn. zm.),



4) klasyfikacji terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu.

6. Wplywajace do Urzedu Gminy Nowy Duninéw wnioski o sporzadzenie lub o zmiang
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego skutkowaly wszczeciem procedury

planistycznej.

7. Ruch budowlany na terenie Gminy Nowy Duninéw notowany w analizowanych latach 2011 do
2016 byt dos¢ intensywny. Lacznie wydano 72 decyzje ustalajace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym 15 dla inwestycji celu publicznego oraz 315 wypiséw z planu
miejscowego. W analizowanym okresie Starosta Powiatowy wydat 227 decyzje pozwolenia na
budowe, w tym na rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania; byly to pozwolenia na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i na podstawie wypisow 1 wyryséw z obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Najwiekszy ruch inwestycyjny w latach 2011 - 2016 mierzony iloscia wydanych decyzji o
pozwoleniu na budowg  zanotowano w miejscowosci Nowy Duninow, Lipianki, Karolewo,
Dzierzazna.

Decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy jak i pozwolenia na budowe dotyczyly w dominujacej
czeéci budowy a takze rozbudowy, nadbudowy jednorodzinnych budynkow mieszkalnych.

Przedmiotowa analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Duninéw oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktora zostala przeprowadzona na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, W wymiarze formalnym i merytorycznym
odniesionym do wymogow ww. ustawy oraz wymogoéw realizacyjnych wynikajacych z analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowy Duninow, wskazuje na _zasadnos¢

podjecia aktualizacji obowiazujacego Studium  uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy, glownie ze wzgledu na dostosowanie do nowych
uregulowan prawnych z zakresu gospodarki przestrzennej okreslonych m.in. w ustawie z dnia

74 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U z 2015 r. poz. 774 z pbdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 . 0 rewitalizacji (Dz. U. 22015 r. poz. 1777 z pozn. zm.).

An rzej Pietrzak




