Zalacznik nr 1
do uchwatly nr 95/X1/11

Rady Gminy w Nowym
Duninowie

z dnia 29 grudnia 2011 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY NOWY DUNINOW

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

1. Niniejszy program opracowano na podstawie art. 20 i art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31, poz. 266 z 2005r. pozn. zm.) zwanej dalej ustawa.

2. W celu stworzenia na terenie gminy warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wynikajacych z ustawy jak rowniez dla gospodarstw domowych o
niskich dochodach tworzy si¢ na terenie gminy mieszkaniowy zasob gminy.

Do niniejszego programu zastosowanie maj3:

e uchwata nr 33/VI/07 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 23 grudnia 2007r. w sprawie
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy wraz z oddaniem w
uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu,

e uchwata nr 13/111/10 Rady Gminy Nowy Dunindéw z dnia 29 grudnia 2010r. w sprawie
zmiany uchwaty nr 33/VI1/07 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 23 grudnia 2007r.
dot. sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy wraz z oddaniem w
uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu,

e uchwata nr 178/XXIV/05 Rady Gminy Nowy Dunindéw z dnia 28 stycznia 2005r. ze
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku nr 16 w Soczewce wraz z udziatem we
wspoOtwilasno$ci gruntu w utamkowej czesci gruntu,

e uchwata nr 42/V/03 Rady Gminy Nowy Dunindéw z dnia 24 kwietnia 2003 r. w
sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach nr 17, 18, 19, 20, 24 w Brwilnie
Dolnym,

e uchwata nr 286/XXXII1/2002 Rady Gminy w Nowym Duninowie z dnia 1 lutego
2002 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Duninow.



Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczego6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wykaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy

Lp. Lokalizacja budynku | Ilosé¢ lokali | Powierzchnia |  Wyposazenie Stan
w m? techniczne  |techniczny
1 Soczewka ul. 2 74 wod — kan. dobry
Wierzbowa 4
2 Soczewka ul. 1 25,27 wod-kan dobry
Pocztowa 2
3 Soczewka ul. 1 34 brak $redni
Wierzbowa 9
4 Soczewka ul. 2 60 brak $redni
Swierkowa 11
5 Soczewka ul. 2 86 1 lokal - brak 1 lokal w
Wierzbowa 16 ztym
1 lokal - wod stanie
6 Nowy Duninéw ul. 2 63,72 wod sredni
Wislana 2
7 Nowy Duninéw ul. 2 104 1 lokal -brak $redni
Wislana 4
1 lokal - wod
8 Nowy Duninéw ul. 1 34.50 wod $redni
Aleja 2
9 Nowy Duninéw ul. 1 10,70 brak sredni
Parkowa 4-
pomieszczenie
wykorzystane na cele
mieszkalne
10 Nowy Duninéw ul. 1 10,14 brak $redni
Parkowa 4-
pomieszczenie
wykorzystane na cele




Lp. Lokalizacja budynku | Zlos¢ lokali | Powierzchnia |  Wyposazenie Stan
w m? techniczne  |techniczny

mieszkalne

11 Nowy Duninéw ul. Plac 1 30 wod $redni
Strazacki 2

12 Nowy Duninéw ul. Plac 1 25,9 wod $redni
Strazacki 3

13 Nowy Duninéw ul. 5 272,49 1 lokal -wod dobry
Palacowa 4

4 - brak

14 Nowy Duninéw ul. 1 51,32 Wod sredni
Gostyninska 6

15 Nowy Duninéw ul. 26 731,17 c.0., wod-kan, dobry
Sloneczna 2 lazienka, bez

gazu

16 Brwilno Dolne 24 2 62,40 brak Sredni

17 Brwilno Dolne 17 3 114 brak sredni

18 Brwilno Dolne 18 2 76 1 lokal — brak sredni

1 lokal - wod

Wykaz lokali mieszkalnych zarzadzanych przez gming:

Lp. Lokalizacja Tlos¢ lokali | Powierzchnia | Wyposazenie Stan
budynku w m? techniczne techniczny
Nowa Wies 1A 4+ 2izby(na |100,14+ 39,53 brak sredni
poddaszu)
Nowa Wies$ 1B 3 90 brak sredni

Wola Brwilenska 1 50 brak sredni




Z powyzszych wykazow lokali wyodrebniono:

1. lokale socjalne:

Lp. Lokalizacja budynku | Ilosé¢ lokali | Powierzchnia |  Wyposazenie Stan
w m? techniczne  |techniczny
1 Brwilno Dolne 24/2 1 22,40 brak Sredni
2 Nowa Wies$ 1A 1 20,06 brak sredni
2. Inne pomieszczenia wykorzystywane na cele mieszkalne:
(pomieszczenia w budynkach po bylej GS ""SCH"' zaadoptowane na
mieszkania)
Lp. Lokalizacja budynku | Ilosé¢ lokali | Powierzchnia |  Wyposazenie Stan
w m? techniczne techniczny
1 |Nowy Duninow ul. 2 20,84 brak $redni
Parkowa 4
3. Pomieszczenia tymczasowe:
Lp. Lokalizacja budynku | Ilosé¢ lokali | Powierzchnia |  WyposaZenie Stan
w m? techniczne techniczny
1 |Nowa Wies 1A 1 19,47 Instalacja elektr. $redni

Zdroj
podworzowy

W6t Gminy wyodrebni z mieszkaniowego zasobu gminy dodatkowe lokale
socjalne i lokale zamienne uzalezniajgc od wystepujacych potrzeb.




Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

PoloZenie 2012 2013 2014 2015 2016
budynku
Nowy Biezaca Biezaca W zaleznosci od W zaleznosci od Biezaca
Duninéw, konserwacja | konserwacja |pozyskania pozyskania konserwacja
ul. srodkow srodkow
Stoneczna 2 zewngtrznych - zewngtrznych -
Termomodernizacja | Termomodernizacja
budynku wraz z budynku wraz z
wymiang dachu wymiang dachu
Pl.Strazacki | Biezgca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
2i3 konserwacja | konserwacja | konserwacja konserwacja konserwacja
Aleja 2 Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
Wislana 2 i |konserwacja | konserwacja | konserwacja konserwacja konserwacja
4
Brwilno Biezaca Biezaca Biezaca Biezgca Biezaca
Dolne 18 i |konserwacja | konserwacja | konserwacja konserwacja konserwacja
17,24
Patacowa 4 |Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
Gostyninska |konserwacja |konserwacja [konserwacja konserwacja konserwacja
6
Nowa Wie$ |Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
1Ai1B konserwacja | konserwacja |konserwacja konserwacja konserwacja
Soczewka: |Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
Wierzbowa |konserwacja |konserwacja |konserwacja konserwacja konserwacja
4, 16,
Swierkowa
11
Wola Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
Brwilenska |konserwacja |konserwacja [konserwacja konserwacja konserwacja
4

W przypadku wystgpienia jakichkolwiek pilnych napraw substancji
mieszkaniowych gmina be¢dzie weryfikowata zakres prac w poszczegdlnych

budynkach.




Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

[lo$¢ sprzedawanych lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie
uzalezniona od ilosci wnioskdéw ztozonych przez najemcow lokali.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1.

Ustala sie nast¢pujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne ( w tym wyodr¢bniane sukcesywnie lokale
zamienne i pomieszczenia tymczasowe),

b) za lokale socjalne

Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji 1 utrzymania technicznego budynkéw

Najemca oprocz czynszu za wynajmowany lokal jest obowigzany do
uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu
energii elektrycznej 1 cieplnej, wody oraz odbior nieczystosci ptynnych 1
stalych

Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej ustala zarzgdzeniem Wojt
Gminy.

Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem
oplat niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co
6 miesiecy.

W przypadku, gdy poziom rocznego czynszu lub innych optat za uzywanie
lokalu, z wylaczeniem optat niezaleznych od wlasciciela przekracza 3 %
wartosci odtworzeniowej lokalu, to roczna podwyzka nie moze by¢ wyzsza
niz 10 % dotychczasowego czynszu albo dotychczasowych optat za
uzywanie lokalu, liczonych bez optat niezaleznych od wlasciciela.

Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu w zaleznosci od wyposazenia
lokalu — baza 100%, ktéra oznacza mieszkanie o wspotczesnym standardzie
(. wyposazone w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
tazienke 1 gaz):



a) lokal socjalny — 17 % bazy

b) lokal bez urzadzen technicznych — 34 % bazy

¢) lokal wyposazony tylko w inst. wodno — kanalizacyjng — 50 % bazy,
d) lokal tylko z tazienkg — 54% bazy,

e) lokal bez gazu i centralnego ogrzewania — 60% bazy,

f) lokal bez gazu — 72% bazy,

g) lokal o wspotczesnym standardzie — 100% baza.

8. Czynsz najmu placony jest z gory do 20-go kazdego miesigca w kasie
Urzgdu Gminy lub na wskazany przez wynajmujacego numer rachunku
bankowego, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality inne
terminy 1 formy zapftaty.

9. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie
lokalu, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu najpozniej na
koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

10. Wypowiedzenie wysokosci czynszu musi mie¢ pod rygorem niewaznosci
zachowang form¢ pisemng.

11. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢
czynszu.

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy zarzadza Wojt Gminy w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
uchwaly Rady Gminy.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem
lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych moga by¢ wynajmowane
tylko na czas nieokreslony.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

4. Umowa najmu na lokal socjalny moze by¢ przedtuzona na nast¢gpny okres,
jesli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej

umowy.



5. Gmina ma prawo wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania
terminu wypowiedzenia, jezeli najemca posiada tytut prawny do innego
lokalu, ktorego moze uzywac.

Rozdzial VII

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawa finansowania w zakresie kosztow biezacych bedg oplaty czynszowe oraz
w miare posiadane srodki pochodzace z budzetu gminy.

Rozdzial VIII

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

2012|2013 r |2014r 20151 |2016T.

Biezaca konserwacja, przeglady 1 15% 25% 15% | 15% 15%
oceny stanu technicznego i
elektrycznego mieszkan

Koszty remontow 85% 75% 85% | 85% 85%

Inwestycje - - - - -




Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci :

o niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i
lokali,
o planowang sprzedaz lokali.

W latach 2012-2016 w miar¢ mozliwosci finansowych gminy przewiduje si¢
przeprowadza¢ biezace remonty budynkéw, ktoére zapewnig utrzymanie ich w
stanie nie pogorszonym biezacg eksploatacjg.

W celu zapewnienia racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym Wojt Gminy Nowy Dunindw moze z inicjatywy wiasnej lub
lokatora dokonywa¢ zamiany lokalu zgodnie z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy w zwigzku z
koniecznos$cig przeprowadzenia remontu lokalu lub budynku.

Wszelkie dzialania i zarzad gminnym zasobem mieszkaniowym w zakresie spraw
nie unormowanych przepisami lokalnymi gminy opiera si¢ na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach, w szczegolnosci w:

« Kodeksie cywilnym,

o ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0
zmianie Kodeksu cywilnego,

« ustawie o wlasnosci lokali,

o Prawie budowlanym.



