UZASADNIENTIE
do Uchwaly Nr 174/XX/2017
Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia 30 czerwca 2017r.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 i art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy Nowy Duninéw dokonal analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dunindéw”, ktéra
wykazata, co nastepuje:

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslona w Studium, tereny potozone w potudniowe;j czg$ci
obrebu Wola Brwilefiska  okreslone s3 w ramach lokalnych wartosci $rodowiska
przyrodniczego jako tereny upraw rolnych pozostate (dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowg w
powiazaniu z istniejgca), tereny trwatych uzytkéw zielonych oraz tereny laséw, zadrzewione
i zakrzewione.

W zwiazku z sukcesywnie postepujacymi przeksztatceniami funkcjonalnymi w obszarze wsi
- zabudowa zagrodowa zaczyna pelni¢ funkcje mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze
rozwojem budownictwa jednorodzinnego i rekreacyjnego przystgpiono do zmiany ustalen
Studium w zakresie funkcji terenéw. Wobec powyzszych przestanek konieczna jest zmiana
przeznaczenia terenu. Uznaje si¢ za zasadny dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej w
nawigzaniu do zagospodarowania planowanego w obowigzujgcym planie miejscowym
czesci wsi.

Dokonujgc analizy $rodowiskowej, ekonomicznej i spotecznej przedmiotowej przestrzeni
Zwazono co nastepuje:

- analizowane tereny s3 terenami rolnymi potozonymi w ramach ksztattujacej si¢ jednostki
osadniczej zwigzane] z walorami przyrodniczo-krajobrazowymi zwigzanymi  z
sasiedztwem Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego,

- tereny funkcjonujg w ramach agrocenozy o niskich walorach agroekologicznych i
gruntéw zadrzewionych, posiadaja walory przyrodnicze zwigzane z drobno powierzchniowg
mozaika agrocenoz i zadrzewien, a w zwigzku z sgsiedztwem Parku nastgpuje
restrukturyzacja funkcjonalna,

- sasiednia zabudowa zagrodowa ulega przeksztalceniom, a takze sukcesywnie rozwija sig
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacyjna, teren posiada dostgp do systemow
infrastruktury techniczne;j,

- okre$lone zasady zagospodarowania pozwolg na zrownowazony ze srodowiskiem rozwoj
zabudowy z zapewnieniem tadu przestrzennego i ochrony waloréw przyrodniczych,

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej zwigkszy dochody budzetu gminy.

Biorac pod uwage w/w przestanki, a tym samym mozliwos¢ realizacji zabudowy i
zagospodarowanie terenu z zapewnieniem fadu przestrzennego, stwierdza si¢ zasadnos¢



dokonania zmiany przeznaczenia w/w terenéw 1 podjgcie sporzadzenia —miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prawne przygotowanie terenéw do prowadzenia
dziatalno$ci umozliwi w sposob kompleksowy zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz
lokalizacje inwestycji z zapewnieniem }adu przestrzennego i zachowania standardow
Srodowiska.

CZACY

Andrzej



