UCHWALA NR 265/XXV/2022
RADY GMINY NOWY DUNINOW

z dnia 16 wrzesnia 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ewid. 74/20 w obrebie geodezyjnym Dzierzazna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 559 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r., poz. 503 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr 190/XIX/2021 Rady Gminy Nowy Duninow z
dnia 17 wrzesnia 2021 r.,

Rada Gminy Nowy Duninow stwierdza:

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 74/20 w obrebie

geodezyinym Dzierzazna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dunindéw

oraz_uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 74/20
w obrebie geodezyjnym Dzierzgzna, zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje teren dziatki o numerze ewidencyjnym 74/20 i powierzchni okoto
0,18 ha polozonej w obrebie geodezyjnym Dzierzgzna.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone s3 na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

4. Zatacznikami do Uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czg$¢ uchwaly — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wiasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspdlczesnej;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazmiki zagospodarowania terenu;



6)
7)

8)
9

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodeci;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartodci

nieruchomosci:

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
2. Plan nie okre$la ze wzgledu na brak problematyki:

b
2)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie w
zakresie terenow gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priotytetowych.

3. Narysunku planu nastgpujgce oznaczenia graficzne sq obowigzujaeymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
3)

granica obszaru objetego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i rézmych  zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

zwymiarowane odlegioéci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej Uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
”

8)

§ 5.1.
1)

2)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata;

liniach rozgramiczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie uzupeiniajace
i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegblowymi;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong
nieprzekraczalng granicg usytuowania budynkéw w ich  powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchni biologicznie czynnej - naleZzy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roélinnoscig oraz wodg powierzchniows na dziatce budowlanej:

zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumieé obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegréd budowlanych trwale zwiazany z gruntem;

ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumieé bezpoéredni i posredni
wplyw danego przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki Zycia ludzi
wynikajgcy z emisji gazéw, pytéw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajacym parametry okreslone w przepisach odrebnych.

Ustala sig¢ podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem
ML/MN;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Wp.



Rozdzial 11
Ogdblne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1)
2)

3)

ksztaltowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2
kondygnagcji;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych do 35 m” bezposrednio przy granicy
dziatki;

stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektéw architektury ogrodowej wymogow w
zakresie wysokodci i geometrii dachéw ustalonych dla budynkéw gospodarczych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Teren objety planem polozony jest w granicach otuliny Gostyninsko-Wloctawskiego Parku
Krajobrazowego - zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego odnoszg sig do
przepis6w odrgbnych, obowigzuje migdzy innymi:

1)
2)
3)
4)

5)

ochrona zieleni wiejskiej: zakrzewien i1 =zadrzewief $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych oraz ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych
oraz formowanie nowych zadrzewien;

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych realizacjg celu
publicznego;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzeZbe terenu;

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych;

umozliwienie migracji drobmych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokolach
ogrodzen.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

maksymalna ochrona i utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz zagospodarowanie ich na cele
zieleni towarzyszacej zabudowie;

zagospodarowanie powierzchni kazdej dzialki budowlanej, stosownie do okreslonego
wskaznika, zielenia urzadzona oparts na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14m zeby nie wprowadzac
dysharmonii krajobrazu;

zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrodia energii;

przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajgtego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.



§

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej

4 &

B
4.

Na terenie dziatki Nr ewid. 74/20 znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego Dzierzazna nr 7 (AZP 50-53/52), ktére podlega &cistej ochronie

konserwatorskiej na mocy przepiséw ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i

opiece nad zabytkami.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej o ktérej mowa w ust. 1:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujace sig¢ w niej zabytki archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzglednié przy zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw, w spos6b okreslony w przepisach odregbnych dotyczgeych
ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami.

Na obszarze objetym planem nie okreslono krajobrazéw kulturowych.

Na obszarze objgtym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspétezesnej.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

komunikacji.

Obowigzuja nastgpujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub
rownoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdiuz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w przestrzeni
migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drog;

2) urzgdzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzduz granic wiasnodcii istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzadzes
infrastruktury technicznej.

. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych  z istniejacego przy drodze

wewngtrzne] wodociggu wiejskiego o érednicy 110 mm poprzez budowe przytaczy.

- Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarne;:

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej @ 100 mm;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszeza sig
utylizacje éciekéw w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalnig $ciekéw w Soczewcee lub w Nowym Duninowie.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych

poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe). Wody opadowe

odprowadzane do odbiornika powinny spelniaé wymagania okreslone w przepisach

dotyczacych ochrony érodowiska.

1) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo
na nieutwardzony teren dziatki;

2) maksymalne zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych.

. Zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych napowietrzno-

kablowych niskiego napiecia z zachowaniem nastepujacych warunkdw:
1) przylacza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zigczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach



pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach
dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylgczeniowe]
lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie sytuowanie obiektéw poza
liniami rozgraniczajacymi drég — z mozliwoscig wydzielenia odrgbnej dzialki, zgodnie z
przepisami szczegélnymi, koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej,
lokalizacje obiektéw nie wymagajg zmiany planu;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowg i remont infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej;

4) zachowanie lokalizacji istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej oraz
uwzglednianie wnikajgcych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu;

5) zapewnienie swobodnego dostgpu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetyczne;.

7. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjna lacznoicig telefoniczng dla sytuacji szczegblnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i

teleinformatyczne.

8. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

9. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zZrédet ciepla z wykorzystaniem

proekologicznych noénikéw i zZroédel energii.

10. W obszarze obje¢tym planem nie wystepujg urzadzenia melioracyjne:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwiaszcza kierunku odplywu ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich.

11. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania

zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

1) obowigzuja wskazniki parkingowe - 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1) wilasciciele
posesji zapewniaja na terenach w granicach wlasnej posesji;

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terendw i ksztalfowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML/MN ustala sig:

1) przeznmaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjna (o charakterze rekreacji
indywidulanej-letniskowa) i mieszkaniowa  jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne —zabudowa ustlugowa w zakresie ustug rekreacyjnych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:



1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu i z §9
ust.11;

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatdw;
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

funkcjonowanie obiektow i urzagdzen w ramach prowadzonej dziatalnoéci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;

zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa realizowana w formie wolnostojace;j;
funkcja uslugowa  realizowana z funkcjg mieszkaniows jednorodzinng w formie
wbudowanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych w odleglodei 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych i letniskowych do 8,5 m;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 15 m,

dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o polaciach symetrycznych i
nachyleniu potaci 20° - 45°%

dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe o nachyleniu potaci 10° - 45°,

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m%;
minimalna szerokoé¢ frontu dziatki — 25 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1200 m?.

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Wp - tereny waod
powierzchniowych, ustala sie:

2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig szezegdlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:

a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wad,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnoéei rolniczej;

2) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i

urzgdzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych;

3) ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
4) lokalizacje urzgdzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej, stopni

wodnych oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

5) zakaz zabudowy kubaturowe;.

§12. Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza sig zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektéw zwiazanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.



Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§13. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 20 %.

§14. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodérowania

przestrzennego gminy Nowy Duninéw zatwierdzonego Uchwalg Nr 86/XI1/07 Rady Gminy
Nowy Duninéw z dnia 28 grudnia 2007 r.

§15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Duninow.

§16.1. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.







