Uchwata Nr 178/XVIII/2021
RADY GMINY NOWY DUNINOW
z dnia 25 czerweca 2021 r.

w sprawie przystapienia do opracowania zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego teren6w zabudowy rekreacyjnej w
miejscowosci Soczewka
uchwalonego uchwata Rady Gminy Nr 181/XXIII/13 z dnia 15.03.2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2013, poz.5281, ogtoszony: 06.05.2013 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2020 r., poz. 7131 1378), art.14 ust.1 i art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.z 2021 r., poz. 741, 784, 1 922), po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana
planu nie narusza podstawowych ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowy Duninéw uchwalonego Uchwatg Rady
Gminy Nr 121/XI1/99 z dnia 10.12.1999 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

. Przystepuje sie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru Soczewka, obejmujgcego dziatke o nr. ewid. 284/7 o pow. 0,427 ha.

. Granice obszaru objetego zmiang mpzp wyznaczajg:

- od strony pétnocnej - geodezyjna granica dziatki nr ewid. 348 - rzeka ,Skrwa”
(Wody Polskie),

- od strony wschodniej i potudniowej - geodezyjne granice dziatki nr ewid. 284 /6 -
tereny zabudowy rekreacyjnej (Stowarzyszenie Wtascicieli Domkow
Rekreacyjnych ,Nad Skrwg” w Soczewce),

- od strony zachodniej - geodezyjna granica dziatki nr ewid. 284/5 -pas drogowy
drogi publicznej (ul. Ks. Kwiatkowskiego w Soczewce),

. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na mapie w skali 1 : 1000,

stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§2

. Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Planuje sie dokonanie zmian zapisow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

terendw zabudowy rekreacyjnej w miejscowosci Soczewka w sposéb nastepujacy:

a) § 6 ust. 1 pkt. 3 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego otrzyma
brzmienie:
maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 2 kondygnacje do 8 m, z wyjgtkiem budynkéw o
charakterze ogélnodostepnym oraz budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) § 7 ust. 1 pkt. 8 Zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego otrzyma brzmienie:
Pozostawienie pasa wolnego od zabudowy w odlegtosci 10 m od gdrnej krawedzi skarpy doliny
rzeki Skrwy, z wytgczeniem terenu potozonego bezposrednio w obrebie przeprawy mostowej
na rzece Skrwa na dtugosci 45 m krawedzi skarpy w kierunku zachodnim, od linii
rozgraniczajgcej poszerzonego pasa drogowego drogi KDZ ;



c) w § 9 ust. 14 pkt. 2 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej i komunikacji dodany zostanie zapis:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

d) § 10 ust. 1 pkt. 2 Dla terenéw zabudowy rekreacyjno-turystycznej oznaczonych na

rysunku planu symbolem US ustala sie otrzyma brzmienie:
Funkcje uzupetniajaca: zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcjg podstawowg
oraz obiekty matej architektury, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa
wtadajgcych i wiascicieli, zabudowa o charakterze rekreacji indywidualnej,
istniejgca zabudowa ustugowa w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z
zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi jako obiekty ogélnodostepne z
mozliwo$cig zmiany funkcji obiektu na budynek mieszkalny wielorodzinny;

e) § 10 ust. 4 pkt. a zasady ksztattowania wysokosci otrzyma brzmienie:
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 8 m, dopuszcza sie 11 m dla budynkéw
ogoélnodostepnych oraz budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. W pozostatym zakresie zapisy Uchwaty Rady Gminy Nowy Duninéw Nr 181/XXIIl/13 z dnia 15 marca

2013 r. nie ulegajg zmianie

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowy Dunindw.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie
Do Uchwatly Nr 178/XVIII/2021 z dnia 25 czerwca 2021r.
Rady Gminy Nowy Duninéw

Zgodnie z art.14 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 293) w celu
ustalenia zmiany przeznaczenia terendw oraz okre$lenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy rekreacyjnej w miejscowosci Soczewka.

Teren dziatki Nr ewid. 284/7 - co do ktérej zostanie rozpoczeta procedura dokonania
zmian w mpzp - jest terenem wyodrebnionym z dziatki nr ewid. 284, objetej Uchwatg
Rady Gminy Nr 181/XXII/13 z dnia 15 marca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy rekreacyjnej w miejscowosci
Soczewka (Dz. Urz. Woj. Maz. 2013, poz.5281, ogtoszony: 06.05.2013 r.).

Dokonujgc analizy dotyczgcej zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Duninéw, uchwalonego Uchwatg Rady
Gminy w Nowym Duninowie Nr 121/XI11/99 z dnia 10.12.1999 r. stwierdzono, Ze zmiany
ustalen planu miejscowego na wskazanym obszarze nie stojg w sprzecznoSci z
ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Wskazac nalezy, ze w okresie ostatnich 15 lat doszto do znaczgcych zmian w obrebie
dziatki nr ewid. 284, objetej pierwotnym mpzp. Doszto min. do podziatu dziatki nr ewid.
284, szeregu zmian witascicielskich oraz deklarowanych przez wtascicieli zmian sposobu
uzytkowania budynkéw rekreacyjnych z funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej na funkcje
typowo mieszkalng. Zmiany te zostaly uwidocznione w Rejestrze Budynkéw Gminy Nowy
Dunindw, jednostka ewidencyjna 141909_2 Nowy Duninéw, obreb 0015 Soczewka.

Z terenu dziatki Nr ewid 284 wyodrebniono min. dziatke o Nr. Ewid. 284/7 o
powierzchni 0,427 ha, zabudowang ogdlnodostepnym budynkiem gastronomicznym pod
nazwg ,stotéwka”. Budynek ten stanowit zaplecze gastronomiczne dla funkcjonujgcego w
przesztosci OSrodka Wypoczynkowego ,Nad Skrwg”. Jest to jednak funkcja historyczna
przedmiotowego budynku.

Decyzjg cztonk6w Stowarzyszenia Wtascicieli Domkéw Rekreacyjnych ,Nad Skrwa”
budynek zostat zbyty nowemu wtascicielowi z przeznaczeniem go na cele mieszkalne
wielorodzinne.

Dokonujgc analizy Srodowiskowej, ekonomicznej i spotecznej przedmiotowego
obszaru zwazono, co nastepuje:

1. Analizowany teren dziatki nr ewid. 284/7 jest potozony w zwartej strukturze jednostki osadniczej;



* 2. Teren funkcjonuje w ramach jednostki osadniczej o funkcji turystycznej, stanowi zabudowany
teren lesny, posiada walory przyrodnicze zwigzane z rzekg Skrwa;

3. Naterenie i w sgsiedztwie istnieje zabudowa rekreacyjna z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowe;j
wtadajacych i wiascicieli, tereny posiadajg dostep do systemoéw infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczna);

4. Okreslone zasady zagospodarowania pozwola na zréwnowazony ze Srodowiskiem rozwdj
zabudowy z zapewnieniem fadu przestrzennego;

5. Adaptacja i rozbudowa istniejgcej zabudowy ustugowej obstugi rekreacji i turystyki rozszerzona o
funkcje mieszkaniowe wielorodzinne zwiekszy w perspektywie dochody budzetu gminy.

Biorgc pod uwage w/w przestanki stwierdza sie zasadno$¢ dokonania korekt w przeznaczeniu
przedmiotowego terenu i rozpoczecia procedury dokonania zmiany w zapisach Uchwaty Rady Gminy
Nowy Duninéw Nr 181/XXIll/13 z dnia 15 marca 2013 r.




