UCHWALA NR 124/XVI1/2025
RADY GMINY NOWY DUNINOW
z dnia 28 listopada 2025r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki nr ewid. 43/10 w miejscowos$ci Lipianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r., poz. 1153), art. 20 ust.1, art. 28 ust. 2 1 art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 378/XXXIV/2023 Rady
Gminy Nowy Dunindéw z dnia 28 grudnia 2023r.,

Rada Gminy Nowy Duninow stwierdza:

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 43/10 w

miejscowosci Lipianki nie narusza ustalen  Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dunindw
oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr

2.

ewid. 43/10 w miejscowosci Lipianki, zwany dalej ,,planem”.

Zakres planu obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 43/10 i powierzchni okoto 0,16
ha potozong w obrebie geodezyjnym Lipianki.

. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w

skali 1:1000 stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

. Zatacznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zatl. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy — Zal. Nr 2.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych;

6) szczegdtowych zasad i1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;



3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia

terenu,

4) dopuszeza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych 2 wodociggu wiejskiego o min.
érednicy 90 mm poprzez budowe przylaczy.

4. Uporzadkowana gospodarka scickowa poprzez:

1) gromadzenie $ciekow W szczelnych zbiornikach na dcieki i okresowy wywoéz na
oczyszczalnig $ciekow;

2) dopuszcza sig realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia cieckowe). Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska.

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo
na nieutwardzony teren dziatki;

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

6. Zaopatrzenie w energig elektryczng 2z istniejgcych sieci elektroenergetycznych
napowietrznych i kablowych niskiego napigcia z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykonaé¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlgczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii rozgraniczaj acej drogi) lub w granicach
dzialki, dopuszeza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszeza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury techniczne]
clektroenergetycznej;

3) zachowanie lokalizacji istniejgcej  sieci dystrybucyjnej energil elektryczne) oraz
uwzglednianie wnikajacych z ] ¢j istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu;

4) zapewnienic ~swobodnego dostgpu i dojazdu do infrastruktury  techniczne]
elektroenergetyczne;.

7. Zabezpieczenie w 1acza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng lacznoseig telefoniczng dla sytuacji szczegolnych dotyczacych
ochrony ludnoéci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala sig¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych 1
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i

teleinformatyczne.

8. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostgpnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadow organicznych.

9, Zaopatrzenie w ciepto W systemie indywidualnych srodel ciepta z wykorzystaniem

proekologicznych no$nikow i 7rodet energii.

10. W obszarze objetym planem nie wystgpuja urzadzenia melioracyjne:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu ze szkoda dla
gruntoéw sasiednich.

11. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania



zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Ustala si¢ nastgpujgce zasady parkowania:

1) obowigzuja wskazniki parkingowe - 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wilasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wilasnej posesji;

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu i z §8
ust.11;

2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 75 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 20% powierzchni dzialki budowlanej;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,3;

6) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie wolnostojacej;

8) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 8,5 m;

2) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m,

3) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw do 3 m;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 16m,

5) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych i
nachyleniu potaci 20° - 45°,

6) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych dwuspadowe o nachyleniu potaci 10° - 45°,

. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1100 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1100 m?2.

§10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

1.

2,

terendow:

Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu w okresie budowy.



Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§11. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 10 %.

§12. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy letniskowej we wsi Lipianki, gmina Nowy Duninéw
zatwierdzonego Uchwalg Nr 219/XX1X/97 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 25 kwietnia
1997 r.

§13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Duninéw.

§14.1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

At



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 124/XVII1/2025
Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia 28 listopada 2025r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 43/10 w

miejscowosci Lipianki wpisuje si¢ w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw. W studium obszar objety

planem okreslony jest jako:

- tereny intensyfikacji i przeksztatcen istniejgcych uktadéw osadniczych o dominujgcej funkceji
letniskowej.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wéjt Gminy Nowy Duninéw dokonat analizy ustalen sporzgdzanego planu, ktéra
wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz  ustalonych gabarytach jest kontynuacja
istniejgcej 1 sukcesywnie realizowanej zabudowy na dziatkach sasiednich, jest czgscig
struktury osadniczej miejscowosci  Lipianki o dominujgcej funkcji letniskowej i
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektéw znajdujgcych sie na dzialce i dziatkach sasiednich i
uwzgledniajg walory krajobrazowe zwigzane z potozeniem terenu w Parku Krajobrazowym.

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntow rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-sciekowg, wodami opadowymi; grunty rolne nie wymagaja zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze - wg ewidencji gruntéw sa to grunty zabudowane Bi,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektow o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchni¢ dzialek budowlanych i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu
zachowania standardow zamieszkania,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni si¢ do zmiany podatku od
nieruchomosci,

7. prawo wilasnosci — wiasciciel terenu ztozyl wniosek o zmiane przeznaczenia terenu
okreslonego w obowiazujacym planie,

8. potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — nie wystepuja,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zabudowa moze by¢ zaopatrywana
w media z istniejgcych 1 realizowanych przy granicy dziatki systemow infrastruktury
technicznej /sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna nN/,

11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa — poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych w
postaci wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, dyzuru projektanta, spotkania
otwartego oraz mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag,



12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — przy granicy dziatki realizowana
jest sie¢ wodociggowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana zabudowa, istniejg rezerwy
wydajnosci ujecia i stacji wodociggowej.

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu), srodowiskowe (nie przeprowadzano strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko ze wzgledu na istnicjace zagospodarowanie, ograniczenie ustalen planu do
nieznacznej zmiany funkcji istniejagcej zabudowy i zgode w tym zakresie wilasciwych
organéw, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
gminy) i spoleczne (atrakcyjne miejsca zamieszkania, aktywizacja gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa z dostgpem do ukladu
komunikacyjnego - minimalizowanie transportochlonnosci,

- mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze powiatowej
— przystanek w odleglodci ok. 1km w miejscowosci Goreft Duzy,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢  pieszych
1 rowerzystow — uklad drég i polaczenie z ukladem lokalnym umozliwia poruszanie si¢ pieszo
i rowerem,

- zabudowg zlokalizowano w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej z
dostgpem do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systemow infrastruktury technicznej.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1, ktoéra zostata przeprowadzona na ctapie przystgpienia do sporzadzania planu
I zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr 378/XXXI1V/2023
z dnia 28 grudnia 2023r. oraz poprzez Uchwalt¢ Nr 173/XX/2017 Rady Gminy Nowy
Dunindéw  z dnia 30 czerwca 2017r.

Okreslone zasady zagospodarowania nie begdg mialy wplywu na finanse publiczne gminy w
zakresie wydatkdw, powyzsze zostalo przedstawione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu 1 jako zalgcznik nr 2 do Uchwaly.

ot



Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr 124/XV11/2025
Rady Gminy Nowy Duninéow
z dnia 28 listopada 2025 roku.

Rozstrzygniecie o sposobie  realizacii  zapisanych w  .Miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr ewid. 43/10 w miejscowosci

Lipianki” inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznei, ktore nalezg do zadan wilasnych

gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drog
publicznych. Z w/w planu nie wynikaja zadania wtasne gminy:

- projekt planu nie przewiduje terendw dla drég publicznych gminnych,

- w granicach planu nie bedg realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwigzku z tym nie beda wydatkowane srodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany
w media poprzez rozbudowe istniejacych przy granicach dziatki  systeméw infrastruktury

technicznej.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigzaé budzetu gminy w zakresie

inwestycji nalezacych do infrastruktury techniczne;.

i w






Wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Duninéw

E obszar objety planem

tereny intensyfikacji i przeksztatcen istniejgcych
uktadéw osadniczych o dominujacej funkcji letniskowej

Graficzne ustalenia planu:

| mm = | granica obszaru objetego planem

[——— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

-AA__| nieprzekraczalne linie zabudowy
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4, 51| zwymiarowane odlegtosci

Informacje:

tereny zabudowy letniskowej
teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Caly teren objety planem polozony jest w krajobrazie
priorytetowym kod 14-315,36-054

Caly teren objety planem polozony jest w granicach
Gostyninsko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego
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