UCHWAEA NR 86/X11/07
RADY GMINY NOWY DUNINOW
z dnia 28 grudnia 2007r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Nowy Duninéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 ) oraz art. 20 ust.l Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80,
poz. 717; z 2004 1, Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz. 1492} oraz Uchwaly Nr 31/VI/07 Rady Gminy
Nowy Duninéw z dnia 23 marca 2007r.

Rada Gminy Nowy Duninéw uchwala, co nastepuje

Rozdzia}l I
Przepisy ogolne

§ 1.1, Uchwala si¢ zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy _
Nowy Duninéw zatwierdzonego uchwaty Nr 138/XX/04 Rady Gminy z dnia 10.09.2004r,
zwang dalej ,,planem”, obejmujacq -obszar o powierzchni ok. 527,62 ha polozony we wsiach:
Nowy Duninéw, Soczewka, Karolewo, Stary Duninéw, Duninéw Duzy, Poptacin, Lipianki,
Brwilno, Brwilno Dolne, Wola Brwilenska, Dzierzazna.
2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone s na rysunkach planu sporzadzonych

w skali 1:1000 stanowiacych zalaczniki do niniejszej uchwaty i nie ulegly zmianie w stosunku
do obowigzujacepo planu zatwierdzonego uchwala Nr 138/XX/04 Rady Gminy z dnia

10.09.2004r.
3. Zalacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu (integralna czes$é planu) w skali 1: 1000 stanowiaey zataczniki nr 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15 do niniejszej Uchwaly,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy - zatacznik Nr 16,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 17,
4) stwierdzenie zgodno$ei planu z ustaleniami Studium - zalacznik Nr 18.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace: _
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy t zagospodarowania terenu-oraz-ograniczenia
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6) wymaganja wynikajgce z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych, B
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,
8) zasady i warunki scalania i podziah nieruchomosci,
0) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow, _
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ oplatg z tytulu  wzrostu wartoscl
nieruchomodci,
12) granice i sposoby zagospodarowania terenow Jub obie
na podstawie przepiséw odrgbnych,
5. Zakres zmian w ustaleniach planu dotyczy:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
2) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) wymagat wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
5) sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odregbnych, P
6) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméow komunikacji i mfrastrukmq
technicznej.
3. Plan nie okresla:
1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,
2) granic obszaré6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomaosci,
4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu 0raz Iroznym sposobie
zagospodarowania, - ' -
1) linie zabudowy,
2) funkcje terenu oznaczone symbolami,
3) granice terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
a) granice GWPK i jego otuliny
b) granice obszaru ochrony konserwatorskiej
¢) granice terendw narazonych na niebezpieczetistwo powodzi
d) granice stanowisk archeologicznych, J
4) klasy techniczne drég i ulic.
5. Rysunek planu nie podlega zmianie w stosunku do stanowiacego zataczniki do uchwaly
nr 138/XX/04 Rady Gminy z dnia 10.09.2004r.

ktéw podlegajacych ochronie, ustalone

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze] Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegbélnych — naleZy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

4) liniach podzialu na dzialki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podziatu wyznaczone
stosownie do warto$ei kartometrycznych na rysunku planu, przy czym linie te mogg by¢
udcislone z dokladnoécia do 1 m lub zmienione w projekcie zagospodarowania terenu
zgodnie z zasadami podziaty,
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kitére
powian p'rzewaz.aé (stanowi¢ wigcej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, '

6) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong lub nieprzekraczalng granice
usytuowania  budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie
z PN-ISO 9836 (okre$lanie i obliczanie wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych),

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnosciq oraz wode powierzchniows na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacie,

8) funkeja ustugowa w zakresie ushig konsumpeyjnych {(bytowych) - nalezy przez to
rozumieé¢ dzialalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug zwiazanych z zaspakajaniem
potrzeb ludzkich w procesie konsumpceji indywidualnej i zbiorowej m. in. takich jak:

— handel detaliczny, gastronomia,

— naprawy, remonty, konserwacje indywidualnych sprzetéw i urzadzef konsumentdw,
— Wyr6b przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

— ushugi rekreaciji, turystyki, wypoczynku,

— niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, kultury,

— inne ustugi osobiste,

9) ucigzliwos$ci obiektéw i urzgdzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i poéredni wplyw
danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie 1 warunki Zzycia ludzi, powodowany
emisja gazdéw, pyléw, zapachdéw, halasu, promieniowania itp., a takZe wynikajacy ze
wzmozonego ruchu pojazddéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow 1 urzadzen,

10) nieucigzliwe uslugi i produkcja — rozumie sie przez to instalacje powodujace emisje
nieszkodliwe dla zdrowia ludzi i stanu érodowiska, nie pogarszajace waloréw estetycznych
$rodowiska, nie powodujace przekroczenia standardéw jakoscei srodowiska i nie pogarszajaee
zagrozenia zycia 1 zdrowia ludzi, :

11)maksymalna wysokoéé zabudowy - wysoko$¢ liczona od istniejgeego pozitomu terenu do
kalenicy dachu w przypadku dachéw dwu- i wielospadowych lub gzymsu nad ostatnig
kondygnacja w przypadku dachédw ptaskich.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objg¢tego planem

§ 4.1. ustala podziat obszaru na tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczone
symbolem MN, 1IMN, 2MN, 3MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualnej oznaczone

symbolem MNL, IMNL,

4) tereny zabudowy ushugowej oznaczone symbolem U,
5) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug celu publicznego oznaczone symbolem UP,

6) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US, 1US, 2US,

7) tereny rolnicze oznaczone symbolem R, .
8) tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

oznaczone symbolem RU,
9) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem RM,

10) tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazyndw oznaczone symbolem F,
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11) tereny zieleni objgte forma ochrony przyrody oznaczone symbolem ZN,
12) tereny laséw i zalesien oznaczone symbolem ZL,

13) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP 1 1ZP,

14) tereny zicleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z,

15) tereny cmentarzy ZC,

16) tereny wod powierzchniowych WS,

17) tereny drég publicznych w kategoriach:

ulicy giéwne] -KDG
ulicy zbiorczej -KDZ
ulicy lokalnej - KDL
ulicy dojazdowe;j -KDD
ciagi pieszo-jezdne - KDPj
cigg pieszo-rowerowy -KP

18) tereny drog wewnetrznych - KDW,
19) tereny placéw publicznych - KPP
20) tereny infrastruktury techniczne;j:
stacje transformatorowe - £
— gtacje wodociggowe - W
— oczyszezalnie Sciekéw - K
— stacje bazowe telefonii - T.

§ 5.1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) ochronie podlega ukiad ruralistyczny wsi - ulicowka,

2) zachowanie wartodci kulturowych jednostek osadniczych zwlaszeza starego budownictwa o
cechach regionalnych,

3) stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektow nawiazujacych do tradycyjnej,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walordéw estetycznych i krajobrazowych,

4) dla terendw przyleglych do obiektéw zabytkowych i terendw o wyjatkowych walorach
krajobrazowych nalezy przyjaé zasade zagospodarowania zapewniajacego wiasciwa ich
ekspozycig,

5) ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zaki6cajacy harmonii krajobrazu,

6) maksymalna wysoko$é obiektéw - 2 kondygnacje na terenach RM i MN,

7) maksymalna wysokoéé obiektéw - 3 kondygnacje w iniejscowosciach Nowy Duninéw,
Soczewka na terenach MIN, U,

8) maksymalna wysoko$é obiektéw - 12 m na terenach P,

9) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

10) ksztattowanie paséw zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic,

11) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych na
terenach przyleglych do ulic KDG w obszarze zwartej zabudowy wsi,

12) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych poza siedliskami z wyjatkiem
obiektéw zwiazanych z ochrona Srodowiska oraz stanowigcych wyposazenie szlakéw
turystycznych i terenéw imprez masowych,

13) nieprzekraczanie ustalonej planem intensywnodci zabudowy poprzez zachowanie stosowne;j
wielkosci powierzehni biologicznie czynnej,

14) utrzymywanie obiektéw oraz zagospodarowania dziatki we wihasciwym stanie technicznym i
estetycznym.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego

1. Ustala sig nastepujace zasady:

1) zakaz lpkalizacji w_granicach zwartej zabudowy wsi, inwestycjj stwarzzajacych zagroZenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szezegblnosci zagrozenie wystapienia Ppowaznych awarii,

2) zaopa.trzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikdw grzewczych: paz,
energia elektryczna, olej opatowy i wegiel wzbogacony o niskiej zawartodci siarki Jub
odnawialne Zrédta energii,

3) realizacje zieleni wzdtuz glownych ciggbw komunikacyjnych i granic dziatek szczegblnie
na terenach oznaczonych symbolem P,

4) maksymalne wykorzystanic istniejgce) zieleni w zagospodarowaniu, ksztaltowanie
ogrodzert w sposéb umozliwiajacy migracj¢ drobnych zwierzat — zakay, budowy cigglych
cokotéw od strony laséw,

5) obowiazuje uporzadkowana gospodarka Sciekowa i odpadami stalymi, w tym realizacja
piyt obornikowych i zbiomnikéw na gnojowice w gospodarstwach rolnych,

6) ochrone i utrzymanie istniejacych ukladéw =zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i $rédpolnych, oczek wodnych, ciekéw i zwiazanych z nimi terendw
podmokiych dla zachowania ciaglodci korytarzy ekologicznych, oraz zachowanie
naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

7) nakaz zagospodarowania przynajmniej 50% (MN), 70% (MNL, RM) i 30% (P) terenu
kazdej dziatki ziclenig towarzyszaca — powierzchnia biologicznie ¢Zynna,

8) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) oraz stosowanie
gatunk6w odpornych na zanieczyszczenia,

9) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzieé realizacji celu publicznepo,

10) zachowanie ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i ogrodzen o szerokoéci min. 1,5 m od skarpy rowdéw i 5 m od skarp tarasu
rzecznego Skrwy, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowad
zmiany stosunkéw wodnych,

11) uzupetnianie istniejacych oraz tworzenie nowych zespoléw zadrzewien szezeg6lnie na
terenach nieuzytk6w i terenach Z,

12) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod i ziemi,

13) gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych,

14) minimalna wielko$¢ dziatki rekreacyjnej 1500 m® na terenie Gostyniﬁskzo -
Wloctawskiego Parku Krajobrazowego we wsiach Lipianki i Duninéw Duzy - 2000 m?.

15) zabezpieczenie wlasciwego wgladu na zabytki i ich otoczenie przez okre§lenie
nieprzekraczalnych gabarytdw zabudowy,

16) ochrong i ksztaltowanic $rodowiska na ferenach objgtych prawng formg ochrony
przyrody (Gostynifisko-Wioclawski Park Krajobrazowy) na podstawie  przepiséw
odregbnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi, obowigzuje m.in.:
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-

. zakaz realizacji przedsigwzigl mogacych znaczaco oddzialywaé mna érodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo Ochrony Srodowiska za
wyjatkiem przedsigwzige celu publicznego,

. 7akaz likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwwodnych, jesli nie
wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub utrzymania urzadzen wodnych,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe tereny,

- zakaz wylewania gnojowicy za wyjatkiem nawozenia whasnych gruntéw rolnych.

17) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.
18) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standarddw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzagy instalacjg posiada tytul prawny.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultu ry wspoélczesnej
1. Obiekty zabytkowe znajdujace sig W rejestrze i ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow: S
1) Nowy Duninéw
_  kosci6t parafialny p.w Niepokalanego Poczecia NMP murowany 19 01-1910
— kaplica cmentama p.w.Sw.Trojcy, murowana lata 30-te XIXw. (rozbudowa 1858)
— kaplica grobowa rodziny Jke Duninowskich murowana [ potowa XX w.
—  brama z ogrodzeniem murowanym 1885 r.
— zespdt patacowy:
« palac murowany 1862-1876
o« dwér murowany | polowa XIX w. przebudowany na tzw. patacyk mysiiwski
w 1929 1. ‘
« zameczek murowany 1835-1840r.
« wozownia murowana 2 potowa XI[X w. (spalona)
» park potowa XIX w.
o miyn wodny drewniano-murowany lata 20-te XX w.

2) Soczewka
~  koécié} parafialny p.w.M.B. Czestochowskiej murowany 1906 J
— zespdt dworski:
» dwor murowany okoto potowy XIX w., rozbudowa 1941-42
s oficyna murowana potowa XIX w.
« park okoto potowy XIX w.

2. W stosunku do wymienionych w ust.1. débr kultury obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) uzytkowanie w sposéb odpowiadajacy i nawiazujacy do ich historycznej funkeji i wartoéci
i zgodny z zasadami opieki nad zabytkami. Mozliwe uzytkowanie to: mieszkalnictwo,
pensjonat, hotel, uslugi zwigzane z wypoczynkiem, kulturg, pastronomia, dydaktyka i
o$wiatg,

2) utrzymanie we wiasciwym stanie poprzez podejmowanie dzialan, zabezpieczajacych przed
zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz konserwacyjnych lub remontowo -
budowlanych zgodnych z zasadami konserwacji zabytkéw uzgodnione z Wojewo6dzkim
K onserwatorem Zabytkdw, 7

3) ziniany uzytkowania oraz prace budowlane zwigzane 7 odnawianiem, rekonstrukcja,
konserwacia, odbudowa, przebudowa, rozbudowa, a takze prace ziemne przy obiektach
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zabytkowych nie moga by¢ dokonywane bez odpowiedniego uzgodnienia 2 Wojewb6dzkim
Konserwatorem Zabytkow,

4) uzgodnienia wymagaja réwniez prace budowlane mogace przyczynié si¢ do zeszpecenia
otoczenia obiektu zabytkowego lub widoku na ten zabytek, polozone w strefie ochrony
ekspozycji widokowej, B

5) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej od zabytkowego parku w Soczewce 1 Nowym
Duninowie oznaczong graficznie w Zal. Nr 1'1 Zal. Nr 2 do planu, w ktérej obowigzuje
podporzgdkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejacych
historycznych form,

6) wszelka dzialalnosé inwestycyjna, remontowo-budowlana i inna mogaca powodowad
zmiany w otoczeniu zabytky i jego ekspozycji widokowej, w tym takze Zmiany wlasnoge,
funkeji i uzytkowania powinny by¢ poprzedzone wydaniem wytycznych konserwatorskich
i uzyska¢ zgode WKZ - uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji,

Zagospodarowanie zabytku na cele uzytkowe oraz podejmowanie prac, robét i innych dziatar
przy zabytkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach stanowisk archeologicznych ustala sie obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych,
zwiazanych z uzbrojeniem terenu i i ych zwigzanych z robotami ziemnymj, naruszajacych
strukture gruntu ponizej warstwy ornej — tj. glebiej niz na 30 cm), planowane zmiany w
zagospodarowaniu terenu moga byé dopuszczone do realizacji ~ po przeprowadzenin (na
koszt wiascicieli nieruchomodécei lub inwestordw) archeologicznych badan wykopaliskowych -
zgodnie z przepisami szezegélnymi.

'§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych
1.

Ustala sig nastgpujace przestrzenic publiczne:

1) drogi i ulice w liniach rozgraniezajacych oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD,
KP,

2) tereny ushig publicznych oznaczone symbolem UP,

3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 1 ZP,

4) tereny placéw publicznych KPP,

. Na terenach wymienionych w ust.] pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i urzadzen

zgodnie z przepisami szezegdlnymi i w uzgodnieniu z Zarzadca
1) ustala sie zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych, w liniach rozgraniczajacych ulic na odeinkach przylegajacych do terenéw
MN, 1MN, 2MN, 3MN.

. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 4 ustala sie:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych

b) dopuszcza si¢ realizacjg obiektéw malej architektury, tymczasowych obiektéw
budowlanych w zakresie handlu

¢) adaptacje i budowe systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
terenu

e) adaptacje i budowe ulic.

Zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 2, 3 zgodnie 2 § 15, 20;
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1) budynki uzytecznodei publicznej muszg posiadaé charakter identyfikatoréw przestrzeni,
osiggany przez zastosowanie wyrodZniaj acej sie z otoczenia architektury.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji
Ustala sie nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajaea lub réwnoczesng realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2., Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdhiz uktadéw komunikacyjnych, 'na terenach zabudowy wsi w liniach
rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic (z mozliwosciag
tworzenia paséw technologicznych infrastruktury technicznej — nie dotyczy drog i ulic
w liniach rozgraniczajacych), przy zachowaniu przepiséw szczegoOlnych.

b) dopuszcza sig¢ sytuowanie i przebudowe urzgdzen infrastruktury w pasach drogowych _
w szczegbdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i,'_]
uwarunkowar terenowych za zgodg zarzadey drogi,

¢) poza obszarem zabudowanym w odleglosci nie mniejszej niz 5m od pgranicy pasa
drogowego z zachowaniem przepisow szczegblnych, dopuszeza sig zmniejszenie
w/w odleglosci w przypadkach zwiazanych z ochrong érodowiska 1 uwarunkowaniami
terenowym,

d) sieé obstugujaca zabudowe rozproszona powinna byc prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wilasnodei i wzdhuz istniejacych system&w  technicznego

- uzbrojenia terenu, -

e) z zachowaniem odpowiednich odleglodci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

f) zabrania sic umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w pasach
drogowych drég; krajowych, powiatowych i wojewddzkich — odstepstwa, w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach —mogg nastgpié wylacznie za zgoda
Zarzadcy drogi. Warunki powy#sze nie dotycza przylaczy

g) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym pas6éw technologicznych (nie dotyczy drég
i ulic w liniach rozgraniczajacych) dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o J
powierzchni wynikajacej z technologil,

h) mozliwosé rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu z
urzadzeniami  energetycznymi  wnioskodawca poniesie  koszty niezbedne]
przebudowy.

3. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociagi wiejskie oparte na ujeciach w Nowym Duninowie, Duninowie Duzym i wodociag
miejski z Plocka:

1) nalezy zapewnié¢ awaryjne zasilanie stacii ujecia wody dla sytuacji szczegblnych
dotyczacych ochrony Iudnoéei 1 spraw obronnych,

2)dla terenéw P i U dopuszcza sie realizacje indywidualnych lokalnych urzadzen
zaopatrzenia w wodg.

4, Obowigzuje uporzadkowana gospodarka Sciekowa:
1) obstuge zbioreza siecia kanalizacji sanitarne przewiduje si¢ dla wsi Poptacin, Soczewka,
Brwilno Dolne, Nowy Duninéw, Stary Duninéw, Brwilno, Wola Brwilenska, Dzierzazna,
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2) Fila pozostalych miejscowoéci oraz zabudowy rozproszonej na terenach RM przewiduje sig
mdywidu_alnc Systemy oczyszczania Sciekéw (na terenach poza zasiegiem potencj-alnego
zagrozemia powodziowego, ¢ niskim poziomie wéd gruntowych oraz o powierzchni dziatki
ponad 1200m”) [ub zbiomniki bezodptywowe,

3) do czasu wybudowania zbiorezej kanalizacji sanitarnej dopuszeza sie budowe szézelnych
zbiomnikdw na 4cieki,

4) dla terenéw oznaczonych symbolem U, P, dopuszcza sie realizacje indywidualnych
systemow oczyszczania w przypadku $ciekéw technologicznych o tadunku zanieczyszezen
przekraczajacych wartodci dopuszezalne dla wprowadzenia $cickéw do kanalizacji
komunalnej.

5, Odprowadze;nie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych i ulic na
terenach zabudowanych do lokalnych kanalizacji deszczowych wyposazonych na wylotach w
urzadzenia oczyszczajace. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny speiniaé
wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.

él) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (rowy przydrozne, urzadzenia

cickowe),

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej éredniego i niskiego napiecia
kablowej lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadee sieci z
zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — 6kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowej, 16kW w zabudowie ushigowe;

2) przylacza energetyczne nn wykonaé jako napowietrzne lub kablowe, ukiady pomiaru
energii  zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii
rozgraniczajacej drogi) lub na elewacji budynku,

3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizowaé w $rodku obciazenia energetycznego przy
ulicach, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym w zaleznoéci od architektury
obiektéw, zapotrzebowania mocy i mozliwosci terenowych. Dopuszeza sie wydzielenie
dziatki pod lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu.

4) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wiadciwym zarzades sieci,

5) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza sig szerokoéé stref ochronnych od linii w kazda
strong po 5 m; w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
b) dopuszcza sig¢ lokalizacje innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadey
sieci,

5) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych
ulic.

7. Zabezpieczenie w acza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw, w tym

awaryjng lacznosé telefoniczng dla sytuacii szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnoéci i spraw

obronnych.

8. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi, w oparciu o selektywng zbiérke odpadéw do pojemnikéw

zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych (4 typy pojemnikéw) i

wWywdz na sktadowisko wedhuig regulacji gminnych.

1) odpady technologiczne powinny byé w pierwszej kolejnoéci poddane odzyskowi lub

unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,
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2) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem

gospodarki odpadami niebezpiecznymi lub informacja o wytworzonych odpadach i sposobach

gospodarowania nimi.

3) dopuszeza  sig organizowanie malych kompostowni na terenach RM dla utylizacji

odpadéw organicznych.
9, Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrédet ciepta. Na terenach potozonych w
granicach Parku obowiazuje stosowanie ekologicznych no$nikéw energii, dopuszcza sig
stosowanie wegla w formie wzbogaconej (o niskiej zawartosci siarki).
10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy po zrealizowaniu gazociggéw sredniego ciSnienia,
tymczasowo dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewezych i bytowych stalych zbiomikéw na
gaz pltynny.
11. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskie] 1 rowéw po uzgodnieniu
z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w
Gostyninie,
1) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci min. 1,5 m od skarpy rowu wolnego od
ogrodzenia i zabudowy kubaturowe;j. J
2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkodg dla
gruntéw sasiednich,
3) na terenach zmeliorowanych przebudowe sieci drenarskiej wykona¢ w oparciu o projekt
techniczny.
12. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
1) KDG ~— tereny komunikacji kotowej, ulica gtéwna (droga krajowa Nr 62):

— szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych od 25 m - 35 m zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan, : -

— na odcinku w Nowym Duninowie i Soczewce ustala si¢ rozstaw linii rozgraniczajacych
nie mniejszy niz 25 m,

— ulica jednojezdniowa, dwupasmowa o szerokosci jezdni 7 m,

— obstuga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania, zakaz bezposrednich zjazdéw na
posesje — w procesie przeksztalcania i podzialéw terenu obshuga komunikacyjna
poprzez istnigjace zjazdy, odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— tymczasowo adaptuje sig istniejace zjazdy, _

2) KDZ - tereny komunikacji kolowej, ulice zbiorcze (droga wojewd6dzka Nr 573, J
drogi powiatowe):

— szeroko$€ w limiach rozgraniczajacych 20 m,

— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

~ obstuga terendw przyleglych poprzez slkazyzowania — odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zachowuje sie istniejgce, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby
zjazdéw w procesie przeksztalcania i podziat6w teren6w.

3) KDL - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 - 15 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
— bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;
4) KDD - tereny komunikacji kolowej, ulice dojazdowe:
— rozstaw linii rozgraniczajacych - 10 m,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
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~ bezpodrednia obstuga terenéw przylegtych:
5) KDW - drogi, ciagi pieszo - jezdne, ulice wewnetrzne:
—~ szerokosé w liniach rozgraniczajgcych od 5 do 10 m,
—~ adaptacja istniejacych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 4,5 m;
6) KS - tereny zespolow miejsc parkingowych:
_ — urzadzenie i zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi ;
7) KDPj - ciagi pieszo - jezdne:
~ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 6-8 m,
~ bezpoérednia obstuga terenéw przylegtych;
8)KP - cigg pieszo - TOWErowy
- sTerokoéé w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z oznaczeniem na rysunku
pianu,
— dopuszcza sig sytuowanie chodnikéw, dciezek rowerowych, trag konnych oraz
urzadzer zwigzanych z obstuga tego ruchu.
9) uszczegblowienie elementGw istniejacego i projektowanepo uktadu komunikacyjnego
moze byé dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametréw.

13. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych
wymienionych w ust,12:

1} zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w stosunku do budynkéw istniejacych na terenie pasa drogowego, ktére nie powodujg
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach
publicznych, _ _ : -

3) mozliwoéé prowadzenia $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic
KDG, KDZ, KDL,

4) dopuszeza sie sytuowanie éciezek rowerowych wzdtuz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczgjacymi drég i ulic z zachowaniem przepiséw szczegoOlnych,

5) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych
ulic lub w granicach dzialek, dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzenia przy drodze krajowej
w odlegtosei 12,5m od osi drogi,

6) w procesie dokonywania podzialéw nieruchomosci w celu poszerzenia istniejacych drog
publicznych dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci pasa drogowego na wysokodci
istniejacych budynkéw, ktére znalazty si¢ w liniach rozgraniczajgcych drég.

14, Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do nowoprojektowanych,
rozbudowywanych obiektéw budowlanych, istniejagca zabudowa moze byé utrzymana,
przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w
dotychezasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

15, Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic
o rozstawie min. 12 m;
2) ustala sig nastepujace wskazniki parkingowe:
~ dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw lub 100 miejsc konsumpeyjnych, )
~ dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej min. 2 miejsca parkingowe,
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- dla zakladéw produkeyjnych 1 rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 _
zatrudnionych; .
3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w  pkt 2) wiadciciele
posesji zapewniaja na terenach swoich dzialek.

~ Rozdzial 11X
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenu oznaczonego symbolem RM plan ustala:

1) funkcj¢ podstawows - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolns/ch, hodowlanych,
ogrodniczych,

2) funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w
zakresie uslug nieucigzliwych, obstugi rolnictwa oraz zabudowa mieszkaniowa
o charakterze rekreacji indywidualnej. J

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i z §9
ust.14,

2} obsluga komunikacyjna bezposdrednia z ulic publicznyeh, drég wewnetrznych i
dojazdow istniejacych i wydzielonych w trakcie podzialéw; utrzyrmanie istniejacych
dojazddw,

3) zachowanie istniejacych zjazdéw na posesje z ulic KDG i KDZ zgodnie z ustaleniami
w § 9 ust. 12; : -

4) adaptacja istnicjgce] zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, remontuy i przeksztatcen
w ramach dopuszczalnych funkcji obowigzuje § 9 ust.13 pkt 2 oraz adaptacje podziatéw
geodezyjnych,

5) dopuszcza sig organizowanie pél biwakowych przy gospodarstwach agroturystycznych i
zagrodowych

6) adaptacja istniejacych zjazdéw z ulic KDG - czasowa,

7) ograniczenie realizacji nowych zjazdéw z ulic KDG, KDZ, zjazdy do drugiego szeregu
zabudowy z wykorzystaniem istniejacych, G

8) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni
dzialek na terenach zabudowy zagrodowej, na terenach o funkcjach uzupeiniajacych
stosownie do ustalen § 6 ust.1 pkt 7,

9) ograniczenie ucigzliwosdei prowadzonej dziatalnodci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

10) na terenach RM polozonych w miejscowoéciach Duninéw Duzy, Lipianki funkcja
ustugowa tytko w zakresie ustug konsumpcyjnyeh.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy: -

1) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub
w oddzielnym budynku,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ushugowej 2 kondygmacje (8 m),

3) wysokog¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej - 7 m, w zabudowie
mieszkaniowej - 5 m,

4) geometria dachu budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 30 - 45°% uklad polaci
dachowych: dwu lub wielospadowe, giéwna kalenica rownolegla do ulic KDG, KDZ,
KDL, w stosunku do istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ inny kat nachylenia potaci na
czesel budynku rozbudowywanej w dostosowaniu do istniejgcego ukiadu dachu,
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.5) geometria dachu budynkéw gospodarczych: kat nachylenia polaci 20 ~ 4¢°
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci:
1) dopuszcza sie mozliwoséé scalen lub podzialdw dzialek na nast¢pujacych warunkach:
- xlxz)igéma%na powierzchnia dziatki o funkcji zabudowy mieszkaniowrej jednorodzinnej -
m,
- lezi(%mailana powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej powigzanej 7 ustugows -
m,
— nDa terenach RM w miejscowosei Lipianki i Duninéw Duzy minimalna powierzchnia
dzialki o funkeji rekreacji indywidualnej 2000 m?,
— szeroko$¢ frontu dziatki nie mnigjsza niz 25 m,
~ drogi  wewngtrzne, dojazdy do dzialek budowlanych o rozstawie linii
rozgraniczajacych - min. 5 m.

§ 11.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MN, 1IMN, 2MIN, 3 MN plan
ustala;
I) funkeje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcje uzupetniajacy;
— ustugowa w zakresie ustug konsumpceyjnych na terenach MN, 1MN, 2MN, 3MN,
— mieszkaniowa w formie rekreacji indywidualnej na terenach 2MN,
— ushug produkeyjnych na terenach 3MN:
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenach polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej 1  stanowisk
archeologicznych --obowiazuja ustalenia § 7 -
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust. 14,
¢) obshuga komunikacyjna bezpogrednia z ulic lokalnych, dojazdowych, ciagéw pieszo -
jezdnych i drég wewnetrznych,
d) czasowa adaptagja istniejacych zjazdéw na posesje z ulic KDG i KDZ,
e) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 %o, na terenach MN,
1MN, 2 MN i 40% na terenach 3 MN,
f ograniczenie ucigzliwoéci prowadzonej dziatalnodci ustugowej i produkeyjnej do terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
g) adaptacja istniejacych podzialéw z poszerzeniem wydzielonych dojazdéw do min. 5 m
w liniach rozgraniczajacych,
h) pokazane na rysunku planu linie podziati nieruchomodci moga zostaé uscislone,
dostosowane do wartosci kartometryczne] mapy,
i) fankcja ushigowa taczona z furkcja mieszkaniows (jako whudowana lub jako obiekty
wolnostojace) lub na odrebnych dziatkach,
j) wyklucza sig realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko
Za wyjatkiem lokalnych urzadzer infrastruktury techniczne;j,
k) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca lub bliZzniacza, na terenach
IMN dopuszcza si¢ zabudowg szeregowa,
1) dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki na dziatkach o szerokosei frontu mniejszej
niz 15m,
m) zachowuje sig istniejaca zabudowe zagrodows w gospodarstwach rolnych z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi z mozliwodeia rozbudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszezalnych funkeji i z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy wust.3,
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n) dopuszczalny pozi'om hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudo~wy mieszkaniowej ~

jednorodzinnej;
3. zasady ksztaltowania zabudowy: _ .

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 8 mx (2 kondygnacje);
we wsi Soczewka i Nowy Duninéw - 10 m (3 kondygnacje), .

b) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow garazowych i gospodarczych © Wysokqécx do 5 m, .

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45° w budynkach rrncszka}nych i
ushigowych, uklad kalenic glownych réwnolegle do ulic KD@G, KDZ, KDL na dzialkach
przylegtych, w stosunku do istniejacej zabudowy dopuszcza sie inny kat nachylenia
potaci na czedei budynku rozbudowywanej w dostosowaniu do istniejacego ukiadu
dachu,

d) szerokos¢ elewacii frontowej budynkéw mieszkalnych w granicach 8 — 15m, budynkéw
ustugowych wg programu funkcjonalnego,

€) poza terenami potencjalnego zagrozenia powodziowego wyniesienie poziomu podliogi
parteru nie wigeej niz 0,7 m od poziomu terenu,

f) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu, _

g) na istniejacych dziatkach o szerokosci mniejszej niz 18 m dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynku w odlegioéci min. 1,5 m od granicy dziatki,

h) zakaz stosowania ciagtych cokotéw na terenach przylegtych do laséws

4. zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
ushugowej - 1000 m? na terenach MN, 1 MN, 2 MN oraz 2000 m” na terenach 3 MN,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m na terenach 1\_/IN, 1 MIN, 2 MN,

' ¢) minimalna powierzehnia dziatki dla funkeji rekreacji indywidualnej - 1500 m® na
terenach MNN, 1 MN 12000 m° na terenach 2 MN,

d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialki i szerokodei frontu dzialki na terenach
IMN przy realizacji zabudowy szeregowej (Soczewka),

e) w procesie podziatu terenu dziatki nr ewid. 58/9 w Soczewce dopuszcza sig likwidacje
ulicy KDD

f) przy podziale terenu uwzglednié szeroko$é dojazdéw 5 m dla diugosci dojazdu do 100
m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w Iiniaco
rozgraniczajacych 10 m,

g) dopuszcza sic podzialy i scalenia nieruchomosdei w celu powigkszenia sasiednie]
nieruchomodci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz
poszerzenia wydzielonych drég wewnetrznych, dojazdéw do min.5m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:

1) funkcje podstawows - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) funkcje uzupelniajaca: ustlugowa w zakresie ustug bytowych oraz funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna;

2. zasady zagospodarowsania terenu:
a) na terenach polozonych  w strefach ochrony konserwatorskiej i  stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia §7,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust.14,
¢) czasowa adaptacja istniejgcych zjazdoéw z ulicy KDG,
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d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchnij
dzialki,

¢) funkcja ustugowa realizowana jako wbudowana w obiekty mieszkaniowe lub jako
obiekty wolno stojace,

f) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowsa Jednorodzinng na wydzielonych dzialkach,

g) dopuszcza_ si¢ budowe budynkéw garazowych i gospodarczych,

h) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
1 przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkcji,

1) d(?puszczalny poziom halasu w érodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamjeszkania zbiorowego,

J) dla terenu MW polozonego w granicach parkéw zabytkowych 1 w strefie ochrony
konserwatorskiej nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych obiektow;

3. zasady ksztaltowania zasbudowy:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - 12 m

b) maksymalna wysokosé zabudowy ushigowej - 8 m,

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy gospodarczej - 5 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, ukiad kalenic gléwnych
réwnolegle do ulicy KDG, '

e) dla terenéw MW polozonego w granicach parku zabytkowego i W obszarze ochrony
konserwatorskiej adaptuje sig istniejace obiekty z mozliwoscia, przebudowy, rozbudowy
uwzgledniajgee] i dostosowanej do walorow kulturowych i architektonicznych obiektéw
w parku - wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji, uklad kalenic giéwnych réwnolegle do
ulicy gtéwnej; : -

4. zasady i warunki scalania i podziah: nieruchomoéci:

a) dopuszcza si¢ mozliwosé podziatu nieruchomosci na warunkach zgodnych z przepisami
szczegblnymi,

b) przy podziale terenéw uwzgledni¢ szerokosé dojazdéw - 5 m dla dtugoéci dojazdu do
100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzielié ulice dojazdowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m,

¢) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomo$ci w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomodci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomodciami oraz
poszerzenia wydzielonych drég wewnetrzmych, dojazdéw do min5m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL, 1MNL ustala sie:
1) funkejg podstawowa - zabudowa mieszkaniowa rekreacji indywidualne;
2) funkeje uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa
zagrodowa,
2. zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust.14,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 %, na terenach MNL
1 80% na terenach 1MNL,

c) na terenach IMNL obowigzuje maksymalna adaptacja istniejacego drzewostanu,
wycinkg drzew ograniczy¢ do terenu niezbednego dla budowy i prawidlowego
korzystania z budynku,

d) pokezane na rysunku planu linie podzial: nieruchomodéei moga zostaé uécidlone do
wartodci kartometrycznej mapy,
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¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,

) dopuszcza sie realizacje funkcji uslugowej w zakresie ustug bytowych w formie
wbudowane] na dziatce nr ewid. 45/2 we wsi Karolewo,

¢) adaptacja  istniejacej zabudowy =z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
przeksztalcen w ramach dopuszezonych funkcji z zachowaniem zasad ksztaltowania
zabudowy w ust.3,

h) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
400m’,

1) dopuszcza sig¢ zabudowe w granicy dziatki na dziatkach o szerokodci frontu mniejsze)
niz 15m, '

}) na dzialkach przyleglych do lasu zakaz sytuowania ciagtych cokoldévww w ogrodzeniu od
strony lasu; ‘

k) dopuszczalny poziom halasu w drodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é budynkéw - 8 m, 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej - 4 m,

¢) ukfad potaci dachowych budynk6éw mieszkalnych - dachy dwu lub wiclospadowe o
kacie nachylenia polaci 30-45°, dla obiektéw sytuowanych przy ulicy lokalnej giéwna
kalenica réwnolegla do ulicy,

d) formy zabudowy nawigzujace do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej i krajobrazu,

e)_stosowanie tradycyjnych materialéw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materiatléw naturalnych: kamien, drewno;

4. zasady | warunki podziatu i scalania nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji rekreacji indywidualnej 1 500 m?, we wsiach
Lipianki i Duninéw Duzy - 2000m?, dla funkcji zabudowy mieszkaniowej 1000 m®, we
wslach Lipianki i Duninéw Duzy - 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych podzialéw z poszerzeniem wydzielanych dr6g
wewngtrznych - dojazdéw do szerokodei 5 m w liniach rozgraniczajacych tub 10 m,

¢) dopuszcza sig mozliwosé podziatéw i scalen terenéw istniejacego zainwestowania
celem wydzielenia doj$é i dojazdéw do posesji z zapewnieniem szeroko$ci 5m w
liniach rozgraniczajacych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) funkcje podstawows - zabudowa ustugowa w zakresie ushug nieuciazliwych;
2) funkcje uzupelniajaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, krajobrazu kulturowego,
ekspozycji i stanowisk archeologicznych - obowiazujg ustalenia § 7
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust.14,
¢) zachowanie powierzchni biolo gicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % na terenach ustug
w m. Soczewka i Nowy Duninéw i 50% w pozostatych miejscowoéciach,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana Jako wolnostojaca lub wbudowana
w funkcje ustugowa,

e) ueigzliwosé dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw urzadzen nic moze
wykraczad¢ poza granice wyznaczonych terendw,
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) dopuszcza sie lokalizacjg budynkéw garazowych i gospodarczych,

8) zakaz lokalizacji obiektow tymezasowych,

h) realizowanie obiektéw o funkeji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub facznie z
funkcjg uzupetniajaca,

i) na terenach U w migjscowoéci Brwilno Dolne dopuszcza sie realizacje funkeji
uzupelniajgeej w pierwszej kolejnodet,

J) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszezeniem rozbudowy, przelesztatcenr w ramach
dopuszezalnej funkeji 1 z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy w ust.3,

k) dla terenéw U potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza ZC w Soczewce
dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania
Srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosé i z zachowaniem linii zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych jako nieprzekraczalnej w odleglodei 30m od cmentarza,
realizacja funkeji ustugowej zgodnie z przepisami szczegélnymi,

1) ucigzliwogé dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzeh nie moze
wykraczaé poza granice terenu,

m) dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami rzemieslniczymi,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - 15 m (od poziomu terenu do kalenicy
dachu), maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych - 10 m,

b) uktad polaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-45°

C) staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i forma do tradycji architektury

- regionalnej i krajobrazu, -

d) na terenach w granicach GWPK. zakaz stosowania ciaglych cokoléw w ogrodzeniach od
strony lasu;

4. zasady i warunki podziahi i scalania nieruchomodci:
a) dopuszcza sie podzialy terenu z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,
b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalezé uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu,
¢) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dziatek nie moga by¢ wezsze niz 5 m
w liniach rozgraniczajacych.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala sie:
1) funkcjg podstawowa - zabudowa ustug celu publicznego og6lnospotecznych;
2) funkcje uzupehiajaca: mieszkaniowa na potrzeby wladajacych i uzytkownikéw obiektoéw
bez prawa wydzielania odrebnych nieruchomosci:
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwodeig przebudowy i rozbudowy, dostosowanie
architektury do tradycji architektury regionalnej i krajobrazu,
b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 %,
¢) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, .
d) ucigzliwo$¢ dla érodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu,
€) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszezeniem przebudowy, przeksztalcen w ramach
dopuszezalnych funkeji i z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy w ust, 3,
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f) dopuszcza sig budowe obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych zwiazanych z funkcjag
podstawowa,

g) dopuszezalny poziom halasu w érodowisku dla terenéw ushig oSwiaty jak dla terenow
zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, dla
pozostalych terendw jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielor odzinnej,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokoéé budynkéw - 15 m,
b) uktad polaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-40°,
¢) obowiazuje staranna architektura dostosowana gabarytami i forma, do regionalnych
tradycji zabudowy i krajobrazu, a jednoczesnie bedace identyfikatorern przestrzeni;
d) uwzglednienie lokalizacji w podpiwniczeniach budynkéw pomieszczen o konstrukeji
odpornej na zagruzowanie dla celow ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia.

4. zasady i warunki podziatu nieruchomoci:
a) dopuszcza sig podzialy nieruchomodci zgodnie z przepisami szczegbinymi,

§ 16.1, Dla terendéw sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem US, 1US, 2US J

ustala sig:

1) funkcje podstawows - ustugi w zakresie sportu, rekreacji, wypoczynku, turystyki;

2) funkcje uzupelniajaca: zabudowa bezpo$rednio zwigzana z funkcja podstawows oraz
obiekty matej architektury, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa wiadajacych i
wiascicieli;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig przeksztatcen w ramach przeznaczenia,

b) na terenach 1US dopuszcza sie¢ w ramach przeksztalcen przeznaczenie terenu pod
funkeje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach okre$lonych w § 11,

¢) na terenach 2US dopuszcza sie adaptacje istnigjacych funkeji produkeyjnych,

d) pa terenach US w Nowym Duninowie w obszarze dziatki nr ewid. 4 i dziatek
powstatych w wyniku jej podziatu, dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, bez funkcji podstawowej, na zasadach okreslonych w § 11 ust. 2 i3,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 %o,

f) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem ustawiania urzadzen cyrkowyc,h;J
okresowych kiermaszy, wystaw i urzadzen zabaw i gier ruchowych,

g) dopuszcza sig organizacj¢ imprez masowych,

h) wszelka dzialalno$é zwiazana z rekreacja, gospodarka wodna na terenach nadbrzeznych
rz. Wisty wymaga uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej,

1) dopuszczalny poziom halasu w §érodowisku jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych poza miastem,

J) obstuga komunikacyjna z przylegltych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdéw
wydzielonych w trakcie podziatow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é budynkéw - 10 m,

b) obowigzuje staranna architektura dostosowana gabarytami i forma do regionalnych

tradycji zabudowy i krajobrazuy;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomoséei zgodnie z przepisami szczegdlnymi, zapewnienie
dojazddw o szerokosei min. 5 m w liniach rozgraniczajacych,
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b) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalezé uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu.

§ 17.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sie:
1) funkcje podstawows - zabudowa produkcyjna, baz i sktadéw, ustug kormunalnych, obshugi
rolnictwa;
2) funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wladajacych i wladcicieli oraz zabudowa
ushugowa;
2, zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejace; zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przeksztalceA w ramach
przeznaczenia,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust. 14,

C) ma terenach P w miejscowosci Wola Brwileaska dopuszcza sig funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach okreslonych w § 11 ust.3 i 4,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatéw,

e) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie muniejszej niz 30 %,

f) uciazliwogé dla $rodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu;

g) zagospodarowanie pasa terenu o szerokoéci 2 m wzdhuz granicy dziatki zielemia
izolacyjna - wysoka i niska,

h) realizowanje obiektéw o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosei lub lacznie z
funkcja uzupetniajaca,

i) zakaz lokalizacji przedsigwzieé, ktére Tnoga znaczaco oddzialywaé na érodowisko dla
ktérych wymagany jest raport QOS;

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é¢ budynkéw - 12 m,
b) geometria dachéw - dachy dwu i wielospadowe z uwzglednieniem spadkéw polaci 20-
40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi,
¢) forma i skala obiektéw powinna byé dostosowana do potrzeb technologicznych,
obowiazuje staranne wkomponowanie zabudowy w istniejace  otoczenie
z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie,
d) zakazuje si¢ lokalizowania wielkogabarytowych obicktéw w  bezposrednim
sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej,
e) w podpiwniczeniach budynkéw moze byé wymagane uwzglednienie pomieszczen o
wzmocnionej konstrukeji z przeznaczeniem dla ochrony mieszkacow;
4, zasady i warunki podzialu nieruchomoéci: o
a) dopuszcza sie podziaty nieruchomoéci zgodnie z przepisami szczegdlnymi, zapewnienie
dojazdéw o szerokosci min. 5 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 18.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustala sig:
1) funkcje podstawows - pomniki przyrody,
2. dla terenéw wymienionych w ust. 1:
a) obowiazuje pelna ochrona, zakaz niszczenia, uszkadzania, wycinania drzew,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody,
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¢) przy zagospodarowaniu otoczenia pomnika nalezy uwzglednié jegro ekspozych oraz "

wkomponowanie w rodzimy krajobraz,
d) w odleglogei 15 m od pomnika obowiazuje zakaz lokalizacji obiektdvw budowlanych,

¢) wszelkie prace prowadzone w zasiggu strefy wplywu na pomnik winny by¢ uzgodnione
2 Wojewbddzkim Konserwatorem Przyrody.

§ 19.1. Dla terendw oznaczonych na rysurku planu symbolem ZC ustala sig:
1) funkcje podstawowsa - cmentarze;
2. zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz wprowadzania innych funkeii,

b) w stosunku do obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej obowiazujg ustalenia
§7,

c) adaptacje i dopuszczenic lokalizacji obiektéw sakralnych i domSw pogrzebowych,
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z urzadzeniami tych terendw,

d) w strefie ochrony sanitamej o szerokodci 50 m zakazuje si¢ wszelkiej zabudowy
mieszkaniowej oraz lokalizowania ujgé woéd, dopuszcza si¢ lokalizacje obicktéxp
sakralnych, ustugowych zwiazanych z funkcja podstawowsa, parkingéw i innyc
urzadzen obstugi cmentarza,

e) pa terenie przeznaczonym pod poszerzenie cmentarza dopuszcza si¢  tymezasowe
zagospodarowanie w zakresie ushug zwiazanych z funkcja podstawowa, parkingéw i
innych urzadzen obshugi cmentarza.

§ 20.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP i 1ZP ustala sig:

1) funkeje podstawowa, - tereny zieleni urzadzone;:

a) zabytkowych parkéw dworskich - ZP,

b) ogdlnodostepna zielen urzadzong typu - parki, skwery, zielerice - 1ZP;

2. zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dia terenéw ZP zgodnie z § 7
ust.2.

a) obowiazuje zachowanie i odtworzenie historycznych ukladéw przestrzennych oraz
usuni¢cie elementéw zagospodarowania i uzytkowania znieksztalcajacych historyczne
zalozenie parkowe, J

b) ustala si¢ potrzebe opracowania kompleksowego projektu rewaloryzacji zatozenia
parkowo - patacowego w Nowym Duninowie,

¢) lokalizowanie nowych obiektéw kubaturowych mozliwe na zasadach okre§lonych przez
Wojewbddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

d) nie dopuszcza sie dokonywania wtérnych podzialéw terenu parku;

3. zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenéw 1ZP:

a) zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysoka - gatunkami rodzimymi,

b) dopuszcza si¢ budowe chodnikéw, $ciezek rowerowych, alejek spacerowych, obiektow
matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

¢) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 80%,

d) zachowanie istnigjacych zadrzewien i zakrzewien w zagospodarowaniu,

€) nowe zespoly nalezy realizowaé z uwzglednieniem gatunkéw zimnozielonych
i dostosowanych do siedliska.

§ 21. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
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1) funkcje podstawows - ekologiczna; tereny lesne j przeznaczone do zalesienia zapewniaj gee

zachowanie réwnowagi Srodowiska przyrodniczego; A

2. zasady zagospodarowania terenu

a) dopuszeza sie lokalizacjg niezbednych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury
technicznej i obiektéw shuzacych gospodarce legne;j,

b) urzadzenie ciagéw spacerowych, szlakéw turystycznych,

¢) lokalizowanie adaptacj¢ obiektéw zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesne;,

d) zakaz zabudowy kubaturowej oprécz wymienionej w pkt. ¢),

¢) do czasu realizacji zalesien teren pozostaje w dotychczasowym uzytk owaniu,

f) linie zabudowy wyznacza sie w odlegtoéei 30 m od laséw panstwowych i 15m - 12m od
laséw prywatnych oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dopuszeza sie
zabudowe w odleglo$ei 12m od lasGw prywatnych nie stanowiacych zwartych, duzych
komplekséw ~ niezaleznie od 0znaczenia na rysunku planu,

g) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych w odleglogei mniejszej
iz 12m od granicy lasu: zakaz zbliZania sig¢ do granicy lasu i zachowanije zabezpieczen
z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

§ 22.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) funkeje podstawows - tereny zieleni nieurzadzonej typu: zadrzewienia, zakrzaczenia, uzytki
zielone, nieuzytki,
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzed i obiektéw bezposrednio
zwiazanych z uzytkowaniem terenu, _ _
b) dopuszeza sie realizacje funkcji zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej na terenie
dzialki or ewid. 120/1 we wsi Wola Brwilefiska z zachowanie nieprzekraczalnej linii
zbudowy w odlegtodcei 10m od rowu i zasad zagospodarowania zgodnie z § 11 (tereny
¢) zakaz przeksztalcania trwatych uzytkéw zielonych na inne funkcje,
d) ochrona gleb organicznych,
e) zachowanie zadrzewies i zakrzewien, szczegSlnie elementdw zieleni wysokiej wzdiuz
ciekdw, rowow, zbiomikéw wodnych,
f) dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala si¢:
1) funkcje podstawows - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
2) funkcje¢ uzupehiajacy - ushigowa nie kolidujaca 2 przeznaczeniem podstawowym:;
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) uciazliwo$é dla $rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzed nie moze
wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu,
b) pozostawienie 40% powierzchni dziatki Jako powierzchai biologicznie czynnej;
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é budynkéw - 12 m,
b) adaptacja istniejace; zabudowy z moziiwogcia rozbudowy.
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§ 24.1. Dla terenéw oznaczonych na rysurku planu symbolem WS ustal.a sig!

1) tereny wod érédigdowych plynacych;

2. zasady zagospodarowania: o

a) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli i

urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych, ' . _

b) lokalizacje urzadzed pomiarowych shuzby hydrologiczno meteorologiczng) stopii
wodnych oraz innych urzgdzen melioracyjnych shuzacych do korzystania z wody,

¢) lokalizacje urzgdzen sportéw wodnych.

§ 25.1. Ustala sie funkcje terenéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna:
1) oznaczonych symbolem W - obiekty do zaopatrzenia w wodg;
2) oznaczonych symbolem K - obiekty stuzace do gromadzenia, przesylamia i oczyszczania

$ciekbw;
3) oznaczonych symbolem E - obiekty i urzadzenia elektroenergetycane; A
4) oznaczonych symbolem T - obiekty telekomunikacji; J
2. Dla terenéw wymienionych w ust.l do 4 ustala si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terendw:

1) obowiazuje staranne zagospodarowanie, architektura harmonizujaca z krajobrazem lub
wynikajgca z potrzeb technologicznych,

2) zaleca si¢ obsadzenie granic lokalizacji zielenia,

3) zagospodarowanie stref ochronnych dla ujeé wéd podziemnych z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych, : -

4) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej jako uzupetniajacej na terenie dzialki nr ewid.
303/2 w miejscowoéci Nowy Dunindw, z zachowaniem zasad zagospodarowania zgodnie
z § 14,

§ 26.1. Na terenach potencjalnego zagrozenia powodziowego oznaczonych na rysunku planu
ustala sie:
1) wyniesienie poziomu podiogi parteru budynkéw ponad:
a) rzedng 60,35 m np.m. w Poplacinie, Brwilnie, Dzierzazni, Soczewce, Wol)
Brwilenskiej,
b) rzgdng 59,17 m n.p.m. w Nowym Duninowie i w Starym Duninowie,
c) rzedna 58,33 m n.p.m. w Karolewie, :

§ 27. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem P, U, US, 1 US, 2 US, UP, MW dopuszcza sie realizacje
obiektéw tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na okres
prowadzenia robot.

2. Dla terenu oznaczonego KDG w miejscowoéci Soczewka dopuszcza sig tymczasowe
zagospodarowanie o funkeji ustug sportu i rekreacji na nastepujacych zasadach:
1) realizacja obiektéw i urzgdzeni tymczasowych.

3. Na terenach przeznaczonych pod rozbudowe cmentarzy w Nowym Duninowie i Soczewce

dopuszcza sig tymezasowe zagospodarowanie na nastepujacych zasadach:
1) realizacja obiektdw i urzadzen tymezasowych zwigzanych z obstugg cmentarza.
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§ 29.1. Na terenach MW i U w ramach rehabilitacji zabudowy ustala sie naste pujace dziatania:
1) rozbidrke obiektéw w ziym stanie technicznym,
2) uporzadkowanie, uzupetnianie i przebudowe obiektéw zgodnie z § 14 i §12.

Rozdzial IV
Przepisy przej§ciowe i koficowe
§ 30. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy -
Nowy Duninéw zatwierdzonego Uchwalg Nr 138/XX/04 RG z dnia 10.09.2004r w zalyesie
objgtym niniejszg Uchwalg, :
2. Stawki procentowe shizace naliczaniu oplaty z tytuhu wzrostu wartodei nieruchomoédci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokodei 20%

§ 31. 1. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Nowy Duninéw.

2. Uchwata wehodzi w #ycie po upiywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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