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Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 297/11 w miejscowosci Lipianki

1.

INFORMACJE OGOLNE.

1.1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 297/11 w

miejscowosci Lipianki, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz.1130),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r.,

poz.1112),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 54),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.1336 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82),

Uchwata Nr 320/XXX/2023 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 297/11 w

miejscowosci Lipianki,

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 297/11 w
miejscowosci Lipianki.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko jest ocena zasad zagospodarowania

zawartych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr

ewid. 297/11 w miejscowosci Lipianki pod katem ich wptywu na srodowisko. Celem prognozy jest

okreslenie i ocena przewidywanego oddziatywania ustalern analizowanego planu na $rodowisko

przyrodnicze, a w szczegolnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na jako$¢ zycia

ludzi. Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo nr WOOS-111.411.416.2023. ET z dnia
14.03.2024 r.),

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ptocku, Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w
Ptocku (opinia sanitarna - pismo nr PPIS-ZNS-4500/22/EJ/10337/2023 z dnia 07.12.2023 r.)

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.1094 z pézn. zm.). Prognoza:

e zawiera: informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko, streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, o$wiadczenie autora prognozy o
spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
zZnaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, poSrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe | dfugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c tego obszaru,
a takze na Srodowisko, a w szczegodlno$ci na: réznorodno$c biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze,  powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdblnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspofczesnej wiedzy.

1.3. Materialy zrédiowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Dunindw.
2. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb projektow MPZP gminy Nowy Duninéw.



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 297/11 w miejscowosci Lipianki

3. Rozporzgdzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie Gostyninsko -
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w cze$ci potozonej w wojewddztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2005 r., Nr 120, poz. 3562),

4. Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020; Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Ochrony Srodowiska; Warszawa 2020 r.

5. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2022; Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, departament Monitoringu Srodowiska; Warszawa 2023 r.

6. Wyniki badan 2023 — Klasy jakosci wod podziemnych - Monitoring jako$ci wod podziemnych - monitoring
diagnostyczny; https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html

7. Ocena stanu jednolitych cze$ci wdd rzek i zbiornikbw zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie
monitoringu; https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88.

8. Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 26.03.2024r. w/s audytu krajobrazowego.

9. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

10.Gostyninsko-Wioctawski Park Krajobrazowy Informator Przyrodniczo-Turystyczny; Zarzad Parkow
Krajobrazowych Kowal 1994 r.

11. Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze (uchwata Nr 72/22 Sejmiku
Wojewodztwa z dnia 24.05.2022r.)

12.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Mazowieckiego (uchwata Nr 22/18 Sejmiku
Wojewodztwa z dnia 19.12.2018r.)

13.Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

14. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

15. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

16. Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

17. Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Ptock.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.
Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu Srodowiska
przyrodniczego gminy Nowy Dunindw.
Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid.
297/11 w miejscowosci Lipianki, w ktorym uzyskuje sie¢ wymagane ustawg opinie i zapewnia
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtdwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione w ustaleniach Planu.
Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogdlno$¢ zapiséw ustalen
planu (brak parametréow Srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne
wymiarowanie przewidywanych wptywow — okreslono je w sposéb opisowy.
Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize Srodowiska, przewidywanie potencjalnych
wptywéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wptywow w sposéb opisowy i
sformutowanie wnioskéw odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Teren objety Planem obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,2 ha potozony w miejscowosci Lipianki,
usytuowany w potudniowo — zachodniej czesci gminy Nowy Duninéw. Jest to teren niezabudowany;
wg ewidencji gruntdéw wystepujg grunty orne klasy bonitacyjnej RVI i RVIz.
W poblizu usytuowane s3g systemy infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej, linii
elektroenergetycznej i teletechnicznej.
Teren objety Planem usytuowany jest w granicach  Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach gtéwnego korytarza ekologicznego o0 znaczeniu
ponadregionalnym Korytarz Péinocno - Centralny Lasy Wioctawsko - Gostyninskie GKPnC-12 oraz
obszaru weztowego o znaczeniu krajowym 07K Obszar Pojezierza Gostyniriskiego w sieci Econet —
Polska.

Struktura uzytkowania | zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie
nastepujgco:
— niezabudowane grunty orne RVI, RVIz,
— infrastruktura techniczna.

Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.82).

3. ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU
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3.1.

3.2.

Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, w
zakresie rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Analizowany Plan dla pdinocnej czesci terenu stanowi zmiane Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dunindw zatwierdzonego Uchwatg Nr 87/XII/07
Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 28.12.2007 r.. Cze$¢ terenu objetego w/w planem, przy drodze
gminnej, przeznaczona jest na tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreac;i
indywidualnej (MNL) .

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, granic i sposobdéw
zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatlu nieruchomosci, sposobdéw
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendéw, stawek procentowych na podstawie
ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
W ramach zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego Plan ustala miedzy innymi:
1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji
nadziemnych.

3.2.2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Plan ustalono miedzy innymi:

1. Teren objety planem potfozony jest w granicach Gostyninsko - Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego,
na terenie Parku ustalono zasady ochrony i ksztaftowania $rodowiska przyrodniczego odnoszgc sie
do przepiséw odrebnych, obowigzuje miedzy innymi:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

5) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotfach ogrodzen.

2. Ustala sige zasady ochrony i ksztaftowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) ochrona i utrzymanie istniejgcych ukfaddéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i sukcesji roslinnoSci le$nej oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni
towarzyszgcej zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do  okre$lonego
wskaznika, zielenig urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew liciastych);

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

4) przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce S$rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

7) ograniczenie wysokosci obiektéw infrastruktury do 14 m w celu ograniczenia elementéw
dysharmonii w krajobrazie;

8) ograniczenie lokalizacji  infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw | urzgdzenn o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

3. Teren usytuowany jest w granicach krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-315, 36-024, dla
zachowania wartoSci krajobrazu rekomenduje sie m.in.:

1) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zréwnowazony, minimalizujgcy negatywne
oddziatywania w stosunku do obszaréw podlegajgcych ochronie;

2) zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami;

3) zachowanie charakterystycznego uktadu przestrzennego miejscowoSsci;
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4) ochrone jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy.

3.2.3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
komunikacji

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujacych systeméw uzbrojenia terenu: sieci

wodociggowej, linii elektroenergetycznej oraz teletechnicznej. Na przedmiotowym obszarze

funkcjonuje réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke selektywng. Ustalenia

Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury techniczne;j:

1) Koordynacja w czasie realizacji zabudowy | zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Ilub
rownoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej

2) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy system wodociggu poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej $rednicy 90 mm,

3) Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej poprzez
budowe sieci rozdzielczej o minimalnej Srednicy 150 mm (dla kanalizacji grawitacyjnej) i
odprowadzenie $ciekéw na dostepna oczyszczalnie $ciekéw;

i. wprzypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:

e gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki | okresowy wywdz na
oczyszczalnie $ciekow,
o realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach powyzej 1000 m>.

4) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych poprzez
powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy przydrozne). Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych
ochrony srodowiska;

e odprowadzenie wod opadowych z dachéw i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo na
nieutwardzony teren dziatki,

e maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

5) Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

o selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogodlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w
przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

6) Zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii.

7) Zaopatrzenie w gaz:

e dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikbw na gaz ptynny.

8) W obszarze objetym planem nie wystepujg urzadzenia melioracyjne:

e Zzakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich.

3.2.4. Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztaltowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zieleni - Z;
3) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej — KDL;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem MN

ustalono min. :
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi;

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa usfugowa w zakresie ustug podstawowych.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30% powierzchni dziatki budowalnej;
¢) nadziemna intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;
d) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinneyj.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m>.

Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku Planu symbolem Z ustalono min. :
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni.
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3.3.

3.4.

2. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roSlinnej - utrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien
$rédpolnych;
b) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien;
¢) zakaz zabudowy kubaturoweyj;
d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;
e) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
f) dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dla celéw rekreacyjnych;
a. maksymalna wysokos$¢ urzadzen i obiektow do 3m.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzyc¢:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Powigzania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw,
ktére okresla na terenie gminy polityke przestrzenng w ramach stref o zréznicowanych rezimach
ochronnych i metodach ksztattowania uktadéw osadniczych. Studium okresla przeznaczenie terenu
objetego Planem jako:

—  tereny potencjalnych lokalizacji zabudowy jednorodzinnej.

Okreslone w planie przeznaczenie terenu w zakresie rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie sg sprzeczne z ustalonymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego w
ramach polityki przestrzennej.

Strategia Rozwoju Gminy na lata 2016 - 2026, ktéra okresla misje rozwoju gminy jako ,Efektywne
zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw gminy Nowy Duninéw oraz zapewnienie im szans na
lepszg przysztos$¢” oraz wizje rozwoju jako ,Gmina Nowy Dunindw - petna aktywnych,
przedsiebiorczych i zintegrowanych mieszkancow, sprzyjajgca aktywnosci, rekreaciji i turystyce”. Dla
tak sformutowanej misji i wizji rozwoju, dla ich realizacji okreslono 3 cele strategiczne:
1) rozwdj mieszkalnictwa,
2) rozwéj gospodarczy,
3) ochrona Srodowiska i dziedzictwa kulturowo —turystyczno -rekreacyjnego.

CELE OCHRONY SRQDOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszgce sie do planowania
przestrzennego sg nastepujgce:

—  podstawg jest zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wiasciwego stanu,

—  ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umoZzliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektow w zakresie
ochrony Srodowiska,

—  przeznaczenie i sSposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w szczegodlnosci
przez: rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, Sciekowej, odpadami, ksztatfowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celdw ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognoza znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej
wojewodztwa mazowieckiego, ktdra jest okreslona i realizowana poprzez Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa mazowieckiego wyznaczajgcy kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Okreslona w nim polityka przestrzenna, dazy do zapewnienia trwatego i
zrébwnowazonego rozwoju, zachowania spojnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej, wzrostu
konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy, zaktada zintegrowane
planowanie rozwoju wojewdédztwa mazowieckiego taczy aspekty spoteczne, gospodarcze i
Srodowiskowe.

W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej
interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne
Mazowsze.
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41.

Teren gminy Nowy Dunindw potozony jest w obszarze funkcjonalnym: ,wiejskie obszary funkcjonalne

uczestniczgce w procesach rozwojowych”, ktdry obejmuje tereny scisle powigzane z najwazniejszymi

osrodkami  miejskimi, potozone w strefie oddziatywania potencjalu rozwojowego miast,

charakteryzujgce sie dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i co za tym idzie utatwionym

dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. Na tych terenach zauwazalne

jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego =z

funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmuja:

— ochrone terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

— ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaftowanie fadu przestrzennego;

— ochrone gruntéw roinych klas I-1ll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze i niele$ne;

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dgzenie do zréwnowazonego
rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych ochrony sSrodowiska i
zasobow przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawne;j i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary
ochrony srodowiska, w ktorych okresla dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony lasow, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

Plan ponadto okresla postulaty i rekomendacje do podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng
na obszarze wojewddztwa. Mogg one stanowic (...) elementy fakultatywne do uwzglednienia w
dokumentach planistycznych gmin. W zakresie ochrony $rodowiska i zasobdéw przyrody, w tym
udokumentowanych zt6z kopalin, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego postuluje sie miedzy innymi nastepujace dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodno$ci biologicznej, terenéw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;
e ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza w odniesieniu do

gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych I-11l)

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajacej retencji wéd
opadowych, gtéwnie w miastach;

e poprawe jakos$ci wod poprzez rozwéj i modernizacje infrastruktury ochrony srodowiska (w szczegoélno$ci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odno$nie
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.

Uwzglednienie celéow ochrony srodowiska w projekcie Planu

Obszar objety Planem potozony jest w granicach Gostyninsko - Wifoctawskiego Parku

Krajobrazowego — jest to obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i

kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach

zrownowazonego rozwoju. W Parku obowigzujg zasady okreslone w Rozporzgdzeniu Nr 56

Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005r. w sprawie Gostyninisko - Wioctawskiego Parku

Krajobrazowego w czesci pofozonej w wojewddztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r., Nr

120, poz.3562). Ponadto dla zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi

z dzialalnosci cztowieka utworzono takze otuline, jako strefe ochronng graniczgcg z Parkiem
obejmujagcg obszar o powierzchni 10.295 ha. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego ustalono
nastepujgce szczegdlne cele ochrony Parku:

1) cele ochrony warto$ci przyrodniczych: zachowanie bogactwa ekosystemoéw le$nych i niele$nych, w tym
gtéwnie jeziornych i bagiennych i zachowanie réznorodno$ci biologicznej terenu, funkcji ostojowych,
wewnetrznych i zewnetrznych powigzan ekologicznych;

2) cele ochrony warto$ci historycznych i kulturowych: zachowanie obiektow zabytkowych i miejsc
upamietniajgcych historie terenu oraz zachowanie warto$ci kulturowych jednostek osadniczych, zwtaszcza
starego budownictwa o cechach regionalnych;

3) cele ochrony waloréw krajobrazowych: zachowanie krajobrazu polodowcowego z urozmaicong rzezbg
terenu, z licznymi jeziorami i terenami bagiennymi i zachowanie rozlegtych komplekséw lesnych;

do ich realizacji ustalono szereg zakazéw i nakazéw obowigzujgcych na terenie Parku.

W zwigzku z powyzszym w ustaleniach Planu dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu znalazty sie miedzy innymi:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
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4.2.

5) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzern.

Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania i standardéw

Srodowiska oraz uwzglednienie nakazéw i zakazéw obowigzujacych w Gostyninsko - Wioctawskim

Parku Krajobrazowym. Ochrona istniejgcych naturalnych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych

wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym oraz zabezpieczy utrzymanie powigzan

przyrodniczo - ekologicznych, co jest istotne réwniez z uwagi na potozenie analizowanego terenu w

granicach gtéwnego korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym Korytarz Pétnocno -

Centralny Lasy Wioctawsko-Gostyninskie GKPnC-12 oraz obszaru wezlowego o znaczeniu

krajowym 07K Obszar Pojezierza Gostyninskiego w sieci Econet — Polska.

Zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska zostata uwzgledniona w zapisach Planu

poprzez zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu m.in.:

1) ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych i przydroznych
oraz sukcesji roslinnoSci lesnej oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okre$lonego wskaznika, zielenig
urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi
(dominacja drzew lisciastych);

3) zaopatrzenie w ciepfo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartoSci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne zrédta energii;

4) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

5) uporzadkowang gospodarke odpadami.

Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu
Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.,
poz.300). W poprzednim cyklu planistycznym 2016-2021 cele srodowiskowe ustalone byty w
odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. W trakcie
wyznaczania celéw srodowiskowych dla wéd powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022-2027)
bazowano na procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016—2021. Analogicznie, cele srodowiskowe
ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Podczas oceny stanu wdd i wyznaczania celdw srodowiskowych wykorzystano
najnowsze dane i opracowania, w tym nowe metodyki okreslania stanu elementdéw biologicznych i
hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW, oraz zweryfikowang typologie wod.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 RDW celem dla wéd powierzchniowych jest:
e niepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrécenie dobrego stanu JCW;
e 0siggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod powierzchniowych;
e stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutéw do wod powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych;
e odwrdcenie kazdej znaczgcej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z
wpftywu dziatalnosci cztowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych;
e osiggniecie zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okreslonymi w ustawodawstwie wspélnotowym dla
obszaréw chronionych.
Zgodnie z powyzszym, celem srodowiskowym dla czesci wéd niewyznaczonych jako SCW lub
SZCW, ktérym w konsekwencji nadano status NAT, jest:
e dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, w przypadku oceny z monitoringu wéd wskazujgcej na stan
dobry lub zty;
e bardzo dobry stan ekologiczny, w przypadku JCWP, dla ktoérych wyniki monitoringu wskazujg na bardzo
dobry stan ekologiczny;
e stan dobry, w przypadku JCWP niemonitorowanych;
o spetnienie warunkéw okreslonych dla obszaréw chronionych.
Celem $rodowiskowym dla JCWP RW i RWr jest réwniez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ryb.
Zgodnie z art. 59 pr.w. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:
e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
e jch ochrona i podejmowanie dziatann naprawczych, a takze zapewnianie robwnowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wod, tak aby osiggnagc ich dobry stan.
Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celdw sSrodowiskowych polegajg w
szczegolnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia woéd podziemnych przez odwracanie
znaczacych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku
dziatalnosci cztowieka.
Podstawowym celem $srodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez cze$¢ wod podziemnych, jezeli zardwno jej
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stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,dobry”. Ogélny stan JCWPd
okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu ilosciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd,
przy czym o ogolnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.
v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP o
nazwie — Skrwa Lewa od doptywu spod Polesia do ujscia, ktéra zlokalizowana jest w Regionie
Wodnym Srodkowej Wisty. Stan ogélny JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisly zostat
oceniony jako zty.
Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji
obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r. wykazata:
—  Stan/potencjat ekologiczny: staby,
—  Wskazniki determinujgce stan/potencjat ekologiczny: BZT5, azot amonowy, fosfor ogdlny, fosfor
fosforanowy (V); fitoplankton, makrobezkregowce,
—  Stan chemiczny: ponizej dobrego
—  Wskazniki determinujgce stan chemiczny: benzo(a)piren, bromowane difenyloetery, rtec, heptachlor,
—  Stan (ogolny): zty stan wad.
Osiagniecie celow srodowiskowych dla analizowanej JCWP zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:

R Ocena ryzyka
Nazwa JCWP Euro‘fgﬁll(:l kod Status JCWP J?;tcvnp nieosiagniecia celow
sSrodowiskowych
Skrwa Lewa od doplywu spod | p\y50001127549 | NAT — naturalna |, zagrozona
Polesia do ujscia cze$¢ wod

Gléwne zrodta presji decydujgcych o stanie wéd w/w JCWP okreslono jako: troficzne — nawozenie

i depozycja oraz zrédta przemystowe, bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone), zrédta

chemiczne - rozproszone (rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw

miejski, nieznane — substancje zakazane).

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwoj zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej generuje Scieki bytowe i odpady komunalne; z uwagi na ich niewielkg ilos¢,

przyjete rozwigzania (uporzgdkowana gospodarka sciekowa i gospodarka odpadami) nie wptynie

na pogorszenie stanu chemicznego, nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na cele srodowiskowe

dotyczace stanu iloSciowego i jakosciowego tych wdéd. Realizacja Planu nie przyczyni sie do

zmiany obecnie wystepujgcego stanu/potencjatu ekologicznego JCWP, a wiec nie spowoduje

mozliwosci nieosiggniecia celow srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez dziatania:
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

— wyposazanie obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

— uporzadkowang gospodarke $ciekowg — szczelne zbiorniki na $cieki, przydomowe oczyszczalnie
Sciekow, docelowo zbiorczy system kanalizacji;

— uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd podziemnych
Obszar objety zmiang Studium znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd
nr 47. Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd zostat oceniony jako dobry.
Dla obszaru dorzecza Wisty osiagniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd zostato
okreslone jako zagrozone ilosciowo.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu Ocena ryzyka nieosiggniecia
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego celéw srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona ilosciowo

Zidentyfikowane presje znaczgce (wynik analizy znaczacych oddziatywan) dla w/w JCWPd to
miedzy innymi: presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunaing lub
przemystem, oraz ascenzja wod zasolonych.

Gloéwne zrédta presji decydujgcych o stanie wéd w obrebie w/w JCWPd okreslono jako: ilosciowe
i chemiczne.

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej generuje Scieki bytowe i odpady komunalne; z uwagi na ich niewielkg ilos¢,
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przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka $ciekowa i gospodarka odpadami) nie
stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWPd nr 47.
Poprawa jakosci wod podziemnych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez dziatania:

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
wyposazanie obiektow w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

uporzgdkowang gospodarke S$ciekowg - szczelne zbiorniki na Scieki, przydomowe oczyszczalnie
Sciekow, docelowo zbiorczy system kanalizacji;

uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem.
Teren objety Planem potozony jest w potudniowo — zachodniej czesci gminy Nowy Duninéw, w
miejscowosci Lipianki, w granicach Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego.

Opis,

analize i ocene istniejagcego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu do

stanu srodowiska przyrodniczego gminy Nowy Duninéw.

5.2. Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Potozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizaciji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowanej przez
J. Kondrackiego analizowany obszar potozony jest w obrebie makroregionu Pradoliny
Torunsko — Eberswaldzkiej (315.3), mezoregionu Kotliny Ptockiej (315.36).

Rzezba terenu.

Obszar gminy Nowy Duninéw pod wzgledem morfogenetycznym to obszar doliny rzeki Wisty

oraz wysoczyzny mitodoglacjalnej utworzonej w okresie zlodowacenia poétnocnopolskiego

(stadiat poznariski). W Dolinie Wisty mozna wyr6zni¢ formy:

- taras nadzalewowy - przedstawia ptaskg powierzchnie wystepujgca na catym odcinku doliny
rzecznej. Potozony jest na wysoko$ci od ca 57 do ca 66 m. n.p.m. i wyniesiony od ca 1 do ca 9 m
nad poziom wody w rzece; na jego powierzchni wystepujg niewielkie obnizenia wypetnione osadami
frakcji rzeczno-bagiennej. Jego ptaskg powierzchnie nadbudowujg wydmy,

- taras zalewowy - wystepuje fragmentarycznie w rejonie Brwilna i Popfacina,

- taras wysoki - przedstawiajgcy ptaskg piaszczystg powierzchnie, ktéra obejmuje znaczng
powierzchnie gminy, wyniesiona jest na wysoko$¢ ca 65-75 m n.p.m., powierzchnie tarasu
urozmaicajg wydmy i obnizenia wypetnione torfami,

- Starorzecza - stanowig rozlegte ptaskodenne obnizenia, podmokte o gtebokoSci wzglednej ca 2 m,

- wydmy,

- zagfebienia deniwelacyjne.

W Kotlinie Ptockiej znajduje sie szereg bardzo widocznych w krajobrazie nadzalewowych
poziomow tarasowych ciggnacych sie rownolegle do koryta rzeki Wisty, na jednym z nich
usytuowana jest wie$ Lipianki.

W potudniowo - wschodniej czedci gminy wystepuje fragment wysoczyzny polodowcowe;,
ktoérej wyrazna krawedz o wysokos$ci okoto 10 m zanika w kierunku zachodnim pod pokryciem
piaskow eolicznych.

Rzezba terenu objetego planem nie jest urozmaicona, teren jest ptaski; réznice
wysokosci wynoszg okoto 1,4 m. Rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie od okoto 79,4 m
n.p.m. do okoto 80,8 m n.p.m.

Budowa geologiczna.

W budowie geologicznej gminy Nowy Dunindw mozna wyrézni¢ utwory kredy, trzecio- i
czwartorzedu.

Kreda reprezentowana jest przez: mutowce i margle jasno-szare, wystepujace na gtebokosci
90,0 m p.p.t. Trzeciorzed reprezentowany jest przez miocen (w postaci itdbw z domieszkg pytu
weglowego, przewarstwionego piaskiem drobnoziarnistym) i pliocen (w postaci itow pstrych).
Czwartorzed reprezentowany jest przez plejstocen i holocen. Osady plejstocenu wystepujg
gtéwnie w postaci piaskéw akumulacji lodowcowej z gtazami, piaskéw rzecznych i
wydmowych. Taras nadzalewowy rzeki Wisty zbudowany jest z piaskéw o réznej frakciji,
przewazajg frakcje $rednioziarniste i drobnoziarniste. Piaszczystg powierzchnie tarasu
nadzalewowego lokalnie nadbudowujg mady rzeczne. Wydmy zbudowane sg natomiast z
piaskdw najczesciej drobnoziarnistych zawierajgcych domieszki piaskéw $rednio i
gruboziarnistych, ich migzszos¢ uzalezniona jest od wysokosci tych form. Holocen
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5.2.4.

5.2.5.

reprezentowany jest przez piaski na ogét sSrednioziarniste przewarstwione piaskami
réznoziarnistymi, niekiedy madami o niewielkiej migzszosci.

Gruntami o korzystnych wtasciwosciach dla budownictwa sg piaski rzeczno-lodowcowe tarasu
wysokiego, piaski rzeczne tarasu nadzalewowego. Sg to grunty nosne na o0go6t
Sredniozageszczone. Mniej korzystne sg piaski eoliczne (grunty luzne) z uwagi na duzg
lotnos$¢ i mozliwosci przemieszczania sie piaskow.

Na terenie objetym Planem zalegajg utwory czwartorzedowe plejstocenskie: piaski, zwiry
rzeczne i wodnolodowcowe osiggajgce miejscami znaczne migzszosci.

Gleby.

Obszar gminy charakteryzuje sie mato zréznicowanymi, w przewadze ubogimi glebami,,
bardzo matym udziatem uzytkow zielonych ok. 5% i duzym udziatem laséw ok. 65 %.
Wskaznik bonitacji gleb na terenie gminy jest bardzo niski i wynosi 0,79-0,67.

Wiekszos¢ powierzchni gminy zajmujg ubogie gleby mineralne:

- nawysoczyznie wytworzone zostaty z piaskéw rzecznych lub wydmowych,

- w dolinie Wisty z piaskéw rzecznych mtodoplejstocenskich.

S3 to rozne typy gleb bielicowych. Obszary gleb korzystnych dla produkcji rolnej obejmujg
gleby gtéwnie klasy IVa, rzadziej IVb, wystepujg w dolinie Wisty i w pétnocno- wschodniej
czesci gminy.

Obszary gleb $rednio korzystnych wystepujg gtéwnie w pétnocno-zachodniej czesci gminy, sg
to gleby klasy IVb i w mniejszym zakresie IVa nalezgce do kompleksu 5 i sporadycznie do 6.
Obszary nizej potozone posiadajg warunki sprzyjajgce uprawie warzyw. Gleby te podlegajg
ochronie przed uzytkowaniem pozarolniczym.

Pozostate grunty orne charakteryzujg sie¢ mato korzystnymi lub niekorzystnymi cechami dla
upraw. Stanowig one zasadniczg wigkszo$¢ gruntdw ornych, kompleksu 6 i 9, gtéwnie w
klasie V. Nie podlegajg ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania.

Teren gminy Nowy Dunindw charakteryzuje:

— mata techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej.

Teren objety planem stanowig gleby najstabszej jakosci o klasie bonitacji RVI i RVIz. Sg
to gleby wytworzone na piaskach stabogliniastych, pseudobielicowe i brunatne wytugowane
kompleksu zytniego stabego, niekorzystne do produkcji rolnej, trwale zbyt suche i ubogie w
sktadniki pokarmowe.

Wody powierzchniowe i podziemne.
Analizowany obszar lezy w dorzeczu i zlewni rzeki Wisty, ktéra zbiera wody mniejszych rzek -
Skrwy Lewej i innych ciekéw. Doline Wisty a zwtaszcza obszar taraséw i starorzeczy
odwadnia system rowéw melioracyjnych, odprowadzajgcy wody do Wisty.
Ze wzgledu na istniejgcy stopien wodny we Wioctawku, rzeka Wista na wysokosci gminy
Nowy Duninébw ma szerokie koryto nazwane Zbiornikiem Wioctawskim. Ma on charakter
typowo rzeczny, korytowy. Jest gtdwnym zrédtem poboru wody powierzchniowej dla m.
Ptocka zaréwno dla celdw przemystowych jak i komunalnych. Woda w nim ma charakter
zblizony do wody wislane;.
Skrwa Lewa jest lewobrzeznym doptywem Wisty, uchodzgcym do niej na 641,3 km jej biegu.
Skrwa przeptywa przez Gostyninsko- Wioctawski Park Krajobrazowy i wptywa do jeziora
(zbiornika) Soczewka.
Sie¢ rzeczna jest stabo rozwinieta, dziaty wodne sg labilne, liczne sg smugi btot i zabgnien
spetniajgcych role powolnego odptywu.

Obszar objety Planem potozony jest w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych
JCWP o nazwie Skrwa Lewa od doptywu spod Polesia do ujscia, ktéra zlokalizowana jest w
Regionie Wodnym Srodkowej Wisty.

Charakterystyka JCWP:
Nazwa JCWP Kod JCWP Status JCWP Rodzaj JCWP Jf:tj'vnp
Skrwa Lewa s
od doplywu spod Polesia | PLRW20001127549 | NAT-nalwrainaczese | RN~ Rzcka 2ty
do ujscia e e

Wody gruntowe i podziemne

Na terenie gminy Nowy Dunindw wody gruntowe, charakteryzujg sie swobodnym
zwierciadtem. Tworzg one jednolity poziom zalegajgcy w utworach tatwo przepuszczalnych.
Gtebokos¢ wystepowania | - go poziomu waod gruntowych w dolinie Wisty (starorzecza, tarasy
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zalewowe i nadzalewowe ) w wiekszym stopniu uzalezniona jest od stanow waod rzeki Wisty,
zasilania wiosennymi roztopami i opadami atmosferycznym, niz budowy geologiczne;.

Gtowny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedu, korzystajg z
niego mieszkancy, zaopatrujgcy sie ze studni kopanych z gtebokosci ca 10-30 m.p.p.t..

Teren gminy Nowy Duninéw, w tym obszar objety Planem lezy w granicach zasiegu
Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 220, zaliczanych do JCWPd nr 47. Jest to zbiornik
woéd w osrodku porowym wystepujacych osadach czwartorzgdowych, wyrézniony jako
Pradolina Srodkowej Wisty. Srednia gteboko$é ujeé czerpigcych wode z tej jednostki wyn03|
60 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne w granicach gminy wynoszg 24260 m /dobe
Zbiornik ten zalicza sie do zasobnych jednostek hydrogeologicznych, dlatego nalezy go
chroni¢ w sposob szczegdiny.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Ocena stanu _ Ot.:ena_ ry_zyka ]
JCWPd Kod JCWPd — - nieosiagniecia celéw
iloSciowego chemicznego srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona ilosciowo

Na terenie gminy Nowy Duninéw nie zlokalizowano punktu badawczego wéd podziemnych,
najblizszy punkt krajowego monitoringu wod podziemnych znajduje sie w miejscowosci Ptock
oraz w m. Wincentdw gm. tack. Ocena jakosci wod podziemnych czwartorzedowego
poziomu wodono$nego wykazata (ha podstawie danych Inspekcji Ochrony Srodowiska
uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska):

— otwor nr 2168 w m. Wincentéw, JCWPd 47, klasa wod w roku 2023 — Il (wody dobrej jakosci);

— otwdr nr 1856 w m. Ptock, JCWPd 47, klasa wdéd w roku 2023 — IV (wody niezadawalajgcej

jakosci).
5.2.6. Klimat.

Obszar objety analizg wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Kujawskim i jest klimatem z przewaga wptywow
kontynentalnych i matym wplywem Morza Baltyckiego. Wg regionalizacji rolniczo -
klimatycznej Polski opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego
omawiany teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;.
Klimat charakteryzujg nastepujace elementy:
e Srednia roczna temperatura powietrza: 8,0 °C,
e Srednia temperatura powietrza najzimniejszego miesigca: - 2,8 °C,
e Srednia temperatura powietrza najcieplejszego miesigca: 18,7 °C,
o  Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: ponizej 500 mm,
e Srednia wilgotno$¢ wzgledna: 80%.
Na terenach potozonych nad Wistg dominujg wiatry pétnocno-zachodnie i potudniowo-
wschodnie, natomiast w potudniowej czesci dominujg wiatry zachodnie. Dolina Wisty stanowi
naturalny korytarz wentylacyjny gminy, przy czym przewietrzanie jest dwukierunkowe wzdtuz
osi NW-SE. Kierunki przewietrzania gminy zdeterminowane sg pokryciem terenu, w tym
przypadku kompleksami lesnymi. Generalnie na terenie catej gminy dominujg wiatry z
kierunku zachodniego, stanowig one blisko 25% wszystkich notowanych kierunkéw wiatru w
ciggu roku. Najrzadziej wystepujg wiatry z kierunku pétnocno- wschodniego oraz pétnocnego.
Obszary komplekséw lesnych charakteryzujg sie dobrymi warunkami temperaturowymi i
wilgotnosciowymi. Znaczne pokrycie lasami ma tez ochtadzajacy wptyw na lokalne warunki
klimatyczne, a takze fagodzi amplitudy temperatur. Sg to tereny o wzbogaconym skfadzie
powietrza w tlen, ozon, olejki eteryczne podnoszgce walory bioklimatu - wskazniki
bioklimatyczne sg korzystne dla dtugotrwatego lecznictwa.

5.2.7. Szata roslinna.
Integralnym skfadnikiem srodowiska przyrodniczego jest szata ro$linna, a jej zréznicowanie
stanowi wypadkowg czynnikéw siedliskowych jak podioze geologiczne i warunki
wilgotnosciowe. Szate roslinng gminy stanowig w zdecydowanej wiekszo$ci:
- lasy, ktore zajmujg 65% powierzchni gminy
- zadrzewienia i zakrzaczenia
- Szuwary, zaro$la i tgki
- ogrody i sady przydomowe, bedgce w catosci wynikiem dziatalno$ci cztowieka
- ro$liny uprawne.
Na terenie gminy zachowaly sie, zwlaszcza w granicach parku krajobrazowego, liczne
fragmenty roslinnosci naturalnej i pétnaturalne;j.
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Lasy wystepujace na terenie gminy nalezg do nadlesnictwa Dunindw i tgck oraz do oséb
prywatnych. Dominujgcymi typami siedliskowymi laséw sg boér swiezy i bér mieszany, a
gtéwnym gatunkiem drzewostanu jest sosna wystepujgca przewaznie jednogatunkowo. Obok
niej wystepujg: olsza, dab, brzoza oraz grab w bardzo matych ilosciach. W dolinach rzek i
zagtebieniach, wystepujg bory lub lasy wilgotne lub bagienne. W Brwilnie Dolnym (lasy
prywatne) wystepujg nastepujgce typy siedlisk lasu: bér swiezy, bér mieszany $wiezy, las
mieszany (skfad gatunkowy urozmaicony, wiek powyzej 40 lat), bér suchy (wiek drzewostanu
ok. 40 lat). Najblizsze wysokie walory przyrodnicze zwigzane sg przede wszystkim z
Gostyninsko — Wioctawskim Parkiem Krajobrazowym, na terenie ktérego wystepujg rosliny
wymienione w tzw. Dyrektywie Siedliskowej, sg to: sasanka otwarta, lipiennik loesela.

Teren objety Planem potozony jest w granicach Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego. Nie wystepujg tu jednak rosliny wymagajgce szczegdlnej ochrony oraz
siedliska wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w
sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania Ilub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t. j. Dz.U. z 2014 r., poz.1713 z p6zn. zm.). Teren
stanowi agrocenoze porosnieta kepami zadrzewieniami i zakrzaczeniami powstatymi na
zasadzie sukcesiji pobliskiej roslinnosci lesnej.

Plan ochrony GWPK na przedmiotowym terenie okresla nastepujgca charakterystyke:
Roslinno$¢ rzeczywista: mozaika pol uprawnych, odtogdéw, miodnikéw sosnowych i
muraw szczotlichowych; réznorodnos¢ szaty roslinnej - niska; udziat fitocenoz o cechach
naturalnych - niski; udziat gatunkéw chronionych - niski (ponizej 6 gatunkéw).

Roslinno$¢ potencjalna: w czesci wschodniej przewazajg siedliska boru wilgotnego

i Swiezego; w czesci zachodniej - siedliska boru mieszanego.

Na analizowanym obszarze szata roslina odznacza sie duzym stopniem antropogenicznego
przeksztatcenia. W wyniku braku uprawy rolniczej teren stanowi fitocenoze segetalng i
ruderalng, porosniety jest zadrzewieniami srédpolnymi oraz gatunkami synantropijnymi,
zwigzanymi z siedzibami ludzkim. Najwiekszy udziat jest ro$lin naczyniowych. W
zadrzewieniach  srédpolnych dominuje dominuje sosna, wystepuje rowniez topola i brzoza
brodawkowata. Podszyt tworzy miedzy innymi czeremcha zwyczajna; w runie rosnie
pokrzywa zwyczajna, kosaciec zoity, podbiat lekarski, skrzypy, koniczyna tubinowata, bylica
piotun, pyleniec pospolity.

Na obszarze objetym Planem w zadnym ze zbiorowisk roslinnych nie znajdujg sie gatunki,
ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaty sie na
czerwonej liscie gatunkow zagrozonych wyginieciem.

5.2.8. Fauna.
Cze$¢ obszaru Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego potozonego m.in. na
terenie gminy Nowy Duninéw stanowi ostoja ptasia o randze europejskiej E42. Na terenie
Parku wystepujg gatunki ptakow wymienione w tzw. dyrektywie Ptasiej Komisji Europejskiej
79/409/ EEC (Zatacznik | do tej Dyrektywy), m.in.: rybitwa czarna, btotniak fgkowy, stawowy i
zbozowy, derkacz, bocian czarny, teczak, wodniczka, kropiatka, bielik, bak, podrdzniczek,
szablodziéb, zuraw, rybotéw, biala czapla, zielonka, zimorodek, batalion., podlegajgce
ochronie zgodnie z w/w Dyrektywg. Na terenie gminy wystepuje rowniez bogata fauna
kregowcow: wydra lutra, bébr, nock tydkowtosy jak réwniez bogata populacja ptazéw. Obszar
jest wazny dla wiosennych i jesiennych przelotow réznych gatunkéw gesi, kaczek, siewek i
tysek. Jest réwniez istotny dla okoto 135 gatunkow ptakéw jako obszar legowy.
Wsrod ptazow bytuja wszystkie krajowe gatunki ropuch, z krajobrazem rolniczym zwigzana
jest grzebiuszka ziemna, spos$rod gadéw najpospolitsza jest jaszczurka zwinka. Fauna
wystepujgca na analizowanym terenie to pospolita fauna nizu polskiego, typowa dla
krajobrazu rolniczego oraz gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Teren jest
miejscem zerowania licznych gatunkéw ptakoéw jak kawki oraz szpaki, a takze gatunkéw
synantropijnych jak bazanty, kuropatwy, gotebie hodowlane. W lasach boru mieszanego
dominujgce gatunki to zieba, trznadel, Swiergotek drzewny. Na fgkach i polach uprawnych
legna sie czajki, skowronki polne, poklgskwy. Z siedzibami ludzkimi zwigzane sa: bocian biaty,
jaskotki, wrobel, mazurek. Zadrzewienia $rédpolne to miejsca legowe grzywacza i turkawki.
Licznie wystepujg réwniez ssaki, na szczegd6lng uwage zastuguje rzad owadozernych,
reprezentowanych m.in. przez jeza wschodniego, ryjowke aksamitng, ryjéwke malutkg oraz
rzesorka rzeczka i rzad nietoperzy w liczbie 11 gatunkéw. Najbogatszym w gatunki rzedem
ssakéw sg gryzonie. Liczny i zréznicowany $wiat fauny uzupetnia introdukowany w 1981 r.
bébr europejski. Rzgd drapieznych to lis, borsuk.

14



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 297/11 w miejscowosci Lipianki

W obszarze objetym Planem faune stanowig gtéwnie gatunki synantropijne zwigzane z
siedzibami ludzkimi drobne gryzonie oraz gatunki zerujgce w strefie rolno - lesnej sarny,
zajace, liczng awifaune stanowig gatunki pospolite. W zadnym ze zbiorowisk faunistycznych
nie znajdujg sie gatunki w liczbie stanowigcej kryterium wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000.

5.2.9. Ztoza surowcow mineralnych.
Na terenie objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.

Wedtug Raportu za rok 2022 dotyczacego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, opracowanego przez GIOS Departament Monitoringu Srodowiska, strefa
mazowiecka do ktorej nalezy obszar gminy Nowy Duninéw, na podstawie kryteriow
ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia ludzi (klasyfikacja podstawowa) dla zanieczyszczen:

e SOy NOg2, CO, CgHs, Pb, As, Cd, Ni, O3 PM10 zalicza sie do klasy A,

e PM2.5 zalicza sie do klasy A1,

e B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SOy NOy, O3 zalicza sie do klasy A.
Na podstawie oceny jakosci powietrza oraz klasyfikacji stref wojewodztwa mazowieckiego za
rok 2022 wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi, stwierdzono przekroczenia poziomow
dopuszczalnych/docelowych w zakresie nastepujacych substancii:

- strefa mazowiecka (benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10).

Gtéwng przyczyng wystepowania w/w przekroczen jest niska emisja — emisja z
indywidualnego ogrzewania budynkéw w okresie zimowym. Na poziom stezenia pytu istotny
wptyw majg réwniez niekorzystne warunki meteorologiczne.
Ponadto, w strefie mazowieckiej zostat przekroczony réwniez poziom celu
dtugoterminowego ozonu. W przypadku oceny pod katem poziomu celu dlugoterminowego
dla ozonu strefa mazowiecka uzyskata klase D2. Konieczne jest w tej strefie podjecie i
prowadzenie dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza.
Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do s$rodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédiem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hatasow. Klimat akustyczny jest niekorzystny
dla ludzi zamieszkujgcych tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie tras
komunikacyjnych. Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania drég.
Na terenie gminy zrodtem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego i nadzwyczajnych
zagrozen $rodowiska (przewdz materiatdw niebezpiecznych) jest ruch na drodze krajowe;j
Nr 62 (Wtoctawek — Ptock).
Na terenie gminy nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego

W gminie Nowy Dunindw znajdujg sie liczne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz
objete ochrong konserwatorskg. Sg to miedzy innymi: zespot patacowo — parkowy w Nowym
Duninowie, koscioly w Nowym Duninowie i Soczewce, licznie tez wystepuja  stanowiska
archeologiczne.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej na
mocy przepiséw ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5.3.2. Walory krajobrazowe
Obszar gminy Nowy Duninéw posiada duze walory przyrodnicze i krajobrazowe zwigzane z
Doling Wisty, Skrwy Lewej wraz ze zbiornikiem Soczewka oraz lasami Gostyninsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego. Krajobraz gminy to rzadko spotykana mozaika form i
utworéw zwigzanych ze zwydmionymi tarasami pradolinnymi oraz jezior i form martwego lodu
(keméw) - mozaika laséw, uzytkéw zielonych i agrocenoz drobnoprzestrzennych.
Doline Wisty tworzg réwnina zalewowa oraz tarasy z wydmami. Koryto rzeki Wisty jest
nieuregulowane o charakterze roztokowym, cechuje je duza ilos¢ tach srodkowych i bocznych
oraz juz utrwalonych kep. W dolinie wystepuje wiele form rzezby bedacych pozostatoscig
ostatniego zlodowacenia. Sg to $rédlesne jeziora wytopiskowe nalezace do Pojezierza
Gostyninskiego.
Walorem krajobrazowym gminy jest tez rozlegty i zwarty kompleks leSny w ramach lasow
Wioctawsko - Gostyninskich z dominujgcymi siedliskami boru $wiezego i boru mieszanego.
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Teren objety Planem jest elementem krajobrazu drobnopowierzchniowej mozaiki pdl

uprawnych funkcjonujgcych w sgsiedztwie komplekséw lesnych i z tego wzgledu
podlegajgcych sukcesji roslinnosci lesnej w wyniku zaniechania uprawy. Stanowi obrzeze
jednostki osadniczej z rozwijajagca sie zabudowg mieszkaniowg i letniskowg; walory
krajobrazowe wynikajg z sgsiedztwa komplekséw lesnych i potozenia w Gostyninsko —
Wioctawskim Parku Krajobrazowym.
Zgodnie z uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa z dnia 26.03.2024 r. w/s audytu
krajobrazowego, obszar wsi Lipianki znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego o
kodzie 14-315,36-024, jest to typ krajobrazu: wiejski, podtyp: z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci, wystepujg tez tereny
zabudowane o charakterze wiejskim.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Nowy Duninéw wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

rezerwaty:
Rezerwat ,,Kresy” —rezerwat lesny, celem jest ochrona réznorodnych le$nych zbiorowisk oligotroficznych
zachowanych w stanie naturalnym oraz torfowisk wysokich.

Obszary objety Planem poftozony jest w odlegfosci okoto 6,0 km od granic Rezerwatu
LKresy”.

Rezerwat ,Jastrzabek” - rezerwat lesny, celem ochrony jest zachowanie interesujgcych ekosystemow
leSnych, bagiennych i jeziorowych znajdujgcych sie we wschodniej czesci Kotliny Ptockie;.

Obszary objety Planem pofozony jest w odlegtosci okoto 13,5 km od granic Rezerwatu
Jastrzabek”.

parki krajobrazowe:

Gostyninsko — Wiloctawski Park Krajobrazowy (GWPK) zostat utworzony na mocy uchwaty nr
XIX/70/79 Wojewddzkich Rad Narodowych w Plocku i we Whoctawku z dnia 5.1V.1979 r. Jest to obszar
chroniony ze wzgledu na szeroko rozumiane warto$ci przyrodnicze, historyczne i kulturowe. W toku
opracowania jest Plan Ochrony Parku.

Ogodlna powierzchnia wynosi 38.950 ha, za$ strefy ochronnej (otuliny) 14.195 ha.

Najciekawszym elementem sieci hydrologicznej GWPK sg jeziora o réznej genezie poczynajgc od jezior
rynnowych, poprzez misy wytopiskowe, zagfebienia czofowo - morenowe, a kornczac na kottach
eworsyjnych. Na szczegdlng uwage zastugujg jeziora: Biate, Rakutowskie, Wikaryjskie, Gorenskie,
Lucienskie, tgckie Duze i tgckie Mate, Przytomne.

Réznorodnosc¢ elementéw Srodowiska geograficznego przyczynita sie do znacznego zréznicowania
szaty roslinnej. Cechg krajobrazu GWPK jest dominacja roslinnosci le$nej. Powierzchniowo przewazajg
bory sosnowe i mieszane. W dolinach rzek i wokét jezior skupiajg sie tegi i olsy. Stwierdzono tutaj ok. 800
gatunkéw roslin naczyniowych, tj. paprotnikdw i kwiatowych. Liczni sq takze przedstawiciele gatunkow
rzadkich w skali regionu, a nawet kraju. tgczng ich liczbe ocenia sie na 180, z czego znaczng cze$c
Smiafo mozna uzna¢ za osobliwosci florystyczne tego terenu. tgcznie stwierdzono 52 gatunki objete
ochrong prawng, w tym 37 gatunkdéw objetych jest ochrong catkowitg, a 15 ochrong czes$ciowg. Rosliny
nizsze, tj. glony, grzyby, mszaki i porosty, rozpoznano jedynie czes$ciowo.

Znamienng czeScig flory GWPK jest udziat reliktéw glacjalnych i elementéw o charakterze podgorskim i
gorskim.

Na terenie Parku stwierdzono wystepowanie 57 gatunkéw ssakow. Na szczegdlng uwage zastuguje rzad
owadozernych, reprezentowanych m.in. przez jeza wschodniego, ryjowke aksamitng, ryjowke malutkg
oraz rzesorka rzeczka i rzgd nietoperzy w liczbie 11 gatunkéw. Liczny i zréznicowany $wiat fauny
uzupetnia introdukowany w 1981 r. bobr europejski.

Teren GWPK posiada liczne i unikalne osobliwosci przyrodnicze oraz elementy o wybitnych walorach
krajobrazowych, o czy $wiadczy utworzenie 13 rezerwatéw.

Obszar objety Planem pofozony jest w granicach Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego.

obszary Natura 2000:

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Dolina Skrwy Lewej (PLH140051)

Ostoja jest potozona w Kotlinie Pfockiej. Na ostoje sktada sie dno doliny $rédlesnej rzeki Skrwa Lewa,
otaczajgce jg stoki (poro$nigte lasami iglastymi i lisciastymi) z niewielkim fragmentem pozadolinowym oraz
we fragmencie ujsciowym czes$ciowo sztuczny zbiornik wodny.

Prawie 81% terenu znajduje sie w granicach Wtoctawsko-Gostyninskiego Parku Krajobrazowego (i
Jjednoczesnie jest w zarzgdzie lasow panstwowych). Pozostate 19% ostoi lezy w otulinie parku
krajobrazowego. Niewielki fragment potudniowy znajduje sie na gruntach prywatnych.

Ostoja ma na celu ochrone zbiorowisk tegowych w dolinie matej rzeki wraz z fragmentami zbiorowisk
wilgotnych tgk. Warto$¢ ostoi podkresla stanowisko storczyka obuwika, znajdujgce sie na pofnocnej
granicy zasiegu tego gatunku.

Obszar objety Planem potozony jest w odlegfosci okoto 8,0 km od granic Obszaru Natura
2000 Dolina Skrwy Lewej.
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5.5.

5.6.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Uroczyska tgckie (PLH140021) w obrebie ktérego
usytuowane jest Jezioro tgckie Mate. Obszar oparty o 5 rezerwatéw przyrody, tworzy go kompleks laséw,
bagien i wod we wschodniej cze$ci Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

Obszar objety Planem potozony jest w odlegto$ci okoto 13,5 km od granic Obszaru Natura
2000 Uroczyska tgckie.

o zespoly przyrodniczo — krajobrazowe
Sa to tereny o krajobrazie naturalnym, o szczegdélnych wartosciach przyrodniczych i estetycznych, naleza
do nich:
Jezioro Senden — ochronie podlegajg jeziora wraz z pasami przybrzeznym.
Obszar objety Planem potozony jest w odlegto$ci okoto 13,5 km od w/w zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego.
e pomniki przyrody
Na terenie gminy Nowy Duninéw wystepuje 18 pomnikéw przyrody.
Sg to zaréwno pojedyncze drzewa, aleja (lipa drobnolistna) jak i grupy drzew (sosna pospolita, dab
szyputkowy, platan klonolistny). Drzewami pomnikowymi sg lipy drobnolistne, sosny pospolite, Swierk
sitkajski, deby szyputkowe, $wierk pospolity, jesion wyniosty i olsza czarna.
e uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Nowy Dunindw znajduje sie 40 uzytkéw ekologicznych, gdzie tej szczegdinej formie
ochrony podlegajg tereny bagien, lasow, tgk, pastwisk oraz zakrzewienie, nieuzytek i zakrzaczenia.
Obszar objety Planem pofozony jest w granicach Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego i podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Stan s$rodowiska na obszarach o przewidywanym znaczagcym oddziatywaniu na
srodowisko.

W granicach terenu objetego Planem i w sgsiedztwie funkcjonujg nastepujgce przedsiewziecia, ktore
mogg znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (tj. Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z pézn. zm.):

— istniejgca infrastruktura techniczna: sie¢ wodociagowa i sie¢ elektroenergetyczna.

W granicach terenu objetego Planem nie planuje sie realizacji przedsiewzieé, ktére mogg znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — okreslono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej celu publicznego.
Przewidywane znaczace oddziatywania mogg wynikac tez z realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni zabudowy > 2 ha z

uwagi na potozenie terenu na obszarze objetym formg ochrony przyrody.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci Srodowiska sg dotrzymywane.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasobéw $rodowiska w odniesieniu do analizowanego

obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e ochrona waloréow przyrodniczych i krajobrazowych zwigzanych z sagsiedztwem kompleksow
lesnych i potozeniem w granicach Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego,

e korzystne warunki higieny atmosfery (oprocz stezen pytu PM10, PM2.5, B/a/P) i klimatu

lokalnego oraz wskaznikéw bioklimatycznych,

korzystne warunki gruntowo - wodne dla posadowienia obiektow,

niska przydatnosc gleb ( RVI i RVIz) do produkc;ji rolnej, gleby ubogie w skfadniki pokarmowe,

mata techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

bardzo mata odpornosé gleb na degradacje,

presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjne;.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Wedtug obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocna czesé
obszaru objetego opracowaniem okreslona jest jako teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze
rekreacji indywidualnej (MNL). Polityka przestrzenna gminy dopuszcza na tym terenie rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Brak realizacji ustalen Planu moze spowodowaC pozostawienie analizowanego terenu w
dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu — jako teren odtogowany z uwagi na bardzo
stabe gleby, podlegajacy sukcesji roslinnosci lesnej oraz rozwdj zabudowy w czesci przy drodze
gminnej. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska na terenach niezagospodarowanych, w zakresie
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7.1.

szaty ro$linnej beda nosity znamiona naturalnej sukcesji, w tym pobliskiej roslinnosci lesne;j.
Zaniechanie upraw rolnych spowoduje powstanie nieuzytkéw porastajgcych roslinnoscig ruderalna.
Wielkos¢ realizowanych na tym terenie inwestycji zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg bedzie
mniejsza, teren pozostanie w czesci niezagospodarowany. Moze to tez prowadzi¢ do niekorzystnych
zmian jakosciowych i ilosciowych roslinnosci.

Do najniekorzystniejszych zmian stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen Planu
mozna zaliczy¢é min. ewentualng realizacje substandardowej zabudowy na matych dziatkach z
wiekszg intensywnoscig zabudowy oraz niewykorzystanie planu miejscowego jako mechanizmu
finansowania rozwoju infrastruktury technicznej, co oznacza pogtebianie sie problemdéw jakosci i
zasobow waéd gruntowych.

PRZEWIDYWANE SKUTK! WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU Z PUNKTU
WIDZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jest kontynuacjg postepujgcych proceséw inwestycyjnych nastepujgcych w
sgsiedztwie. Rozwdj tych funkcji wpisuje sie w kierunki polityki przestrzennej gminy okreslone jako
~tereny potencjalnych lokalizacji zabudowy jednorodzinnej”.

Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejacym i
planowanym zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru zainwestowania.

Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.

Przewidywane przeksztatcenia $rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalenn Planu w
powigzaniu z ograniczeniem negatywnego wptywu:

o Wptyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologicznag
Teren objety Planem jest to teren przeksztatcony antropogenicznie, niezabudowany, ktory
stanowi odtogowana rolnicza przestrzen produkcyjna z zadrzewieniami i zakrzewieniami.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie procesu
inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usunigcie wierzchniej
warstwy gleby i niskiej szaty roS$linnej). W perspektywie dlugoterminowej spowoduje
wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%, ksztattowanie zieleni urzgdzonej opartej na
gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja
drzew lidciastych). Powstanie zieleni urzadzonej stanowi utatwienie rozprzestrzeniania sie
gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemow.
Ustalenia Planu wprowadzajg takze obowigzek ochrony i utrzymania istniejagcych uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien srédpolnych i przydroznych oraz sukceji roslinnosci lesnej i
zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie oraz okreslono utrzymanie
skupisk zadrzewien w ramach terenu Z i ksztattowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajgcy
migracje drobnych zwierzat.
Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na poziomie wyzszym niz istniejgcy.

o Wplyw ustalen Planu na ludzi

Zainwestowanie terendéw objetych Planem wigze sie z nieznacznym wzrostem ruchu
komunikacyjnego i ogrzewaniem budynkéw, mogg wiec wystgpi¢ ucigzliwosci spowodowane
niewielkim wzrostem emisji zanieczyszczen. Planowane zagospodarowanie moze powodowaé
réwniez nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego i higieny atmosfery. Generalnie nie
wplynie negatywnie na warunki zycia mieszkancow w okolicy z uwagi na ekstensywne
zagospodarowanie, stanowigce kontynuacje istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy i lokalizacje w
strukturze rozwijajgcej sie jednostki osadniczej z zachowaniem terenéw aktywnych biologicznie.
Oddziatywanie pozytywne na zdrowie ludzi — korzystne wskazniki bioklimatyczne, wysokie walory
Srodowiska zamieszkania oraz oddziatywanie ekonomiczne i spoteczne przez powstawanie
nowych miejsc zamieszkania.

¢ Wptyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla odtogowanych pdl
uprawnych, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne stanowigce sukcesje roslinnosci lesne;.

Istniejgca roslinnos¢ ulegnie przeksztatceniu w zielen urzadzong, co spowoduje zwiekszenie jej
réznorodnosci (roslinnos¢ odtogowanych pél uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng
zwigzang z siedzibami ludzkimi). Zachowane zostang istniejgce uktady roslinnosci wysokiej
(zadrzewienia i zakrzewienia s$rodpolne i przydrozne oraz sukcesja roslinnosci lesnej) jako
element zieleni urzgdzonej, takze w ramach terenu Z stanowigcego szlak powigzan miedzy
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kompleksami lesnymi. Obowigzek uksztattowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych do zabudowy jako zieleni urzgdzonej z zastosowaniem gatunkow wtasciwych
dla siedliska z dominacjg drzew lisciastych w sposdb korzystny wptynie na ksztattowanie sie
szaty roslinne;.

Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia
funkcje przyrodniczych przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

zdolnos$¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

modyfikowanie warunkéw klimatycznych srodowiska,

ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

wplyw na stosunki wodne w glebie,

filtrujgcg role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania
zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne.

co jest szczegdlnie istotne na terenach obecnie ubogich w szate roslinng oraz przeznaczonych
do zabudowy.

W zwigzku z realizacjg zasady tworzenia zwartej struktury przestrzennej osadnictwa (wzdiuz
uktadéw komunikacyjnych) nie nastgpi fragmentacja siedlisk. Dla powigzan miedzy siedliskami
okreslono utrzymanie skupisk zadrzewien w ramach terenu Z.

Wplyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacja zapisow Planu moze spowodowaé niewielkie zakfécenia bytowania i migracji
drobnych zwierzat.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu ustalen Planu, z uwagi na potozenie terenu w
granicach  Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego okreslono nakaz ochrony i
utrzymania istniejgcych uktadow zieleni wysokiej oraz obowigzek umozliwienia migracji drobnych
zwierzgt poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzenh, a takze utrzymanie skupisk
zadrzewien w ramach terenu Z, co sprzyja zachowaniu siedlisk i ciggto$ci korytarzy
ekologicznych, zminimalizuje negatywne oddziatywanie skutkow realizacji Planu na zwierzeta.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

RzeZba terenu objetego planem nie jest urozmaicona, teren jest ptaski; réznice wysoko$ci
wynoszg okoto 1,4 m. Rzedne terenu ksztattujg sie w przedziale 79,4 m - 80,8 m n.p.m.
Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzacymi sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utwordéw geologicznych nie
naruszajac trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposdb zagospodarowania terenu z uwagi na
ustalone w Planie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska miedzy innymi zakaz dokonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz obowigzek przywrécenia
powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej, spowoduje zachowanie naturalnego
uksztattowania terenu oraz ograniczy niekorzystne zmiany dla krajobrazu i funkcjonowania
Srodowiska spowodowane realizacjg analizowanego Planu.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzgcej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania srodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Obszar objety Planem stanowig gleby najstabszej jakosci o klasie bonitacji RVI i RVIz; nie
podlegajg one ochronie prawnej przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Na skutek realizacji zapisow Planu wystapi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza warstwa
gleby i stabilnos¢ ekosysteméw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi. Na terenach przeznaczonych do zabudowy
czesc¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na obowigzek przywrdcenie powierzchni terenu (w
tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
czynnej biologicznie oraz konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 70% powierzchni terenu dziatki budowlanej. Zagospodarowanie tej czesci terenu
zielenig urzgdzong z zachowaniem istniejgcego drzewostanu, ksztattowanie zieleni urzgdzonej w
gatunkéw witasciwych dla siedliska spowodowa¢ moze, a wrecz wymusi miejscowg poprawe
wartosci gleb.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne
Ustalenia Planu w zakresie:
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— koordynacji realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco Iub
réwnoczesnie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu,

— prowadzenie uporzadkowanej gospodarka sciekowej w oparciu zbiorczg sie¢ kanalizaciji
sanitarnej lub o szczelne zbiorniki na Scieki i przydomowe oczyszczalnie Sciekdw,

— maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dziatek i zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska

— wyposazanie obiektow w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem,

zagwarantujg ochrone woéd przed zanieczyszczeniem.

Zagrozeniem jest ewentualne rozszczelnienie zbiornikdw na $Scieki sanitarne i infiltracja

zanieczyszczonych wdd opadowych (sptywy z jezdni i terendw utwardzonych).

W celu ochrony wdéd podziemnych w Planie wprowadzono zapisy dotyczgce obowigzku

zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych z wodociggu

gminnego, ograniczenie prowadzenia prac ziemnych moggcych powodowaé¢ zmiany stosunkow

wodnych, podjecie dzialan na rzecz zmniejszenia odptywu i ustabilizowania poziomu wod

gruntowych i powierzchniowych (np. rozbudowa matej retenciji).

e Wplyw ustalen Planu na klimat.

Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:
zmiana charakterystyki termicznej podtoza,
obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,
emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),
zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.
W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnosé
powietrza, moga tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
W zwigzku z niewielkim zakresem przeksztalcenia powierzchni terenu (dopuszczenie
ekstensywnej zabudowy na terenie okoto 3,2 ha) i koniecznoscig zachowania wysokiego
wskaznika powierzchni biologiczne czynnej nie wystgpi wptyw na klimat.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie istniejgcych ukladow zieleni
wysokiej srédpolnej, przydroznej, realizacja zieleni towarzyszacej zabudowie.
v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwiekszeniem
ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatéw,

— zmiana struktury opadéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddéw ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krotkotrwate z wydituzajgcymi sie okresami suszy. Przyrost czestosci i
wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wplywa na postepujacy deficyt wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
trgby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem bedzie funkcjonowat w ramach jednostki osadniczej z zabudowg

mieszkaniowg i letniskowg oraz czesciowo otwartej przestrzeni rolniczej i terenéw lesnych, w

ramach tego systemu ksztattuje sie jego odpornos$¢ na zmiany klimatu.

Utrzymanie istniejgcych ekosystemow tj. uktadéw zieleni wysokiej, potozonych w sasiedztwie

ekosystemow lesnych, w kontekscie zmian klimatu zwieksza mozliwosci pochfaniania i

sktadowania dwutlenku wegla w glebie i materii roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i

magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie odpornosci, ograniczeniu podatnosci

ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu, pomaga w adaptacji do skutkdw zmian
klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci biologicznej, a takze przynosi korzysci w zakresie
zdrowia i warunkéw zamieszkania.

Teren potozony jest w obszarze dla ktérego zagrozenie suszg atmosferyczng jest silne (klasa

), rolniczg ekstremalne (klasa V), hydrologiczng umiarkowane (klasa Il), hydrogeologiczng

umiarkowane (klasa Il); fgczne zagrozenie suszg jest silne (klasa Ill). Na przedmiotowym

terenie nie wystepuje ryzyko powodzi.

v' Oddzialywanie zmieniajagcych sie warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatyczne;j
analizowanego obszaru: zachowanie charakteru zagospodarowania odpowiedniego dla
Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego poprzez zachowanie zieleni srédpolnej i
przydroznej, uwzgledniono ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej oraz
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zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie, zagospodarowanie
powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzong (stosownie do okreslonego
wskaznika tj. 70%) w postaci drzew i krzewow zgodnie z geograficznymi uwarunkowaniami
siedliskowymi z dominacjg drzew liciastych.

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen Planu na warunki klimatyczne. W
wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnos¢
powietrza, a takze mogg ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie
atmosfery.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdw naturalnych.

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrédet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz z uwagi na rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
mozliwym niewielkim wzrostem emisji zanieczyszczeh pytowo — gazowych z silnikéw
samochodowych. Obowigzek stosowania zrédet ciepta wykorzystujgcych proekologiczne nosniki
energii lub odnawialne zrddfa ciepta ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.
Zagospodarowanie terenu moze powodowac nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego
rowniez ze wzgledu na wieksze natezenie ruchu pojazdoéw. Zapisy wprowadzajgce obowigzek
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych powinny
zminimalizowac negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowi¢
krotkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury
wspobiczesnej

Brak wplywu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej - na
terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty o walorach kulturowych .

Wplyw ustalen Planu na srodowisko kulturowe i krajobraz

Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane istniejgcego na terenie objetym Planem krajobrazu
antropogenicznego z typu rolniczego (odtogowanych pdl uprawnych) na krajobraz zabudowany,
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki p6l uprawnych i
zadrzewien. Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie
sie zieleni urzadzonej na powierzchni biologicznie czynnej w ramach dziatek budowlanych.
Utrzymaniu waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyjaé bedzie roéwniez ksztattowanie
gabarytow zabudowy w sposdb zharmonizowany z krajobrazem min. przez ograniczenie
wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji, ograniczenie wysokosci obiektéw infrastruktury do 14 m
dla zapobiegania dysharmonii krajobrazu.

W celu zachowania walorow krajobrazu priorytetowego zarekomendowano m.in.

prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci w sposob zréwnowazony, minimalizujgcy negatywne oddziatywania w
stosunku do obszaréw podlegajgcych ochronie;

zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami;

zachowanie charakterystycznego uktadu przestrzennego miejscowosci;

- ochrone jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy.

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustaleh Planu na srodowisko kulturowe i
krajobraz.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Teren objety Planem potozony jest w granicach Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego.

Planowane zainwestowanie uznano za nie oddziatywujgce w sposob istotny na w/w obszar
chroniony z uwagi na nakaz ochrony i ksztattowania srodowiska na terenach objetych prawng
formg ochrony przyrody z zachowaniem przepiséw odrebnych. Na skutek realizacji zapisow
Planu mogg ulec zmianie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg
krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdol uprawnych, zadrzewien i
zakrzewien, pojawig sie nowe tereny z zabudowa kubaturowag. Zabudowa realizowana bedzie
jednak na niewielkim obszarze o powierzchni okoto 3,2 ha, na duzych dziatkach o minimalnej
powierzchni 1200 m? z niewielkg intensywnoscig ograniczong do wskaznika na poziomie 0,01-
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0,4 oraz z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%. Rozwigzania te
zminimalizujg oddziatywanie Planu na srodowisko.

Ustalenia Planu uwzgledniajg réwniez wytyczne zawarte w projekcie Planu Ochrony
Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego dotyczgce miedzy innymi ksztattowani
krajobrazu, obiektéw kubaturowych i powierzchni biologiczni czynne;.

Wplyw na korytarze ekologiczne

Analizowany teren potozony jest w granicach gtéwnego korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadregionalnym Korytarz Péinocno - Centralny Lasy Wioctawsko-Gostyninskie GKPnC-12 oraz
obszaru weztowego o znaczeniu krajowym 07K Obszar Pojezierza Gostyniniskiego w sieci Econet
— Polska.

Korytarze ekologiczne tworzg sie¢ powigzah przyrodniczych majgcych na celu zintegrowanie
przestrzenne i funkcjonalne obszaréw weziowych charakteryzujgcych sie wysokimi walorami
przyrodniczymi ze znacznym udziatem dobrze zachowanych systemoéw naturalnych. Zapewnienie
jednosci przestrzennej i funkcjonalnej tych terenéw w celu ochrony drég migracji i
rozprzestrzeniania sie gatunkow. Ustalenia Planu takie jak ochrona zieleni wiejskiej: zakrzewien i
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz sukcesji roslinnosci lesnej, zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zakaz dokonywania zmian stosunkow
wodnych, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej, utrzymanie skupisk zadrzewien w ramach terenu Z (stanowigcego powigzanie
miedzy siedliskami), niska intensywnos¢ zabudowy oraz umozliwienie migracji drobnych zwierzat
poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen ograniczajg negatywne oddziatywanie realizacji
planu na korytarz ekologiczny.

Ustalenia powyzsze sprzyjajg zachowaniu funkcji korytarza ekologicznego: zachowaniu
istniejacych siedlisk, zwiekszeniu réznorodnosci biologicznej terenu oraz ograniczajg ewentualne
utrudnienia w rozprzestrzenianiu sie gatunkow.

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustaleh Planu na korytarze ekologiczne.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczagcym oddziatywaniu na
srodowisko

Na terenie objetym Planem nie wystepujg przedsiewziecia, ktére mogg znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego.

Przewidywane znaczace oddziatywania mogg wynikac tez z realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni zabudowy > 2 ha.
W Swietle obowigzujgcych przepiséw zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (...) o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody
jest kwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé znaczgco na
Srodowisko.

Dla tych przedsiewzie¢c na etapie procedury przygotowania inwestycji obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ
wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Jesli konieczne bedzie
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w postanowieniu organ
okresli jednoczesnie zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, w ktérym
okreslony zostanie zasieg i wielko$¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na
Srodowisko.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie

Zmiana krajobrazu na czesciowo =zabudowany, drgania spowodowane pracg maszyn
budowlanych, emisje pylowo — gazowe ze zrddet energetycznych i z silnikdw pojazdow,
okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby.

Posrednie i wtorne

Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkéw synantropijnych i ich przenikanie na tereny
przylegte, ingerencja w strukture ekologiczng, zmiana warunkéw siedliskowych, wzrost
bior6znorodnosci oraz miejscowe poprawienie wartosci gleby z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzadzonej oraz ochrone istniejgcego drzewostanu.
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¢ Skumulowane
Wptyw na wszystkie elementy Srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiata
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw $rodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i
innych dziatan (gtdwnie funkcjonowanie istniejgcego podobnego zagospodarowania terenu) -
spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do srodowiska.
Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz, zmieniajagc sie na zabudowany, gdyz
zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
$srodowiska zminimalizujg wptywy na jako$¢ wod, atmosfery, swiat roslinny i zwierzecy.

¢ Krotkoterminowe i chwilowe
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

o Srednioterminowe i dlugoterminowe

Zmiana waloréw krajobrazowych, powstanie nowych nasadzen roslinnych, zmiana otoczenia
warunkow siedliskowych, wprowadzenie nowych gatunkéw ro$lin i zwierzat, gtdwnie wtasciwych
dla siedliska.

Hatas komunikacyjny, emisje pytowo-gazowe ze srodkéw transportu, pogorszenie warunkow
aerosanitarnych (nieznaczny wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno —
bytowych warunkéw wypoczynku i zycia mieszkancow poprzez zabiegi techniczne i walory
krajobrazu zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen
urzgdzona, ochrona istniejgcych uktadow zieleni wysokiej).

o State
Zmiana krajobrazu.

¢ Pozytywne
Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw, wzrost
znaczenia elementoéw roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bioréznorodnosci dzieki wprowadzeniu
zieleni urzgdzonej oraz ochronie istniejgcego drzewostanu i ekosysteméw lesnych, zachowanie
powigzan miedzy ekosystemami.

e Negatywne
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu — zabudowa techniczna.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
Teren objety Planem potozony jest poza granicami obszaréw nalezgcych do sieci Natura 2000.
Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Dolina Skrwy Lewej (PLH140051)
usytuowany w odlegtosci okoto 8,0 km od tereny Planu;
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Uroczyska tgckie (PLH140021) usytuowany
w odlegtosci okoto 13,5 km od terenu Planu.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miala wiekszego, bezposredniego wplywu na zasoby
przyrodnicze w/w obszaréw z uwagi na jego odlegto$¢ od terenu objetego Planem oraz niewielki
zasieg terytorialny Planu (Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 3,2 ha) a takze ustalone w nim
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu. Na skutek
realizacji ustalen Planu zmienia sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg
krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pél uprawnych, kep zadrzewien i
zakrzewienh.
Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, ustalone w nim zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na
obszary potozone w sieci Natura 2000.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE
Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jej umiejscowienia w
przestrzeni, co zostato okreslone na etapie uchwalania uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia
Planu. Nie przewidziano rozwigzah alternatywnych ze wzgledu na planowany niewielki zasieg
przestrzenny zainwestowania (teren objety planem okoto 3,2 ha), istniejgce sgsiedztwo oraz
konkretne zamiary wtasciciela dziatki.
Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze byC niski stopien lub brak realizacji
ustalen planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustaleh
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
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10.

zagospodarowaniu lub realizacjg zabudowy letniskowej w czesci terenu zgodnie z obowigzujgcym
planem.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz.1112) z uwagi na potozenie analizowanego obszaru w
srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu wchodzi w sktad rejonu posiadajgcego niekorzystne warunki do
prowadzenia produkcji rolnej (areaty gleb o najstabszych walorach agroekologicznych) oraz duze
walory przyrodnicze, co predysponuje go do rozwoju form zagospodarowania przestrzennego
zrownowazonych ze srodowiskiem. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dostosowany
do uwarunkowan przyrodniczych nie pogorszy standardéw srodowiska.

W Planie uwzgledniono obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, wynikajagce z
potozenia terenu w obszarze Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwiazania:

e Ustalenia Planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardow jakosci $rodowiska. Ustalono obowigzek
koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
réwnoczesng budowg infrastruktury techniczne;j.

e Ochrone wod powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg wiejski,
uporzgdkowana gospodarka Sciekowa oparta o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej lub szczelne
zbiorniki na cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnie Sciekéw i przydomowe oczyszczalnie
Sciekéw, odprowadzenie wdéd opadowych do gruntu z zachowaniem przepiséw dotyczgcych
ochrony srodowiska z maksymalnym zagospodarowaniem ich w granicach dziatek budowlanych
oraz ograniczenie prowadzenia prac moggcych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,
wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

e Emisje zanieczyszczen pyfowych i gazowych do atmosfery ograniczy zaopatrzenie w ciepto z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikdw energii m.in.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy,
wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne zrédta energii. Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO,
pytlu, sadzy i czastek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji
pytu, emisje SO, i NO, sg niewielkie w pordwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Uporzadkowana gospodarka odpadami statymi realizowana poprzez selektywng zbiérke
odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogolnodostepnych
- postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrebnych;
dopuszczenie organizowania matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

e Ochrona gleby — ustalono przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)
zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej,
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej oraz zagospodarowanie jej zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewow
zgodnie z geograficznymi uwarunkowaniami siedliskowymi, z dominacjg drzew lisciastych,
czynna ochrona ekosystemow tgkowych spowodowaé moze miejscowg poprawe wartosci gleb.

o W zakresie struktury ekologicznej ustalono ochrone i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien srodpolnych i przydroznych oraz zagospodarowanie ich na cele
zieleni towarzyszgcej zabudowie, zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
zagospodarowanie co najmniej 70% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong w
postaci drzew i krzewéw zgodnie z geograficznymi uwarunkowaniami siedliskowymi, z dominacjg
drzew lisciastych, utrzymanie skupisk zadrzewien w ramach terenu Z, zakaz realizacji
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przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko oraz obowigzek umozliwienia
migracje drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

e Z uwagi na potozenie analizowane terenu w granicach Gostyninsko - Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego majgcej na celu zabezpieczenie Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka, w analizowanym Planie ustalono, miedzy innymi:

— w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych: ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw
zieleni wysokiej, w tym zakaz likwidowania zadrzewien $rdédpolnych i przydroznych,
zachowanie sukcesji ro$linnosci lesnej oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni
towarzyszacej zabudowie, utrzymanie skupisk zadrzewien w ramach terenu Z,
zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okreslonego
wskaznika, zielenig urzadzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych), umozliwienie migracji
drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen,

— w zakresie ochrony wartosci historycznych i kulturowych: ograniczenie wysokosci
budynkéw do 2 kondygnacji, ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14 m
ograniczajgc elementy dysharmonii w krajobrazie,

— w zakresie ochrony krajobrazu: zakaz prowadzenia prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu oraz dla zachowania harmonii krajobrazu ograniczenie gabarytow zabudowy do 2
kondygnaciji a wysokosci obiektéw infrastruktury do 14 m.

Uwzgledniono réwniez obowigzujgce na obszarze Gostyninsko - Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego zakazy tj.: zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych i przydroznych oraz
sukcesiji roslinnosci le$nej, zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe
terenu oraz umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach
ogrodzen.

e W celu zachowania funkcji korytarza ekologicznego tj. zapewnienia jednosci przestrzennej i
funkcjonalnej obszaréw charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi, ochrony drog
migracji i rozprzestrzeniania sie gatunkéw, w analizowanym Planie ustalono ochrone zieleni
wiejskiej: zakaz likwidowania zakrzewien i zadrzewien srédpolnych i przydroznych, zachowanie
sukcesji roslinnosci lesSnej w ramach zieleni urzadzonej, zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziafki
budowlanej, utrzymanie skupisk zadrzewierh w ramach terenu Z, niskg intensywnos$¢ zabudowy
oraz umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

e Dla zachowania i ochrony walorow przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenéw minimum 70% oraz
minimalne powierzchnie dziatek budowalnych 1200 m?. Po zakonczeniu prac budowlanych na
powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne
poprzez wysianie trawy, nasadzenia drzew i krzewdw oraz bylin kwiatowych. Ustalenia
Planu w zakresie zasad podzialu nieruchomosci, ksztaltowania zabudowy, wyposazenia w
infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardéw jakosci $rodowiska. Ustalenia
Planu sprzyjajg rowniez zachowaniu wartosci krajobrazowych i harmonii krajobrazu poprzez
ustalony obowigzek ksztattowania gabarytéw zabudowy z ograniczeniem jej wysokosci do 2
kondygnaciji, ograniczenie wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej do 14 m. Ustalono tez
obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg
lub réwnoczesng budowg infrastruktury techniczne;.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Woéjt Gminy w
celu oceny aktualnosci planu miejscowego. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady
Gminy. Raporty te podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig
podstawe uchwaty w sprawie aktualnosci planu.
Skutki ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegélnych elementéw $rodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.
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12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

e Zmiana przeznaczenia terenéw dotyczy obszaru potozonego w potudniowo — zachodniej czesci
gminy Nowy Duninéw. Obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,2 ha w miejscowosci Lipianki, w
granicach Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w fizjograficzne uwarunkowania
oraz strukture zabudowy. Zakres przewidywanych przeksztaticen sSrodowiska miesci¢é sie
bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy standardéw srodowiska. Projektowane
zagospodarowanie jest kontynuacjg i uzupetnieniem zagospodarowania istniejgcego i
planowanego w sgsiedztwie.

o Przyjete zasady ochrony $rodowiska i przyrody sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami
dotyczacymi ochrony srodowiska: pod rozwoj zabudowy przeznacza sie grunty orne najstabsze
klasy bonitacyjnej RVI i RVIZ, respektuje sie ochrone istniejgcych uktadoéw zieleni wysokiej,
zachowanie charakteru zagospodarowania odpowiedniego dla Gostyninsko — Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego. Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg zachodzgcych
procesOw urbanizacyjnych, a jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg przestrzenng gminy.
Przyjete zasady zagospodarowania: wyposazenie w infrastrukture techniczng (zaopatrzenie w
wode, gospodarka odpadami i gospodarka $ciekowa) zabezpieczajg nie przekraczanie
standardéw srodowiska.

Pod rozwdj okreslonych w Planie funkcji przeznacza sie grunty rolne, ktére nie podlegajg
ochronie prawnej na mocy ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

¢ Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terendw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk oraz stanowisk rzadkich i chronionych
gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow.

o Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: zasady podziatu, parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z
udziatem powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzadzonej, zapewnienie formy
architektonicznej zabudowy dostosowanej do krajobrazu, nie bedg powodowaé niekorzystnych
wptywéw na krajobraz, a nawet moga przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztattowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkéw),
waloréow estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej. Powstate iloSci zanieczyszczen gtéwnie
ze Sciekéw i odpadow oraz emisji zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto nie spowodujg wzrostu
tadunku zanieczyszczen do $rodowiska.

e Plan przewiduje rozwéj systemdéw komunikacji ograniczony do poszerzenia istniejgcej drogi w
klasie drogi lokalnej oraz budowy drogi wewnetrznej o matym natezeniu ruchu.

e Przewidywane zagospodarowanie w _granicach Gostyniisko — Wfoctawskiego Parku
Krajobrazowego dotyczy terenu o catkowitej powierzchni okoto 3,2 ha, przewidzianego dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; do zainwestowania przewidziano agrocenozy
o bardzo niskich walorach agroekologicznych.

e Plan respektuje okreslone przepisami odrebnymi szczegoine cele ochrony Parku tj. ochrony
wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony krajobrazu przez ustalenia
dotyczace nakazu zachowania i ochrony istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, utrzymanie
skupisk zadrzewien w ramach terenu Z (jako powigzan miedzy siedliskami), umozliwienie
migracji drobnych zwierzagt przez realizacje ogrodzeh z przerwami w cokotach, ograniczenie
wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji a wysokosci obiektéw infrastruktury do 14 m dla
zachowania harmonii krajobrazu, zakaz prowadzenia prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu.

Przyjete Srodki tagodzgce takie jak uporzadkowana gospodarka $ciekowa, ekstensywna
zabudowa z ustalong minimalng powierzchnig dziatki 1200 m?, powierzchnia biologicznie czynna
minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej zagospodarowana zielenig urzgdzong w postaci
gatunkéw witasciwych dla siedliska, obowigzek zachowania charakteru zagospodarowania
odpowiedniego dla Parku poprzez zachowanie zieleni $rédpolnej i przydroznej oraz sukces;ji
roslinnosci lesnej, maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, ograniczenie
prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych, zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, obowigzek umozliwienia migracji drobnych
zwierzat przez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko ograniczg wptyw  planowanego
zagospodarowania na wartosci przyrodnicze Gostyninsko - Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego.
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e Realizacja ustalen Planu nie wptynie negatywnie na funkcje gtéwnego korytarza ekologicznego
0 znaczeniu ponadregionalnym Korytarz Pétnocno - Centralny Lasy Wioctawsko-Gostyninskie
GKPNC-12 oraz obszar weztowy o znaczeniu krajowym 07K Obszar Pojezierza Gostyninskiego
w sieci Econet — Polska, nie ograniczy jednosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw, ktére on
taczy oraz drég migracji i rozprzestrzeniania sie gatunkéw. Zabudowa bedzie lokalizowana przy
istniejgcym ukfadzie komunikacyjnym  w ramach tworzacej sie zwartej struktury jednostki
osadniczej, utrzymane zostang powigzania miedzy ekosystemami m.in. poprzez zachowanie
skupisk zadrzewieh w ramach terenu Z.

e Realizacja ustaleh Planu nie wplynie réwniez negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat i nie pogorszy réwniez integralnoéci znajdujgcych sie w
dalszym sgsiedztwie obszardow objetych ochrong w ramach programu Natura 2000.

o Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla srodowiska i
niekorzystnego wptywu na zdrowie ludzi, ktére moga powstaé w wyniku jego realizacji.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
Lokalizacja przewidzianej Planem funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z punktu widzenia
istniejgcego w sgsiedztwie zainwestowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca
warunki wynikajgce z ochrony srodowiska nie budzi zastrzezen.
Obowigzek ochrony istniejgcych na terenie objetym Planem uktadéw zieleni wysokiej (zadrzewien
srodpolnych i przydroznych oraz sukcesji roslinnosci lesnej) spowoduje zachowanie czesci
istniejgcych powierzchni biologicznie czynnych.
Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, kitére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustalen Planu.
Uporzadkowane wykorzystanie przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne
efekty dla $rodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 297/11 w miejscowosci Lipianki, stanowigcego dla
czesci terenu zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw
zatwierdzonego Uchwatg Nr 87/XI1/2007 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 28.12.2007 r. Zmiany w przestrzeni
ograniczajg sie do ustalenia rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach dotychczas
przeznaczonych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualnej (MNL).
Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujacych elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz: ocena
skutkow wptywu realizacji ustaleh projektu Planu na poszczegdlne elementy $rodowiska oraz zabytki i
przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie oddziatywan
na $rodowisko. Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuje:

e walory przyrodnicze i krajobrazowe zwigzane z sgsiedztwem komplekséw lesnych i potozeniem w

granicach Gostyninsko — Witoctawskiego Parku Krajobrazowego,

korzystne warunki klimatu lokalnego, wskaznikéw bioklimatycznych i higieny atmosfery,

korzystne warunki gruntowo- wodne dla posadowienia obiektéw,

gleby nieprzydatne do produkcji rolnej, ubogie w skfadniki pokarmowe,

mata techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

bardzo mata odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowe;j.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu - rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
kontynuacjg istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy realizowanej w ramach ksztattujgcej sie struktury jednostki
osadniczej wsi Lipianki. Przestrzen do rozwoju w/w funkcji wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania
przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw odrebnych. Na terenach potencjalnego
rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana
krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze sie z przeksztatceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekow,
odpadéw statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na Srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywah na sSrodowisko zaproponowano rozwigzania: prowadzenie
uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami, wprowadzenie zielen urzadzonej, zachowanie istniejacych
uktadéw zieleni wysokiej i sukcesji roslinnosci lesnej, utrzymanie skupisk zadrzewien w ramach terenu Z
(zachowanie powigzan miedzy siedliskam), udziat powierzchni biologicznej na dziatkach minimum 70%,
minimalng wielko$¢ dziatki budowalnej 1200 m?, intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01 — 0,4 co sprzyja
utrzymaniu standardéw $rodowiska.

Ogodlnie mozna stwierdzi¢, Zze zakres przewidywanych przeksztatcen $rodowiska spowodowanych
realizacjg ustalen Planu bedzie niewielki - zabudowa kubaturowa w tworzgcej sie strukturze jednostki
osadniczej. Realizacja polityki przestrzennej nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw aktywnych
biologicznie (zajecie agrocenoz), nie wplynie negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, nie spowoduje zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i
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grzybow ani znaczacego wzrostu tadunku zanieczyszczen do $rodowiska. Zainwestowany zostanie teren o
glebach nieprzydatnych dla rolnictwa.

Wazne sg tez efekty nieprzyrodnicze - porzadkowanie przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi
pozytywne efekty dla Srodowiska i ochrone waloréw krajobrazu zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w
projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej I1zby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02

Ptock, dnia 29.04.2024 r.

Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz.1094 z p6zn. zm.), jako kierujgcy zespotem autoréw:

»Prognozy oddziatlywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 297/11 w miejscowosci Lipianki”,

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia, odwiadczam Ze spetniam
wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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