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Instytut Badawczy

Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego - Plan
Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa

Mazowieckiego (Dz. U. Woj. z 2018 poz. 13180)

Rozporzadzenie w sprawie obszaru uzupetnienia
zabudowy - rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogoélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729 ze zm.).
Rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélinego
gminy - rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
iwyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 oraz z 2024
poz. 1775 ze zm.).

Uchwata o przystapieniu — Uchwata Nr 22/111/2024 Rady
Gminy Nowy Duninéw z dnia 28 czerwca 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Nowy Dunindw.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).

Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw — ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2025 poz. 527).

UoOP - Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880 ze zm.)

SUIKZP - Studium Uwarunkowann i Kierunkdw
Zagospodarowania  Przestrzennego  Gminy  Nowy
Duninow.
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WPROWADZENIE

1. Zakres i cel opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Plan ogdlny
Gminy Nowy Duninéw, na podstawie uchwaly
Nr 22/11/2024 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 28
czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
Planu ogélnego Gminy Nowy Duninéw.

Plan ogdlny zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym sporzadza sie dla obszaru catej Gminy
z wylgczeniem terenow zamknigtych innych niz ustalone
przez ministra wadciwego do spraw transportu.
Opracowanie obejmuje obszar Gminy Nowy Duninéw,
z wytgczeniem terenow zamknigtych, zlokalizowanej
w powiecie ptockim, w wojewodztwie mazowieckim,
w granicach administracyjnych o tacznej powierzchni
okoto 146 km?.

Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego, ktory
uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Stanowi on réwniez
podstawe do wydawania decyzji dotyczacych lokalizaci
inwestycji celu publicznego oraz warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Ustalenia Planu ogolnego zostaly sporzadzone
z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego
Gminy, ktére wynikajg m.in. z obszardw o szczegdlnych
zasadach zagospodarowania i ochrony wystepujgcych na
obszarze opracowania, ustaleri Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
rozmieszczenia istniejacej lub planowanej infrastruktury
Gminy.

Plan ogdlny w formie danych przestrzennych, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tworzonych  zgodnie  z przepisami  wydanymi na
podstawie art. 67b w/w ustawy obejmuje okreslone strefy

planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszar
uzupetniania zabudowy. Wyznaczanie stref
planistycznych, determinowano biorac pod uwage
obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych wyznaczono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach juz istniejacej
zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan ogdélny Gminy Nowy Duninéw okresla strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajac ich profil funkcjonalny oraz
okreSlajgc  maksymalne  dopuszczalne  wskazniki
Zwigzane z nadziemng intensywnoscig zabudowy,
wysoko$cig zabudowy, udziatem powierzchni zabudowy
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
z zachowaniem przepiséw wydanych na podstawie art.
13m ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie Planu ogdlnego zostato wykonane w formie
danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
i 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére obejmujg
m.in.:

e lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej,

o atrybuty zawierajace informacje o akcie,
o wskazanie granic stref planistycznych, obszarow

uzupetnienia  zabudowy, obszarow zabudowy
$rodmiejskiej,
o zbibr  atrybutdbw  zawierajgcych  informacje

0 obiektach przestrzennych ww.
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Cel opracowania Planu ogéinego

Plan ogblny jest dokumentem planistycznym
o fundamentalnym znaczeniu dla zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego gminy. Jego wprowadzenie,
wraz z nowg Strategig Rozwoju Lokalnego, ma na celu
zastapienie dotychczasowych Studiow Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania  Przestrzennego
(SUIKZP), czynigc Plan ogélny obligatoryjnym aktem
prawa miejscowego. Oznacza to, ze postanowienia
zawarte w Planie ogélnym beda miaty charakter wigzacy,
zardwno w kontekscie uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy (WZ). W praktyce
oznacza to, ze decyzje WZ bedq mogty by¢ wydawane
wytacznie na obszarach wyznaczonych w Planie
0gbinym, co ma na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozwoju zabudowy oraz zapewnienie zorganizowanego
i spdjnego ksztattowania przestrzeni gminnej.

2. Podstawy prawne opracowania

Ustawodawca okreslit termin do 30 czerwca 2026 r. na
uchwalenie planéw ogolnych, co oznacza, ze po tej dacie
obowigzujace dotychczas dokumenty, takie jak SUIKZP,
stracg swojqg moc. Brak planéw ogdlnych bedzie
skutkowa¢ niemoznoscia prowadzenia jakichkolwiek prac
planistycznych na obszarze gminy, w tym uchwalania
planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Planie ogélnym Gminy Nowy Duninéw zostang
okreSlone  strefy  planistyczne oraz  standardy
urbanistyczne, dostosowane do specyfiki lokalne;.
Katalog stref planistycznych, uwzgledniajacych istniejace
uwarunkowania oraz kierunki rozwoju, stanie sie
podstawg do przysztych dziatan w zakresie planowania
przestrzennego Gminy.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw wprowadzita obowigzek dla gmin
opracowania nowego dokumentu planistycznego — Planu
ogolnego, ktéry zastapi dotychczasowe Studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium straci waznos¢ z dniem
30 czerwca 2025 .

Plan ogdlny Gminy Nowy Duninéw zostat opracowany na
podstawie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie uchwaty Nr 22/111/2024

Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 28 czerwca 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego
Gminy Nowy Duninébw. Wramach opracowania
uwzgledniono wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
wsprawie  projektu  planu  ogdlnego  gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758), a takze z Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

3. Metodyka pracy i zrodta danych

Przy opracowywaniu Planu ogélnego Gminy Nowy
Dunindw wykorzystano ponizsze materiaty zrodtowe:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.),

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
22024 r. poz. 1087 ze zm.),

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292
zezm.),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
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3.1.Dokumenty planistyczne i strategie

Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwata Nr 22/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 r.),

Strategia Rozwoju Gminy Nowy Duninéw na lata
2016 - 2026 (Uchwata nr 119/XV/2016 Rady Gminy
Nowy Duninéw z dnia 16 wrze$nia 2016 r.),

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowy

3.2.Materiaty kartograficzne

e Mapa topograficzna obszaru Gminy Nowy
Dunindw,

o Mapa zasadnicza w postaci wektorowej: licencja
Nr GGN-111.6642.2204.2025_1419_P z dnia
22.05.2025r. (format GML),

o Mapa EGIB w postaci wektorowej: licencja Nr
GGN-111.6642.354.2025_1419_ P zdnia 29
stycznia 2025 r. (format GML),

3.3.Inne zrodta informacii

e Bazy danych online: https://zabytek.pl,
kzgw.gov.pl, baza.pgi.gov.pl,
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/?usedeskto
p=true;

OGOLNY GMINY NOWY DUNINOW

Dunindw (Uchwata Nr 121/XI111/99 Rady Gminy Nowy
Dunindw z dnia 10 grudnia 1999 .),

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego
2030+ (Uchwata Nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 24.05 2022 r.),

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Ptockiego
do 2030 roku (Uchwata Nr 453/L/2023 Rady Powiatu
w Ptocku z dnia 20 wrze$nia 2023 r.).

e Pelny zbior danych BDOT500: licencja
Nr GGN-111.6642.2204.2025_1419_P z dnia
22.05.2025r. (format GML),

o Baza obiektow topograficznych BDOT10k
dostepna pod adresem
https: geoportal.gov.pl.

o Analizy i raporty dostepne na stronach:
https://wody.isok.gov.pl, https://bdl.stat.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl.
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WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALEN PLANU OGOLNEGO

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach

okreslonych w Planie ogoinym

Plan og6iny Gminy Nowy Dunindw zostat sporzadzony na
podstawie uchwaty Nr 22/111/2024 Rady Gminy Nowy
Duninéw z dnia 28 czerwca w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu ogoinego Gminy Nowy Dunindw.

Obszarem objetym Planem ogoinym jest Gmina Nowy
Dunindw w granicach administracyjnych z wytaczeniem
terendw zamknietych, innych niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, zgodnie z art. 13a ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Sg to tereny

Kluczowe zatozenia Planu ogélnego

Najwazniejszymi aspektami przy tworzeniu podziatu na
poszczegoine strefy byly przeznaczenia terendw
okre$lone w obowigzujacych planach miejscowych,
istniejgce  uwarunkowania  funkcjonalno-przestrzenne
oraz obszary o szczegolinych  wymaganiach
zagospodarowania i ochrony. W  przypadku
obowigzywania planu miejscowego na danym obszarze,
podstawg wyznaczenia danej strefy funkcjonalnej byty
przeznaczenia okreslone w planach, zaréwno w zakresie
przeznaczen podstawowych, jak i przeznaczen
dopuszczonych. Podobng zasade przyjeto w odniesieniu
do wskaznikow urbanistycznych. Plan ogélny uwzglednia
dokumenty  regulujgce  zagadnienia  zwigzane
z planowaniem przestrzennym opracowane zaréwno na
szczeblu gminnym, wojewodzkim, jak i krajowym.
Ustalenia Planu ogolnego zachowujg i dazg do
zachowania oraz ochrony obszaréw i obiektow
0 szczegolnych wymaganiach zagospodarowania oraz
warto$ciach dla Gminy, w szczegdlnosci chronione;
przyrody, zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.
Wykonuje sie to w ramach okreslenia poszczeg6inych
stref funkcjonalnych oraz ich profilu podstawowego,
fakultatywnie profilu dodatkowego i odpowiednich
wskaznikow urbanistycznych. W ramach ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu,
Plan ogolny Gminy okre$la maksymalne dopuszczalne
wysokosci  zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy
nadziemnej w réznych strefach, uwzgledniajac

obejmujace dziatke ewidencyjng o numerze 177/2
potozonej w obrebie geodezyjnym  Soczewka.
Powierzchnia obszaru objetego Planem ogo6inym wynosi
146 km?,

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Plan ogélny jest
aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do
sporzadzania planéw miejscowych oraz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy.

charakterystyczny krajobraz Gminy. Ponadto, projekt
przewiduje minimalny wymagany udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego, co umozliwi utrzymanie
odpowiedniego  poziomu  zieleni na obszarach
zabudowanych i zagospodarowanych. Zachowanie tych
zasad bedzie kluczowe dla utrzymania réwnowagi
ekologicznej oraz naturalnych powigzan przyrodniczych
w obrebie Gminy Nowy Dunindw. Te zapisy umozliwig
harmonijne  potaczenie  planowanego  rozwoju
przestrzennego z uwarunkowaniami Srodowiskowymi
regionu oraz pobliskich terenéw objetych ochrona.
W projekcie Planu ogdlnego uwzgledniono istniejaca sie¢
komunikacyjng ~ Gminy, obejmujgcg  zaréwno
infrastrukture  drogowa, jak i kolejowa. Strefa
komunikacyjna obejmuje drogi krajowe i wojewodzkie
oraz tereny zamkniete, przez ktbre przebiegajq linie
kolejowe.

Wiekszo$¢ obszaru Gminy Nowy Dunindw znalazta sie
w zasiegu stref otwartych ze wzgledu na liczne tereny
laséw na catej powierzchni Gminy oraz liczne formy
ochrony przyrody. Obszary te bedg wymagaty analizy
i szczegbtowego okreSlenia przy ustalaniu przeznaczen
terendbw w planach miejscowych sporzadzanych na
podstawie niniejszego Planu ogélnego.
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Ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Podczas wyznaczania stref planistycznych priorytetowo
uwzgledniono obowigzujagce w Gminie Nowy Dunindw
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ze szczegblnym naciskiem na obszary, na ktorych
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcii
mieszkaniowe;.

Na terenie Gminy Nowy Duninéw obowigzuje facznie 30
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére zostaly uchwalone w celu okre$lenia zasad
zagospodarowania przestrzeni na poszczegoinych
obszarach Gminy.

Tabela 1. Wykaz obowiazujacych planéw miejscowych na terenie Gminy Nowy Duninéw

L.p. Nazwa planu Nr i data uchwaty

Miejscowy plan zagospodarowania

Publikacja

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

3 przestrzennego terenu zabudowy
letniskowej dla dziatki o nr ew. 240

przestrzennego zespotu zabudowy 219/XXIX/97 )
1 . . A - Plockiego Nr 7
letniskowej we wsi Lipianki dla dziatki o nr 25.04.1997r. .
. z dnia 11.07.2007 r. poz.65
ew.42i43
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Terenu Zabudowy Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
. . T 77199 o
2 Letniskowej we wsi Lipianki obejmujacy 02.08.1999 r Mazowieckiego Nr 66
dziatki o nr ew. 49/2, 49/6, 49/5, 49/3, 49/8, A ' z dnia 02.08.1999 1. poz. 2175
49/9, 4910, 49/11
Miejscowy plan zagospodarowania 120/X111/99 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

10 grudnia 1999 .

Mazowieckiego Nr 15
z dnia 04.02.2000 r. poz.109

Miejscowy plan zagospodarowania

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

181/2, 181/3,189, 190, 221, 203, 204, 205,
212

przestrzennego terenu zabudowy 158/XX/2000 o

4 . ) . . Mazowieckiego Nr 109
letniskowej w Karolewie dla dziatek o nrew. | 16.06.2000 r. 2 dnia 15.09.2000 r. oz 1065
9/3, 9/4,10/2, 11/2, 391, 392/2 s - POz
Miejscowy plan zagospodarowania terenu
zabudowy letniskowej we wsi Wola _— C

5 | Brwiefiska dia cz. dzialek o nr ew.160/1, | 213/XXVI/2001 I\Dﬂijgvr‘v'lzcukzeiom 1\’2Vg‘ew°d2twa
161, 162/1, 167, 168, 173, 174, 180, 181/1, | 26.04.2001 . g

z dnia 13 czerwca 2001 r. poz.1623

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego trenu zabudowy
6 mieszkaniowo-ustugowej w Popfacinie

225/XXVIII/01

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 160

ew. 128, 129, 150, 134, 135, 140, 141/2,
141/1, 149, 155, 156

obejmujacy dziatki o nr ew. 104, 105, 1086, 12.06.2001. z dnia 03.08.2001 r. poz. 2334
107, 108,114, 115, 116
Miejscowy plan zagospodarowania 239/XXX/2001 D2|enn|.k Ur.zedowy Wojewodztwa
7 przestrzennego terenu ustugowego w 14.09.2001 r Mazowieckiego Nr 203
Poptacinie dla cze$ci dziatki o nr ew. 204 e ' z dnia 27 wrze$nia 2001 r. poz. 3504
Miejscowy plan zagospodarowania
pr;estrzennego ,zabudowly Ieltnlskowej Yve 255/XXX1/2001 D2|enn|‘k Ur.zedowy Wojewodztwa
8 wsi Wola Brwileriska obejmujacy dziatki o nr 30.11.2001 r Mazowieckiego Nr 268

z dnia 11 grudnia 2001 r. poz. 6820
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

9 Nowy Duninéw obejmujaca dziatki o nr ew. 3;1[;;();)0((\)/;/3002 Mazowieckiego Nr 252
347, 348, 350/1, 351, 352, 354 w m. R ' z dnia 26.09.2002 r. poz. 6470
Karolewo
Miejscowy plan zagospodarowania . —
przestrzennego terenu zabudowy 56/VI111/2003 DZ|enn|.k Urzedowy Wojewodztwa
10 . \ ) , . Mazowieckiego Nr 253
mieszkaniowo-ustugowej we wsi Poptacin 11.09.2003 r. .
o . z dnia 30.09.2003 r. poz. 6694
obejmujacy dziatke o nrew. 294
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
. 110/XV1/04 oy
11 | przestrzennego terenu gérniczego dla 93.06.2004 1 Mazowieckiego Nr 187
dziatki nr 60 w miejscowosci Dzierzazna R ' z dnia 18 lipca 2004 r. poz. 4927
Miejscowy plan zagospodaroyvama o 14/XXXVIII/98 DZ|enln|k Urzedowy Wojewodztwa
12 | przestrzennego zabudowy mieszkaniowej 03.04.1998 r Ptockiego Nr 5
jednorodzinnej w m. Brwilno Dolne o ' z dnia 30 czerwca 1998 r. poz. 64
Zmiana miejscowy plan zagospodarowania | 86/XI1/07 D2|enn|lk Urzedowy Wojewddztwa
13 rzestrzennego Gminy Nowy Duninéw 28.12.2007 r Mazowieckiego Nr 47
P go Bminy Nowy 18000 Z dnia 06.04.2008 r. poz. 1663
Zmiana miejscowego plan Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
. . 87/X11/07 o
14 | zagospodarowania przestrzennego gminy 98.12.2007 1 Mazowieckiego Nr 47
Nowy Duninéw o ' z dnia 06.04.2008 r. poz. 1664
Zmiana miejscowego planu Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
. 106/XV/08 oy
15 | zagospodarowania przestrzennego zespotu 04.07.2008 1 Mazowieckiego Nr 162
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o ' z dnia 24.09.2008 r. poz. 5734
Zmiana miejscowego planu I -
zagospodarowania przestrzennego gminy 157/XXI111/0 DZ|enn|lk Urzedowy Wojewddztwa
16 Nowy Duninéw obejmujacego cze$¢ dziatki | 19.06.200 r Mazowieckiego Nr 133
y ImUjasego cze Ho-00T 2 dnia 14.08.2009 . poz. 3965
o nrew. 116/3 w m. Brwilno Dolne
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
) 181/XXVIIIA3 L .
17 | przestrzennego terendw zabudowy Mazowieckiego Rocznik 2013 poz. 5281
LT L 15.03.2013 . ) .
rekreacyjnej w miejscowosci Soczewka data ogtoszenia 06 maja 2013.
Miejscowy plan zagospodarowania I -
przestrzennego zabudowy mieszkaniowe; 267/XXXIV/14 DZ|enn|lk Urzedowy Wojewddztwa
18 jednorodzinnej w Brwilnie Dolnym w 05.09.2014 r Mazowieckiego
Jednorodzinne) W Brwt y YA z dnia 07.10.2014 r. poz. 9248
zakresie drogi lokalnej
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Duninéw dla Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
) e -~ - 178/XX/2017 oy
19 | terenéw w miejscowo$ci Stary Dunindw (dz. 30.06.2017 r Mazowieckiego
o nrewid. 392/1, 392/2, 392/3, 392/4, e ' z dnia 11.09.2017 r. poz. 7595
392/5, 392/6, 392/7, 392/8, 392/9)
Miejscowy plan zagospodarowania I —
przestrzennego gminy Nowy Duninéw dla 177/XX/2017 D2|enn|.k Urzedowy Wojewodztia
20 ) e o Mazowieckiego
terenéw w miejscowosci Brwilno Bolne (dz. | 30.06.2017r. 2 dnia 11.09.2017 1. poz. 7594
o nr ewid. 170/3 i 170/4) WYLV poz.
Miejscowy plan zagos'podarowama 2B4IXXV/2022 D2|enn|lk Urzedowy Wojewodztwa
21 | przestrzennego terendw zabudowy 16.09.2022 1 Mazowieckiego

Rekreacyjnej w miejscowosci Soczewka.

z dnia 05.10.2022 r. poz. 10196

1
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iej i Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Miejscowy plan zagos;.)odgrowanlg 265/XXV/2022 Ko gaowy Woj
22 | przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 74/20 Mazowieckiego
. . . 16.09.2022 r.
w obrebie geodezyjnym Dzierzazna Z dnia 05.10.2022 r. poz. 10197
Miejscowy plan zagospod'arowarTlaT | 379/01V/2023 DZ|enn|.k Urzedowy Wojewodztwa
23 | przestrzennego dla terenéw w miejscowosci 28.12.2023 1 Mazowieckiego
Stary Duninéw o ' z dnia 14.02.2024 r. poz. 2048
Miejscowy plan zagospodarO\lNanlla . 346/XXXI/2023 DZ|enn|'k Urlzqdowy Wojewddztwa
24 | przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 92.09.2023 r Mazowieckiego
43/14 w miejscowosci Lipianki e ' z dnia 23.11.2023 r. poz. 12604
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
. ) 47N112024 o
25 | przestrzennego dla terenu dziatek nr ewid. 90.11.2024 1 Mazowieckiego
7413, 74/4 w miejscowosci Nowy Duninéw U ' z dnia 12.12.2024 r. poz. 12565
Miejscowy plan zagospodarowania S I
26 przestrzennego dla czesci miejscowosci 46/V1/2024 I\D/Izaljg\?viii(éiowy Wojewodztwa
Ervwlno Dolne (dz. 132/4, 132/6, 133/1 29.11.2024 r. 2 dnia 12.12.2024 1. poz. 12564
i 133/3).
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
e - 77/X/2025 o
27 | przestrzennego dla cze$ci miejscowosci 97 02.2025 ¢ Mazowieckiego
Lipianki A ' z dnia 10.03.2025 r. poz. 2349
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
s , 79/X/2025 L
28 | przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 97 02,2025 r Mazowieckiego
121/17 w miejscowosci Brwilno Dolne o ' z dnia 10.03.2025 r. poz. 2351
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
s . 90/X11/12025 o
29 | przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 09.05.2025 1 Mazowieckiego
297/11 w migjscowosci Lipianki AR ' z dnia 22.05.2025 r. poz. 5043
Miejscowy plan zagospodarO\.NarTla . 124/XVII12025 D2|enn|.k Urzedowy Wojewodztwa
30 | przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 28.11.2025 1 Mazowieckiego
43/10 w miejscowosci Lipianki U ' z dnia 13.12.2025 r. poz. 11298

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa Mazowieckiego.

taczny obszar objety obowigzujgcymi  planami W tym obszarze uwzgledniono zabudowe mieszkaniowg,
zagospodarowania przestrzennego wynosi okoto 1060  wielorodzinng, jednorodzinng w potaczeniu z zabudowg
ha, co stanowi okoto 7% catkowitej powierzchni Gminy. ustugowa lub letniskowa oraz zabudowe zagrodowa.
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Podziat na strefy planistyczne

W Planie ogélnym Gminy Nowy Duninédw wyznacza sie
w sposéb roztgczny nastepujgce strefy planistyczne:

SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng,

SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna,

SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg
zagrodowa,

SU - strefy ustugowe,

SP - strefy gospodarcze,

SR - strefy produkcji rolniczej,

S| - strefy infrastrukturalne,

SN - strefy zieleni i rekreacii,

SC - strefy cmentarzy,

SG - strefy gdrictwa,

SO - strefy otwarte,

SK - strefy komunikacyjne.

= oD Q > © O
= = - =

j— —
= K =
~
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Dla kazdej ze stref, z wyjatkiem strefy gornictwa, strefy
otwartej i strefy komunikacyjnej okre$lono wartoéci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
nie mniejsze niz wynika to z przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu  ogdlnego  gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od
a) do f) ustalono obowigzkowo warto$ci maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz maksymainej
wysokosci zabudowy.

Dla wybranych stref okre$lono rowniez profile dodatkowe.

Wykaz stref planistycznych wraz z ustalonymi profilami
funkcjonalnymi oraz parametrami zabudowy zawarto
w tabelach w rozdziale 6.
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5. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy S$rdédmiejskiej w granicach okreslonych

w Planie ogolnym

5.1.Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

W Gminie Nowy Duninéw obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujg okoto 7%
powierzchni. Na pozostatej czesci Gminy przestrzen
ksztaftowana jest na podstawie decyzji dotyczacych
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydac tylko wtedy, gdy teren znajduje sie na obszarze
przeznaczonym do uzupetnienia zabudowy. W zwigzku
z tym, wyznaczenie obszaru uzupetniania zabudowy
w Planie ogélnym jest kluczowe dla mozliwo$ci lokalizacji
inwestycji na terenach, ktére nie sg objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Obszar
przeznaczony do uzupetienia zabudowy zostat
wyznaczony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
W sprawie wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogéinym gminy.

W celu okreslenia granic obszaréw do uzupetnienia
zabudowy w Planie ogélnym Gminy Nowy Duninéw oraz
wyselekcjonowania odpowiednich budynkow do analizy,
zastosowano Klasyfikacje Srodkéw Trwalych, ktéra
zngjduje sie w ewidencji budynkdéw udostepnionej
w postaci wektorowej przez Starostwo Powiatowe
w Plocku. W ramach tych materiatbw uwzgledniono
budynki  wedtug  klasyfikacji  $rodkéw  trwatych
0 nastepujacych symbolach:

o 101 - budynki przemystowe,
e 103 - budynki handlowo-ustugowe,
e 105 - budynki biurowe,

106 - budynki szpitalne oraz inne budynki opieki
zdrowotnej,

107 - budynki o$wiatowe, naukowe, kulturaine
i sportowe,

1 Wersja stabilna wtyczki 2.0.9 aktualna na 29.04.2025r.
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109 — inne budynki niemieszkalne,

110 — budynki mieszkalne.

W ramach wyznaczenia granic obszaréw do uzupetnienia
zabudowy, uwzglednia sie réwniez rozszerzenie granic
obszaru zgodnie z okreslonym wzorem:

P,=25%" (P, — P,)

gdzie:
e P,- oznacza taczng maksymalng powierzchnie
powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposaéb, o ktorym mowa w § 1, ust.
1 Rozporzadzenia w sprawie wyznaczania obszaru
uzupetniania zabudowy w planie ogélnym gminy,
w wyniku rozszerzenia ich granic;

P,— oznacza faczng powierzchnie obszaréw
wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w § 1, ust.
1 pkt 1-3 Rozporzadzenia w sprawie wyznaczania
obszaru uzupetniania zabudowy w planie ogoéinym
gminy;

P, - oznacza faczng powierzchnie obszarow
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
0 ktérym mowa w § 1, ust. 1 Rozporzadzenia
w sprawie  wyznaczania obszaru uzupetniania
zabudowy w planie ogélnym gminy.

P, — 560,1 ha

P, —205,4 ha

P,-88,7ha

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaru
uzupetniania zabudowy P,,, obliczona zgodnie z kontrolg
przeprowadzong we Wtyczce APP 21, wynosi 88,7 ha. W
projekcie Planu ogdlnego obszar ten zostat powiekszony
0 85,6 ha, co oznacza, ze nie przekroczono wartosci
wynikajacej z tych obliczen.
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9.2.Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu W Planie oginym Gminy Nowy Duninéw nie wyznacza
i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar zabudowy sie obszaru zabudowy $rddmiejskiej, poniewaz Gmina
srodmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej,  Nowy Duninow jest gming wiejska.

intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
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6. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w Planie ogolnym

Zgodnie z art. 13e pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy
urbanistyczne  obejmujg  gminny  katalog  stref
planistycznych oraz mogg obejmowa¢ gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Gminny katalog
stref planistycznych zawiera profil funkcjonalny oraz dla
okreslonych stref: wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywno$ci  zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu  powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;.

Gminne standardy urbanistyczne w Planie ogdlnym
Gminy Nowy Duninéw zostaly  sformutowane
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan rozwoju

przestrzennego, zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w oparciu
ozasady  wyznaczania  stref  wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa, okre$lone
wart. 13d. Przy opracowywaniu katalogu stref
planistycznych uwzgledniono roéwniez ztozone wnioski

w ramach procedury  planistycznej, aktualne
zagospodarowanie terenu oraz  kierunki  polityki
przestrzennej  gminy, wynikajace z  wczesniej

obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

W Planie ogdélnym Gminy Nowy Duninéw nie zostaty
wyznaczone gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spoteczne;.

6.1.Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg, wielorodzinng zostata
wyznaczona dla obszarow, na ktorych znajduje sie
obecnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zgodnie
z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy. Okre$lone standardy
urbanistyczne  stanowiq ~ kontynuacje  polityki
przestrzennej Gminy, zapisanej w dotychczasowych
dokumentach planistycznych. Wskazniki urbanistyczne

wyznaczonych stref SW wynikajg z parametrow
istniejgcych budynkow oraz uwzgledniajg mozliwo$¢ ich
ewentualnej rozbudowy, w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
Zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 2. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

maksymalna

nadziemna

profil funkcjonalny

dodatkowy
zabudowy

teren zabudowy
mieszkaniowej

intensywnos¢

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

ELCTNETY
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos$¢
zabudowy (m)

jednorodzinnej, teren
zieleni naturalne;

1SW jednorodzinnej, teren 0,5 30 15 30
zieleni naturalnej, teren
lasu
teren zabudowy

2SW mieszkaniowej 05 30 12 30
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teren zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren
Zieleni naturalnej, teren
lasu

3SW 05

30 15 30

teren zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren
Zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

4SW 05

30 11 30

5SW teren zieleni naturalne; 0,5

30 12 30

teren zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu

6SW 05

30 12 30

Zrédo: opracowanie wiasne.

6.2.Strefa wielofunkcyjna z zabudowg jednorodzinng (SJ)

Strefy  wielofunkcyjne z  zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ w pierwszej kolejnosci  zostaly
wyznaczone w miejscach istniejacej oraz przewidziane;

w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w granicach

obszarbw uzupetienia zabudowy. Do tych stref
zakwalifikowano takze tereny ustugowe, ktore bedq
Zlokalizowane w poblizu  planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.  Strefy wielofunkcyjne

z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng obejmujg
rowniez tereny, ktore nie sg objete dotychczasowymi
planami  miejscowymi,  uwzgledniajac  aktualne
uwarunkowania przestrzenne oraz zachowujac zgodno$é
zistniejgcym stanem zabudowy w Gminie Nowy Duninéw

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 3. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

maksymalna

nadziemna

profil funkcjonalny

dodatkowy
zabudowy

teren zabudowy

intensywnos¢

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

ELCTNETY
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos$¢
zabudowy (m)

indywidualnej

18J letniskowej lub rekreacji 04 30 9 30
indywidualnej
teren zabudowy

2S8J letniskowej lub rekreacji 0,3 40 10 30
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teren zabudowy
3SJ letniskowej lub rekreaciji 0,3 30 9 30
indywidualnej

teren zabudowy
4SJ letniskowej lub rekreaciji 0,3 40 10 30
indywidualnej

teren zabudowy
5S8J letniskowej lub rekreaciji 0,3 40 10 30
indywidualnej

teren zieleni naturalnej,

6SJ
teren lasu

0,3 40 11 30

teren zabudowy
7SJ letniskowej lub rekreaciji 0,3 40 10 30
indywidualnej

teren zabudowy
8SJ letniskowej lub rekreaciji 0,3 40 10 30
indywidualnej

9SJ teren zieleni naturalnej 0,3 50 9 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

10SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

1Sy teren zieleni natura’Inej, 05 40 10 30
teren lasu, teren wéd

12SJ teren zieleni naturalnej 0,5 40 10 30

135y teren zieleni naturainej, 05 40 15 30
teren lasu

145y teren zieleni naturalnej, 05 40 15 30
teren lasu

158 teren zieleni naturalnej, 05 40 10 30
teren lasu

16SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

1784 teren zieleni naturalnej, 05 40 10 30
teren lasu

188 teren zieleni natura’Inej, 05 40 15 30
teren lasu, teren wéd

19SJ teren zieleni naturalnej 0,5 40 10 30

20SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

215 teren zn?lenl naturalnej, 05 30 10 30
teren wéd

22S8J teren zieleni naturalnej 0,3 30 10 30
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23SJ teren zieleni naturalne; 0,3 30 9 30

248J teren zieleni naturalne; 0,3 30 9 30

255 teren Z|e'zlen| naturalnej, 05 40 10 30
teren wod

26SJ teren zieleni naturalne; 0,5 40 10 30
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

278J indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

28SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,7 60 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

29SJ teren zieleni naturalne; 0,5 40 10 30

308/ teren zieleni naturalnej, 05 40 10 30
teren lasu

31SJ teren zieleni naturalne; 0,5 40 8 30

395 teren zieleni naturalnej, 05 40 15 30
teren lasu

333 teren zieleni naturalnej, 05 40 10 30
teren lasu

345) teren zieleni naturallnej, 05 40 15 30
teren lasu, teren wod

35SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 10 30

365J teren zieleni naturallnej, 05 40 10 30
teren lasu, teren wod

375) teren zieleni naturallnej, 03 30 10 30
teren lasu, teren wod

385 teren 2|§Ien| naturalnej, 03 30 10 30
teren wod

39SJ teren zieleni naturalne; 0,3 30 15 30
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii

40SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,4 30 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii

418J . ) . 105 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni
naturainej
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teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

428J 05 40 15 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

438J 05 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

448J 05 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii
458J indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 15 30
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej

468J 0,3 30 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

478J 05 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

488J 0,3 30 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

498J 05 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50SJ 0,5 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

51SJ 0,5 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

52SJ 05 40 8 30
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teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
53SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

54SJ 05 40 8 30

teren zieleni naturalnej,

55SJ
teren lasu

0,3 30 10 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
56SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

578J teren zieleni naturalne; 0,3 30 10 30

teren zieleni naturalnej,

58SJ
teren lasu

0,3 30 10 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
59S8J indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 12 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zieleni naturalnej,

60SJ
teren lasu

0,3 30 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
61SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii
62SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii
63SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii
64SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
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65SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
66SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

67SJ 0,3 30 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

68SJ 05 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

69SJ 05 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii
70SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
7184 indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

728J 0,3 30 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

73SJ 0,5 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
74SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zieleni naturalnej,

75SJ
teren lasu

0,3 30 8 30

22




PLAN OGOLNY GMINY NOWY DUNINOW

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
76SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
77SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
78SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

79SJ 05 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

80SJ 05 40 8 30

teren zieleni naturainej,

81SJ
teren lasu

0,3 30 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
82SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zieleni naturainej,

83SJ
teren lasu

0,3 30 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

84SJ 0,5 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii
85SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

86SJ 05 40 8 30
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teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
87SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii
88SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
89SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
90SJ indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacii
918J indywidualnej, teren zieleni | 0,5 50 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

928J 0,5 40 9 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

93SJ 05 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

94SJ 0,5 40 8 30

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

95SJ 0,5 40 8 30

teren zieleni naturalnej,

96SJ
teren lasu

0,3 30 9 30
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teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
978J indywidualnej, teren zieleni | 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
98SJ . ) ) 103 40 9 30
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
995J teren Z|e'zlen| naturalnej, 05 30 9 30
teren wod
1008/ teren zu?lem naturalnej, 05 30 9 30
teren wod
10154 teren zu?lem naturalnej, 05 30 9 30
teren wod
1025/ teren zieleni naturalnej, 03 30 8 30
teren lasu
103SJ teren zieleni naturalne; 0,5 40 10 30
104SJ teren zieleni naturalne; 0,3 30 9 30
10584 teren zu?lem naturalnej, 03 30 9 30
teren wod
106SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
107SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
108SJ teren zu?lem naturalnej, 03 30 9 30
teren wod
109SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
110SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
1118 teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
112SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
113SJ teren zieleni naturalne; 0,3 30 9 30
114S8J teren zieleni naturalne; 0,3 30 9 30
1158J teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
11684 teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu
1178 teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
118SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
11984 teren zieleni natura’IneJ, 05 40 10 30
teren lasu, teren wéd
1208J teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu
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1218J teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

122SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

123SJ teren zieleni naturalnej 0,5 40 10 30

1248 teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu

1258 teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu

126SJ teren zieleni naturalnej 0,5 40 10 30

127SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

128SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

1295J teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu

130SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

1318 indywidualnej, teren zieleni | 0,3 30 9 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod

1325 teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu

133SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

134SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

1358 teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

136SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

1373y teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu

138SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

139SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

140SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

14184 teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu

1495 teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu

143SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30

1448 teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu

1458, teren zieleni naturalnej, 03 30 9 30
teren lasu

146SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
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1475 teren zie'zleni naturalnej, 03 30 9 30
teren wod
1483 :2:22 Iza:z'ue”i naturanej, | o5 40 10 30
1498 :2:22 Iza:z'ue”i naturanej, | o5 40 10 30
1508 :2:22 Iza:z'ue”i naturainel, | .3 30 9 30
1518J teren zieleni naturalne; 0,3 30 9 30
152SJ teren zieleni naturalne; 0,3 30 9 30
153SJ teren zieleni naturalne; 0,3 30 9 30
154SJ teren zieleni naturalne; 0,3 30 9 30
1555 ::;:2 IZ;z'ue”i naturainej, | 3 30 9 30
156SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
157SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
158SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
159SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
160SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
161SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
162SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
1635 :2[2: lzaiz'ueni naturalnej, | 5 30 9 30
164SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
165SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
166SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
167SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
168SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
169SJ teren zieleni naturalnej 0,3 30 9 30
1708 :Z[:: Ezf”i naturalnej, | 5 30 9 30
1718 :Z;:: Ezf”i naturalnej, | 5 30 9 30
172SJ teren zieleni naturalne; 0,5 40 8 30
1738/ :z::: Ez'f”i naturalnej, | 5 40 8 30
174SJ teren zieleni naturalne; 0,4 30 9 70
1758J teren zieleni naturalne; 0,4 30 9 70
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teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej

176SJ 04

30 70

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej

177SJ 0,4

30 70

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

178SJ 0,7

60 10 30

179SJ teren zieleni naturalnej 0,5

40 15 30

Zrédo: Opracowanie wiasne.

6.3.Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg zostaty
wyznaczone na terenach, na ktorych znajduje sie obecnie
oraz jest planowana nowa zabudowa zagrodowa,
zgodnie z obowigzujacymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego oraz w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy. Do tych stref
zakwalifikowano takze tereny ustugowe, ktére bedg
Zlokalizowane w poblizu  planowanej  zabudowy
zagrodowej.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw  dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 4. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa

maksymalna

nadziemna

profil funkcjonalny

dodatkowy
zabudowy

teren zieleni naturalnej,

187
teren lasu

0,5

intensywnos¢

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

WELCTNEY
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos$é
zabudowy (m)

40 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren wod

282 05

40 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

382 05

40 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

457 0,5

40 30
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teren ustug, teren zieleni

552 . ; 0,5 40 8 30
naturalnej, teren wod

657 teren usIug, teren zllelenl 05 40 8 30
naturalnej, teren wod

787 teren usIug, teren zieleni 05 40 8 30
naturainej

8SZ teren zieleni naturalne; 0,5 40 8 30

teren rolnictwa z zakazem
9Sz zabudowy, teren ustug, 0,5 40 8 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
10SZ zabudowy, teren ustug, 0,5 40 8 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
118Z zabudowy, teren ustug, 0,5 40 8 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
128Z zabudowy, teren zieleni 0,5 40 8 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
1382 zabudowy, teren zieleni 0,5 40 8 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

1482 0,5 40 8 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

168Z 05 40 8 30

teren rolnictwa z zakazem
16SZ zabudowy, teren zieleni 0,5 40 8 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
17SZ zabudowy, teren zieleni 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
18SZ zabudowy, teren ustug, 0,5 40 8 30
teren zieleni naturalnej

teren ustug, teren zieleni
19SZ naturalnej, teren lasu, 0,5 40 8 30
teren wod
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

20SZ 05 40 8 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

218Z 0,5 40 8 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

2287 0,5 40 8 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

YARYA 05 40 15 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

2487 0,5 40 8 30

teren rolnictwa z zakazem
2587 zabudowy, teren zieleni 0,5 40 8 30
naturalnej, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,

2652 o . 0,5 40 8 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem

9757 zabudowy, teren ustug, 05 40 8 30

teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
2857 rolnictwa z zakazem 05 40 1 30

zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,

2987 - . 0,5 40 8 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu
teren rolnictwa z zakazem

3057 zabudowy, teren ustug, 05 40 8 30

teren zieleni naturalnej,
teren lasu
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

3182 05 40 8 30

3957 teren rolnictwa z zakazem 05 40 8 30
zabudowy, teren ustug

teren rolnictwa z zakazem
338z zabudowy, teren ustug, 0,5 40 8 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,

3457 . . 0,5 40 8 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu
teren rolnictwa z zakazem

3557 zabudowy, teren ustug, 05 40 8 30

teren zieleni naturalnej,
teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
36SZ zabudowy, teren ustug, 0,5 40 8 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
3752 zabudowy, teren zieleni 0,5 40 8 30
naturalnej, teren lasu

teren zieleni naturalnej,

38SZ 0,5 40 8 30
teren lasu

3957 teren zieleni naturalnej 0,5 40 8 30

40SZ teren zieleni naturalnej 0,5 40 8 30

4187 teren zieleni naturalnej 0,5 40 8 30

4257 teren zieleni naturalnej 0,5 40 8 30

4387 teren zieleni naturalnej 0,5 40 8 30

4487 teren zieleni naturalne; 0,5 40 8 30

4587 teren zieleni naturalne; 0,5 40 8 30
teren rolnictwa z zakazem

46SZ zabudowy, teren zieleni 0,5 40 8 30
naturainej

4787 teren zieleni naturalnej, 05 40 8 30
teren lasu

48SZ teren zieleni naturalne; 0,5 40 8 30

49S7 teren zieleni naturalne; 0,5 40 8 30

Zrédfo: Opracowanie wiasne.
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6.4.Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe zostaly wyznaczone na terenach, na  standardy urbanistyczne stanowig kontynuacje polityki
ktérych znajduje sie juz zabudowa ustugowa, oraz na  przestrzennej gminy.

obszarach przewidzianych do rozwoju tej funkcjii  profi podstawowy: teren ustug, teren komunikaci, teren

w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako  zigleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Okreslone  infrastruktury technicznej.

Tabela 5. Katalog wyznaczonych stref ustugowych

minimalny
maksymalna  udziat
wysokos¢ powierzchni
zabudowy (m) biologicznie

czynnej (%)

maksymalna maksymalny
profil funkcjonalny nadziemna udziat

dodatkowy intensywnos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

1U teren zieleni naturalnej, 05 50 15 30
teren lasu

23U teren zieleni naturalnej, 05 50 15 30
teren lasu

3Su - 0,5 50 15 30

4SU teren zieleni naturalnej 0,5 50 15 30

5SU teren zieleni naturalnej 0,5 50 15 30

6SU teren zieleni natura'lnej, 05 50 15 30
teren lasu, teren wéd

7SU teren zieleni natura'lnej, 05 50 15 30
teren lasu, teren wéd

8SU teren zieleni naturalnej, 05 50 15 30
teren lasu

9sU teren zieleni natura'lnej, 05 50 15 30
teren lasu, teren wéd

10SU - 0,6 60 9 30
teren sktadow i

11SU magazyndw, teren zieleni | 0,3 30 9 30
naturalnej
teren sktadow i

12SU magazyndw, teren zieleni | 0,5 50 15 30
naturalnej
teren sktadow i

13SU magazyndw, teren zieleni | 0,5 50 15 30
naturalnej

Zrédfo: Opracowanie wlasne.
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6.5.Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone na terenach, na
ktorych znajduje sie juz zabudowa produkcyjna lub
produkcyjno-ustugowa, oraz na obszarach
przewidzianych do rozwoju tej funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki

Tabela 6. Katalog wyznaczonych stref gospodarczych

przestrzennej gminy. Okreslone standardy urbanistyczne
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej.

maksymalna maksymaln minimalny
. . .y . y y maksymalna | udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat » . :
. s . . wysokosé powierzchni
dodatkowy intensywnos¢ powierzchni . N
e zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
1P teren usiug, teren zieleni 05 50 1 20
naturalnej
9P teren usiug, teren zllelenl 05 50 1 20
naturalnej, teren wod
35p teren uslug, teren zllelenl 05 50 19 20
naturalnej, teren wod
4SP teren ustug, teren wod 0,5 50 12 20
5P teren uslug, teren zieleni 05 50 19 30
naturalnej, teren lasu

Zrédto: Opracowanie wiasne.
6.6.Strefa produkcii rolniczej (SR)

Strefy  produkcji  rolniczej zostaly wyznaczone na
terenach istniejacej produkcji w gospodarstwach rolnych
oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju tej funkcji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Okreslone
standardy urbanistyczne stanowig kontynuacje polityki
przestrzennej gminy.

Tabela 7. Katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

minimalny

1SR

profil funkcjonalny

dodatkowy

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

0,3

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

30

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

12

udziat

powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

30
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
2SR urzadzonej, teren zieleni 0,3 30 12 30
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

3SR 0,3 30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

4SR 0,3 30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
5S8R zabudowy, teren zieleni 0,3 30 12 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
6SR zabudowy, teren zieleni 0,3 30 12 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

7SR 0,3 30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

8SR 0,3 30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

9SR 0,3 30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

10SR 0,3 30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

11SR 0,3 30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
128R zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,3 30 12 30
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

13SR 0,3

30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

14SR 0,3

30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

15SR 0,3

30 12 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

16SR 0,3

30 12 30

Zrédto: Opracowanie wiasne.

6.7.Strefa infrastrukturalna (Sl)

Strefy infrastrukturalne zostaty wyznaczone na terenach
infrastruktury ~ technicznej oraz na  obszarach
przewidzianych do rozwoju tej funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki

Tabela 8. Katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

przestrzennej gminy. Okreslone standardy urbanistyczne
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.

maksymalna IELGTE minimalny
. . .y . y y maksymalna | udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat » . :
. s . . wysokos¢ powierzchni
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni U
zabudowy — zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
1Sl teren zieleni urzadzonej - 20
28| - - 20
38l - - 20
48| teren zieleni naturalnej - 20

Zrédfo: Opracowanie wlasne.
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6.8.Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefy zieleni i rekreaciji zostaty wyznaczone na terenach  Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
Zieleni oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju tej teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow
funkciji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, — dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Okreslone

standardy urbanistyczne stanowig kontynuacje polityki

przestrzennej gminy.

Tabela 9. Katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreaciji

minimalny

maksymalna maksymalny maksymalna  udziat

profil funkcjonalny nadziemna udziat
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

wysoko$¢ powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

teren ustug sportu i
1SN rekreacii, teren zieleni - - - 50
naturalnej

teren ustug sportu i
2SN rekreacii, teren zieleni - - - 50
naturalnej

teren ustug sportu i
3SN rekreacji, teren zieleni - - - 50
naturalnej

teren ustug sportu i
4SN rekreacji, teren zieleni - - - 50
naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i
5SN rekreacji, teren zieleni - - - 50
naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i
6SN rekreacji, teren zieleni - - - 50
naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i
7SN rekreacji, teren zieleni - - - 50
naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i
rekreacii, teren ustug
8SN kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren - - - 50
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu
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teren ustug sportu i
rekreacii, teren ustug
zdrowia i pomocy -
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

9SN

50

Zrédto: Opracowanie wiasne.

6.9.Strefa cmentarzy (SC)

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaly na terenach
istniejacych cmentarzy.

Tabela 10. Katalog wyznaczonych stref cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacii,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;.

maksymalna maksymaln minimalny
. . .y . y y maksymalna | udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat iy . .
. i . . wysokos$é powierzchni
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni S
zabudowy (m) Dbiologicznie
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
(]
1SC teren zieleni naturalnej - 30
teren ustug kultu
9sC rehguneg(?, teren zieleni i 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
350 teren zieleni naturalnej, i 30
teren lasu

Zrédio: Opracowanie wlasne.

6.10. Strefa gornictwa (SG)

Strefa gornictwa zostata wyznaczona na terenach, ktore
w dotychczasowych dokumentach planistycznych byty
przeznaczone do eksploatacji zt6z. W granicach tej strefy
znajdujg sie udokumentowane ztoza, a wskazane
ustalenia stanowig kontynuacje polityki przestrzennej
gminy.

Tabela 11. Katalog wyznaczonych stref gérnictwa

maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

profil funkcjonalny

dodatkowy

1SG - -

Profil podstawowy: teren gomictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodéw  dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Zrédfo: Opracowanie wiasne.
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6.11. Strefa otwarta (SO)

Strefy otwarte zostaly wyznaczona na terenach o
cennych walorach przyrodniczych, zlokalizowanych poza
obszarami zabudowy, w celu ochrony naturalnych
ekosystemow i zachowania bior6znorodnosci w gminie
zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

Tabela 12. Katalog wyznaczonych stref otwartych

maksymalna

profil funkcjonalny nadziemna
dodatkowy

zabudowy

180 - -

intensywnos$¢

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wadd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna

wysoko$¢
zabudowy (m)

280 - -

380 - -

430 : -

580 - -

6S0 - -

7SO0 - -

880 - -

980 - -

1080 - -

1180 - -

1280 - -

13S0 - -

1450 - -

15S0 - -

16S0 - -

Zrédto: Opracowanie wiasne.

6.12. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenach
drég klasy gtéwnej oraz zbiorczej, a takze w granicach
kolejowego terenu zamknietego.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej
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i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.
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Tabela 13. Katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

minimalny
maksymalna | udziat
wysokosé powierzchni
zabudowy (m) biologicznie

czynnej (%)

maksymalna maksymalny
profil funkcjonalny nadziemna udziat

dodatkowy intensywnos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

1K teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren
28K lasu, teren zieleni - - - -
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren
38K lasu, teren zieleni - - - -
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren
4SK lasu, teren zieleni - - - -
naturainej

teren drogi zbiorczej, teren
58K lasu, teren zieleni - - - -
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren
6SK lasu, teren zieleni - - - -
naturalnej, teren wod

teren lasu, teren zieleni
7SK ) - - - -
naturalnej

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

. Potozenie oraz ogodlna charakterystyka gminy

Gmina Nowy Dunindw jest jednostkg wiejska, Dunindbw.  Gmina  Nowy  Dunindw  graniczy
Zlokalizowang w zachodniej czesci wojewodztwa  z nastepujgcymi gminami;

mazowieckiego, w powiecie ptockim. e od zachodu — Gmina Wioctawek, Gmina Baruchowo
Powierzchnia gminy Nowy Duninéw wynosi okoto 146 o  od potnocy — Gmina Brudzen Duzy, Gmina Stara
km?. Gmina sktada sig z 13 sotectw oraz 21 miejscowosci. Biala,

Siedziba gminy miesci sie w miejscowosci Nowy od wschodu — Gmina miejska Plock

e 0d potudnia — Gmina tack, Gmina Gostynin.

Rysunek 1. Lokalizacja Gminy Nowy Dunindw na tle powiatu ptockiego

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k.
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W obrebie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa. Przez teren Gminy przebiegajg gtéwne
szlaki komunikacyjne, zapewniajace dobre potgczenia
z miastami takimi jak Plock oraz Wioctawek.
Na terenie Gminy znajdujg sie liczne wody

powierzchniowe, z ktérych najistotniejszg jest Jezioro
Wioctawskie, stanowigce jednoczesnie granice Gminy
Nowy Dunindw z Gminami: Brudzen Duzy, Stara Biala
oraz miastem Ptock.

Tabela 14. Wykaz miejscowosci i sotectw Gminy Nowy Duninéw

Sotectwo Miejscowos¢ Rodzaj miejscowosci
Brwilno Brwilno wie$
Brwilno Dolne — Soczewka Brwilno Dolne wie$
Srodon — Brzezinna Goéra Brzezinna Géra wie$
Dunindw Duzy Duninéw Duzy wie$
Dzierzazna Dzierzazna wie$
Kamion - Grodziska Grodziska wie$
Trzcianno - Jezewo Jezewo wie$
Kamion - Grodziska Kamion wie$
Karolewo — Nowa Wie$ Karolewo wie$
Lipianki Lipianki wie$
Karolewo — Nowa Wie$ Nowa Wie$ wie$
Nowy Duninéw Nowy Duninéw wie$
Poptacin Poptacin wie$
Brwilno Dolne — Soczewka Soczewka wie$
Stary Duninéw Stary Duninéw wie$
Srodon — Brzezinna Géra Srodon wie$
Trzcianno - Jezewo Trzcianno wie$
Wola Brwileriska Wola Brwileriska wie$

Zrédio: Opracowanie wiasne.

8. Polityka przestrzenna gminy w dokumentach strategicznych

Art. 10a ust.1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r, 0 zasadach
prowadzenia polityki rozwoju wskazuje konieczno$é
przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy

diagnozy sytuacii spotecznej, gospodarczej
i przestrzennej, z  uwzglednieniem  obszardw
funkcjonalnych, ~w  tym  miejskich  obszarow
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funkcjonalnych. Gmina Nowy Duninéw nie posiada o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, nie zostata
aktualnej Strategii Rozwoju, wiec diagnoza, o ktérej opracowana.
mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
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9. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Obszar Gminy Nowy Duninéw zostat zakwalifikowany
w  Planie  Zagospodarowania  Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego, przyjetym przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 22/18 z dnia
19 grudnia 2018 r., do wiejskich obszardw funkcjonalnych
uczestniczacych w procesach rozwojowych.

Na terenie  Gminy  Nowy
z  postanowieniami  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
(PZPWM), w  zakresie infrastruktury  wodno-
kanalizacyjnej i oczyszczania $Sciekow w  Planie
uwzglednia sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym majgce na celu:

Duninéw,  zgodnie

e wyposazenie w oczyszczalnie Sciekow i kanalizacje
jednostek osadniczych o skupionej zabudowie
0 réwnowaznej liczbie mieszkancéw od 2 000 do
15000,

sukcesywng sanitacie terendw o zabudowie
rozproszonej na obszarach wiejskich i miejskich
(przydomowe oczyszczalnie $ciekow lub wywozenie
Sciekow przy zapewnieniu ich oczyszczania),
budowe ochronnego systemu kanalizacyjnego wokot
zbiornikdw wodnych: Soczewka, Ruda, Nowe
Miasto, Wykrot i innych oraz jezior w powiatach:
ptockim, gostyninskim, sierpeckim, a takze rzek
wykorzystywanych ~ w  celach  rekreacyjnych
i kapieliskowych.

W zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej na terenie
wojewddztwa w PZPWM wskazuje sie poprawe jakosci
i dostepnosci do infrastruktury spotecznej, poprzez:

e Dbudowe i rozbudowe bazy kultury o znaczeniu
regionalnym, budowe i rozbudowe sieci muzedw,
rewitalizacje oraz adaptacje zasobow dziedzictwa
kultury, w tym obiektow zabytkowych dla potrzeb
kultury,

rozbudowe placowek i bazy dydaktycznej uczelni,
infrastruktury naukowo- badawczo-rozwojowej oraz
placowek oswiatowych, w tym szkolnictwa
zawodowego.

W Gminie Nowy Dunindw ze wzgledu na wysoki potencjat
przyrodniczy w zakresie ksztattowania systemu ochrony
przyrody w PZPWM okresla sie nastepujace dziatania:
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utrzymanie potencjatu przyrodniczego
i krajobrazowego wszystkich obszaréw cennych
przyrodniczo, zgodnie z wymogami UoOP,

regulacie granic obszaréw chronionych (parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu),
w tym weryfikacje i aktualizacje aktéw prawnych
ustanawiajgcych te obszary,

przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji
na obszary chronione,

uwzglednianie zapisow wynikajacych z plandw
ochrony i plandéw zadan ochronnych sporzadzanych
dla obszaréw objetych ochrong prawna,

wiadciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi
i gospodarczymi na obszarach objetych ochrong
prawna,

przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wptywom na
siedliska ro$lin i zwierzat,

prowadzenie wspolnych dziatah z sasiednimi
wojewodztwami na obszarach potozonych na styku
wojewodztw, w  szczegdlnodci w  zakresie
ksztattowania  powigzan ekologicznych  oraz
utrzymania systemu obszaréw chronionych,
wdrazanie koncepcii zielonej i btekitnej infrastruktury

poprzez  ksztattowanie  spdjnego  systemu
ekologicznego wojewddztwa.
w zakresie ochrony bioréznorodnosci

i krajobrazu w PZPWM okre$la sie nastepujace dziatania:

e zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin
rzecznych, lesnych, takowych, s$rédpolnych, itp.),
decydujacych w znacznej mierze o walorach
krajobrazowych wojewodztwa,

prowadzenie wspélnych dziatan z sasiednimi
wojewodztwami na obszarach potozonych na styku
wojewddztw, w szczegoinosci w zakresie ochrony

bior6znorodnosci i ochrony krajobrazu.

W zakresie ochrony lasow w PZPWM okreSla sie
nastepujace dziatania:

e zwiekszanie lesistosci  wojewddztwa
zProgramem  zwigkszania  lesistosci  dla
wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020
(Uchwata ~ 18/07  Sejmiku  Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 lutego 2007 r. w sprawie
Programu zwigkszania lesistosci dla Wojewddztwa

Mazowieckiego do roku 2020.) oraz przeciwdziatanie

zgodnie
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fragmentaciji przestrzeni przyrodniczej poprzez lesne
zagospodarowanie  gruntbw 0 najnizszej
przydatnosci dla rolnictwa i w ramach rekultywacii
nieuzytkow,

ograniczanie zmiany przeznaczania gruntéw lesnych
na cele nielesne,

uwzglednianie nadrzedno$ci  pozaprodukcyjnych
funkcji lasbw w prowadzeniu gospodarki lesnej,
w szczegdlnosci w lasach ochronnych, lasach
0 szczegdlnych walorach przyrodniczych, na
terenach przyrodniczo wrazliwych (wydmowych,
podmoktych, na znacznych spadkach terenu) oraz
petnigcych funkcje rekreacyjne.

zakresie ochrony gleb w PZPWM okresSla sie

nastepujace dziatania:

W

przeciwdziatanie  presji  urbanizacyjnej  na
najcenniejsze i najbardziej produktywne obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

przeciwdziatanie erozji wietrznej poprzez le$ne
zagospodarowanie gruntéw o niskiej przydatnosci
dla rolnictwa oraz wprowadzanie zadrzewien
$rddpolnych,

wdrazanie dziatarn na rzecz poprawy warunkéw
glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez
zwigkszanie retencji wodnej obszaru.

zakresie ochrony wod w PZPWM okresla sie

nastepujace dziatania:

ochrong gtéwnych zbiornikow wod podziemnych
i stref ochronnych uje¢ wod (powierzchniowych
i podziemnych),

zagospodarowanie brzegow rzek, gtéwnie Wisty,

zgodnie z  wymogami  ochrony  wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i dziedzictwa
kulturowego,

prowadzenie wspélnych dziatan z sasiednimi
wojewodztwami na obszarach potozonych na styku
wojewddztw w zakresie gospodarki wodnej.

W PZPWM zaktada si¢ podejmowanie dziatan na rzecz
zapobiegania zagrozeniom naturalnym poprzez:

uwzglednianie map zagrozenia powodziowego, map
ryzyka powodziowego, plandw zarzadzania ryzykiem
powodziowym,
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przeciwdziatanie wystapieniu skutkébw powodzi
i suszy, takze we wspotpracy z sasiednimi
wojewddztwami,

realizacje  inwestycji z  zakresu  ochrony
przeciwpowodziowej (zapewnienie odpowiedniej
przepustowo$ci koryt rzecznych, budowa watéw
przeciwpowodziowych,  urzadzen  pietrzacych
i zbiornikéw retencyjnych).

Realizacja wytyczonych kierunkéw zagospodarowania
przyczyni sie¢ do uzyskania spojnoSci przestrzenne;
regionu.
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10.
| ochrony

Obszary o0 szczegdlnych wymaganiach zagospodarowania

10.1.

Na terenie Gminy Nowy Duninéw wystepujg zaréwno
punktowe, jak i obszarowe formy ochrony przyrody, ktore
petnig kluczowg role w zachowaniu bior6znorodnosci
oraz wartosci ekosystemow. Obszarowe formy ochrony
przyrody sg szczegolnie istotne, gdyz obejmujg wieksze
tereny, w ktorych podjete dziatania ochronne majg na
celu dtugofalowe utrzymanie lub przywrécenie stabilnosci
ekosystemow  naturalnych. W  zaleznoSci  od
charakterystyki przyrodniczej regionu, mogg to byé
zaréwno obszary o szczegbinej warto$ci ekologicznej, jak
i tereny o specyficznych wymaganiach ochronnych.

a. Parki Narodowe

Na terenie Gminy Nowy Dunindw nie wystepujg Parki
Narodowe.

b. Rezerwaty Przyrody

Rezerwaty Przyrody to obszary, w ktérych prowadzi sie
szczegblng ochrone dla zachowania specyficznych
ekosystemow, gatunkéw roslin, zwierzat lub innych
elementoéw przyrody. Celem rezerwatéw jest nie tylko
zachowanie tych zasob6w w stanie nienaruszonym, ale
réwniez umozliwienie prowadzenia badan naukowych.
Rezerwaty mogg obejmowac rézne typy ekosystemow,
takie jak lasy, torfowiska, rzeki czy tereny podmokte.

Na terenie Gminy Nowy Duninéw znajdujg sie dwa
rezerwaty: Rezerwat ,Jastrzabek” o powierzchni
459,2 ha, bedacy rezerwatem leSnym, ktérego celem
ochrony jest zachowanie interesujacych ekosystemow
lesnych, bagiennych i jeziorowych znajdujacych sie we
wschodniej czesci Kotliny Ptockiej oraz Rezerwat ,Kresy”
o powierzchni 183 ha, ktoérego celem jest ochrona
roznorodnych  leSnych  zbiorowisk  oligotroficznych
zachowanych w stanie naturalnym oraz torfowisk
wysokich.

Na terenach Rezerwatéw Przyrody wyznaczono strefy
otwarte (SO).
c. Parki Krajobrazowe

Parki  Krajobrazowe s obszarami  chronionymi
o0 szczegblnych walorach krajobrazowych, ekologicznych
oraz kulturowych. Ochrona w Parkach Krajobrazowych
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Formy ochrony przyrody i ich otuliny

polega na zachowaniu oraz ksztattowaniu krajobrazu,
w taki sposdb, aby zharmonizowac dziatalnos¢ cztowieka
z ochrong naturalnych zasobéw. W parkach
krajobrazowych dozwolona jest dziatalno$¢ rolnicza,
leSna, turystyczna oraz rekreacyjna, pod warunkiem, ze
nie bedzie ona miata negatywnego wptywu na przyrode.

Na terenie Gminy Nowy Duninéw wystepuje Gostynsko-
Whoctawski Park Krajobrazowy oraz jego otulina. Jego
gtéwne cele ochrony opierajg sie min. na zachowaniu:
bogactwa  ekosystemow leSnych i  nielesnych,
bioréznorodnosci  biologicznej, wartosci  historycznej
i kulturowej oraz  krajobrazu  polodowcowego
Z urozmaicong rzezba terenu.

Na terenach Parku Krajobrazowego wyznaczono
w gtéwnej mierze strefy otwarte (SO), strefy produkcii
rolniczej (SR), a takze strefy wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz zabudowg

zagrodowg (SZ) na podstawie, wyznaczonych
w obowigzujacych  planach  miejscowych, terendéw
umozliwiajacych realizacje  funkcji  mieszkaniowej,

w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy oraz
w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z art. 13d ust. 1
Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

d. Obszary Chronionego Krajobrazu

Na terenie Gminy Nowy Dunindw nie wystepuja Obszary
Chronionego Krajobrazu.

e. Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000 to sie¢ obszaréw ochrony przyrody
utworzona na mocy przepisow Unii Europejskiej w celu
ochrony szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych
oraz zagrozonych gatunkéw ro$lin i zwierzat. Obszary te
obejmujg zaréwno tereny ladowe, jak i morskie, ktore sg
uwazane za najbardziej cenne pod wzgledem
zachowania bioréznorodnosci w Europie. Na terenie
Gminy nowy Duninéw wystepuja ponizsze obszary:

o ,Dolina Skrwy Lewe]” — ochrona siedliskowa,

o ,Uroczyska tackie” - ochrona siedliskowa.
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Na terenach Obszaréw Natura 2000 wyznaczono strefy
otwarte (SO).

f. Pomniki Przyrody

Pomniki Przyrody to pojedyncze obiekty przyrodnicze,
takie jak okazate drzewa, grupy drzew, formy skalne,
jaskinie czy zrodfa, ktore zostaly objete ochrong ze
wzgledu na ich wyjatkowe walory przyrodnicze. Pomniki
przyrody sg chronione przed wszelkimi formami
ingerencji, a ich stan i trwato$¢ sgq monitorowane. Na
terenie Gminy Nowy Duninéw znajduje si¢ 37 Pomnikow
Przyrody, bedacych drzewami lub skupiskami drzew
o roznych gatunkach (Zatacznik Nr 1).

Na terenach wystepowania Pomnikéw Przyrody
wyznaczono w gtéwniej mierze strefy otwarte (SO) oraz
strefy produkcji rolniczej (SR), strefy zieleni i rekreacii
(SN), a takze strefy wielofunkcyjne uwzgledniajace
w profilu  funkcjonalnym tereny umozZliwiajace dalszg
ochrone Pomnikéw Przyrody.

g. Stanowiska Dokumentacyjne
Na terenie Gminy Nowy Dunindw nie wystepujq
Stanowiska Dokumentacyjne.
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h. Uzytki Ekologiczne

Uzytki Ekologiczne to tereny, ktore zostaty wyznaczone
w celu ochrony okreslonych funkcji ekologicznych, takich
jak retencja wody, ochrona gleb, czy zachowanie siedlisk
zwierzat. Na tych terenach stosuje sie ograniczenia
w zakresie uzytkowania, kiore majg na celu
zabezpieczenie warto$ci przyrodniczych, jak np. ochrona
mokradet, 1k, czy innych terenéw cennych ekologicznie.
Na terenie Gminy wystepuje 40 uzytkdw ekologicznych
Zlokalizowanych w gtéwnej mierze w potnocno-
zachodniej czesci.

Na terenach Uzytkéw Ekologicznych wyznaczono strefy
otwarte (SO) oraz strefy produkcji rolniczej (SR).

i. Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe

Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe to wieksze obszary,
ktére stanowig zespdt rdznych elementdw przyrody,
takich jak lasy, jeziora, rzeki, taki, tereny rolnicze
i gorskie, ktore tworza wyjatkowy krajobraz. Te obszary
chronig szczegolne wartosci przyrodnicze i krajobrazowe,
stanowigc rowniez istotny element turystyki i rekreacii.
Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy w Gminie Nowy
Duninéw stanowi Jezioro Senden o powierzchni 31 ha,
Zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci Gminy
Nowy Duninéw, gdzie wyznaczono strefe otwartg (SO).
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Rysunek 2. Obszar wystepowania form ochrony przyrody oraz ich otuliny na terenie Gminy Nowy Duninéw
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Mapa podkfadowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.

k. Korytarze Ekologiczne

Korytarze Ekologiczne to ciggi terenéw umozliwiajace
migracje ro$lin, zwierzat i innych organizméw, taczace
rozne siedliska i ekosystemy. W Gminie Nowy Duninéw
znajdujg sie wyznaczone obszary petnigce role korytarzy
ekologicznych, ktdre pokrywajg niemalze catg Gmine. Ich
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ochrona ma na celu zachowanie bior6znorodnosci
i minimalizacje fragmentacji $Srodowiska naturalnego.
W  ramach ochrony  korytarzy  ekologicznych
podejmowane sg dziatania majace na celu zachowanie
naturalnych tras migracyjnych oraz ograniczenie wptywu
zabudowy i dziatalnosci ludzkie;.




PLAN OGOLNY GMINY NOWY DUNINOW

Rysunek 3. Przebieg korytarzy ekologicznych na terenie Gminy Nowy Duninéw
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.

Kazda z tych form ochrony przyrody w Gminie Nowy
Dunindw petni odmienng role w zabezpieczaniu zasobéw
naturalnych i wspiera zrownowazony rozwoj lokalnych
ekosystemow, ktory nie tylko zabezpiecza réznorodno$é¢
biologiczna, ale takze przyczynia sie do ochrony zasobow
wodnych, jakoSci powietrza oraz zréwnowazonego
rozwoju gospodarczego regionu. Wszystkie te formy
ochrony przyrody stanowig fundament strategii ochrony
zasobdw naturalnych Gminy Nowy Dunindéw i wymagajq
Scistego  przestrzegania  regulacji  dotyczacych
uzytkowania terendow w ich obrebie, co zapewnia
zgodnos¢ z polityka ochrony Srodowiska na poziomie
regionalnym, krajowym i miedzynarodowym.

W Planie og6lnym Gminy Nowy Dunindw uwzgledniono
wystepowanie form ochrony przyrody oraz ich otulin,
zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszary objete
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ochrong, takie jak rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne,
pomniki przyrody oraz korytarze ekologiczne, miaty
bezpo$redni wptyw na wyznaczenie stref planistycznych.
Tereny te nie zostaly objete w gtéwniej mierze strefami
zieleni i rekreacji, strefami otwartymi lub strefami
produkcji rolniczej, co pozwala na ochrone warto$ci
przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych. Przyjete
rozwigzania sg zgodne z dokumentami ochrony przyrody,
planami zadan ochronnych, danymi z CRFOP
i opracowan ekofizjograficznych, a ich celem byto
zachowanie roéwnowagi miedzy ochrong Srodowiska
amozliwoscig rozwoju przestrzennego Gminy Nowy
Dunindw.
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10.2.

pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z art. 163 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo Wodne, ochrona przed powodzig powinna
uwzgledniaé mapy zagrozenia powodziowego, mapy
ryzyka powodziowego oraz plany zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Z kolei, na mocy art. 166 pkt 1 tej ustawy,
w celu ochrony ludnosci i mienia przed powodzia, obszary
0 szczegolnym ryzyku powodziowym muszg by¢
uwzglednione w Planie ogéinym gminy.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego na
zatgczniku graficznym do uzasadnienia przedstawiono:

a. Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia:

e Obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%. Jest to obszar, na ktérym

ryzyko zalania w wyniku powodzi jest znaczace,

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest Srednie i wynosi 1%. Jest to teren, w ktérym
ryzyko powodzi wystepuje rzadziej, ale nadal moze
wystapi¢ w okresie diugoterminowym,

e Obszary miedzy liniq brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym  wysokim
brzegiem, w ktory ~ wbudowano  wat

przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
0 ktéorych mowa w art. 224 (Prawo wodne),
stanowigce dziatki ewidencyjne.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznaczono gtéwnie strefy otwarte (SO), strefy zieleni i
rekreacji (SR), a takze strefy ustugowe (SU), strefy
infrastrukturalne  (SI), wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowa, wielorodzinng (SW) oraz jednorodzinng
(SJ) na podstawie, wyznaczonych w obowigzujacych
planach  miejscowych, terendw  umozliwiajacych
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Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz

realizacje funkcji mieszkaniowej, w granicach obszaru
uzupetnienia zabudowy oraz wramach istniejgce;
zabudowy zgodnie z art. 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

b. Obszar zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi:

niskim
o Obszar o niskim zagrozeniu powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi
Q=0,2%. Jest to teren, na ktérym powddz jest mato
prawdopodobna, ale mimo to wystepuje koniecznosé
wziecia pod uwage ryzyka wystapienia powodzi przy
planowaniu i uzytkowaniu gruntow.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowiazujg zakazy i wymagania zgodnie z ustawg Prawo
wodne.

c. Waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Na terenie Gminy Nowy Duninéw znajdujg sie waty
przeciwpowodziowe zlokalizowane wzdluz Jeziora
Whoctawskiego.

Na obszarze watdéw przeciwpowodziowych oraz paséw
0 szerokosci 50 metréw od stopy watu wyznaczono
w gtéwnej mierze strefy otwarte (SO) oraz strefy produkcii
rolniczej (SR), a takze strefy ustugowe (SU), strefy
infrastrukturalne (SI) i strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) na podstawie,
wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych,
terendw umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowej, W granicach obszaru uzupetnienia
zabudowy oraz w ramach istniejacej zabudowy zgodnie
zart. 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rysunek 4. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig na terenie Gminy Nowy Duninéw
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obszary zagrozenia powodzia
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych ISOK oraz BDOT10k.

W Planie og6linym Gminy Nowy Duninéw uwzgledniono  oraz produkcji rolniczej, z zachowaniem naturalnych
uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw  funkcji retencyjnych oraz zgodno$cig z przepisami prawa
szczegolnego zagrozenia powodzig, watow  wodnego. W przypadku istniejacej zabudowy na terenach
przeciwpowodziowych oraz pasdw o szerokoéci 50 mod  zalewowych przypisano strefy ograniczajace dalszg
stopy watu, zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. b ustawy intensyfikacje uzytkowania, np. strefe produkcji rolniczej.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dobér stref zostat oparty na danych z ISOK,
Tereny te, wskazane na mapach zagrozenia i ryzyka dokumentach PGW Wody Polskie oraz opracowaniach
powodziowego, zostaty wytaczone z lokalizacji stref — ekofizjograficznych, a przyjete rozwigzania zapewniaja
planistycznych takich jak: handlu  ochrong ludnosci i mienia, zachowanie zdolnoSci
wielkopowierzchniowego, gospodarczej i gomictwa. retencyjnych terenu oraz zgodnos¢ z politykg
Zamiast tego przypisano im gtéwnie funkcje przeciwdziatania skutkom zmian klimatu.
nieinwestycyjne: strefe otwartg, strefe zieleni i rekreacii

10.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z zapisami Prawa Wodnego, urzadzeniami  sie réwniez do budowli majacych na celu zapobieganie
melioracji wodnych sg m.in.: rowy z budowlami z nimi  erozji wodnej, drég dojazdowych umozliwiajacych
zwigzanymi, systemy drenarskie, rurociagi, stacie pomp  uzytkowanie terenéw zmeliorowanych, fitomelioracii,
wykorzystywane wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne  agromelioracji, systemoéw przeciwerozyjnych —oraz
stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, a takze ~ zagospodarowania zmeliorowanych tak i pastwisk.

systemy nawodnien grawitacyjnych i cisnieniowych, ktdre  Na terenie Gminy Nowy Duninéw, pod Zarzadem Zlewni
stuza regulacji stosunkow wodnych. Przepisy te 0dnosza e Wioctawku, wystepuja;
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urzadzenia melioracji wodnych. . sie¢
drenarska oraz rowy melioracyjne w obrebach:
Poptacin, Brwilno, Duninéw Stary, Wola
Brwilenska;

urzadzenia melioracji wodnych, tj. kanaty
uszczelnione  oraz  rowy  szczegGtowe
w obrebach: Brwilno, Poptacin, Dzierzazna.

W Planie ogélinym Gminy Nowy Duninéw uwzgledniono
wystepowanie obszaréw gruntéw zmeliorowanych,
zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Tereny te, ze
wzgledu na istniejacq sie¢ urzadzen melioracyjnych,

10.4.
wystepuijq te ruchy

Na terenie Gminy Nowy Dunindw nie wystepujq tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi.

10.5.

Gmina Nowy Duninéw posiada na swoim terenie kilka
uje¢ wod podziemnych, ktére zaopatrujg lokalne wsie
oraz osiedla. Do gtéwnych uje¢ wéd w Gminie Nowy
Duninéw naleza;

Strefy ochronne uje¢ wody

W miejscowosci Duninéw Duzy (dz. nr 270/2,
obreb Dunindw Duzy),
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zostaly objete ograniczeniami w zakresie mozliwego
zagospodarowania. Przy  wyznaczaniu stref
planistycznych unikano przypisywania im  funkcji
wymagajacych intensywnej zabudowy, takich jak strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa, ustugowa czy
gospodarczg, aby nie narusza¢ funkcji odwodnieniowej
ani nie doprowadzi¢ do pogorszenia stosunkédw wodnych.
Grunty te w wiekszosci objeto strefg produkcji rolniczej,
strefg otwartg lub — tam, gdzie istniata infrastruktura i nie
wystepowato ryzyko kolizji — strefg wielofunkcyjng
z zabudowg zagrodowg lub mieszkaniowg
jednorodzinna.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych

W miejscowosci Nowy Duninéw (dz. nr 122,
obreb Nowy Duninéw),

W miejscowosci Trzcianno (dz. nr 76, obreb
Trzcianno).

W Gminie Nowy Dunindw nie wyznaczono strefy ochrony
posredniej dla wyzej wymienionych uje¢ wéd.
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Rysunek 5. Obszar wystepowania uje¢ wod na terenie Gminy Nowy Duninéw
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Nowy Duninéw oraz BDOT10k.

W Planie ogolnym Gminy Nowy Dunindw uwzgledniono Ze  wzgledu na  konieczno$¢  zapewnienia
wystepowanie stref ochronnych uje¢ wody, zgodnie zart.  bezpieczenstwa zaopatrzenia ludno$ci w wode pitna,
13b pkt 3 lit. e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  tereny te nie zostaty objete strefami dopuszczajacymi
przestrzennym. Obszary te zostaly wyznaczone na  zabudowe mieszkaniowg ani przemystowa. Na tych
podstawie danych z dokumentacji hydrogeologicznej obszarach wyznaczono strefe ustugowg (SU), strefe
oraz decyzji ustanawiajacych strefy ochronne uje¢ wody. infrastrukturalng (SI) oraz strefe produkcji rolniczej (SR).

10.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd $rodiagdowych

Na terenie Gminy Nowy Duninéw nie znajdujq sie obszary
ochronne zbiornikow wod $rodlgdowych.

10.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Gmina Nowy Duninéw jest uboga w zasoby surowcow e Obszar gérniczy ,Dzierzazna A” - Zzioze
mineralinych. Na jej terenie znajduje sie jedno ,Dzierzazna” (ID ztoza: 1577).
a. Tereny gornicze i obszary gornicze ,Dzierzazna’ (ID ztoza: 1577).

Na terenie Gminy Nowy Dunindw znajdujg sie
nastepujace tereny i obszary gornicze:
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Rysunek 6. Obszar wystepowania zldz i terenéw gorniczych na terenie Gminy Nowy Duninéw
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zré6afo: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.

Wskazane powyzej, obszary i tereny gérnicze obejmujq
ztoza znajdujace sie pod nadzorem Okregowego Urzedu
Gérniczego w Warszawie.

b. Filary ochronne

Na terenie Gminy Nowy Duninéw nie zostaty wyznaczone
filary ochronne w ziozach.

W Planie ogéinym Gminy Nowy Dunindéw uwzgledniono
wystepowanie terenéw gorniczych oraz obszarow
gorniczych, zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. g ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obszary te, ze wzgledu na prowadzone lub mozliwe do
wprowadzenia eksploatacje zt6z kopalin oraz istniejace
zagrozenia  geotechniczne,  zostaly  wylgczone
z lokalizacji nowych funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i intensywnie inwestycyjnych. Nie przypisano im stref
wielofunkcyjnych z zabudowg ani stref gospodarczych.
W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan geologicznych,
tereny te objeto strefg gornictwa, z uwzglednieniem
dokumentacji geologiczne;j.
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10.8.

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii

a. Udokumentowane ztoza kopalin

W granicach Gminy Nowy Duninéw znajduje sie jedno
udokumentowane ztoze kopalin  pod nadzorem
Okregowego Urzedu Gérniczego w  Warszawie
o numerze ID: 1577 zlokalizowane w Dzierzaznie. Jest to
ztoze piaskow i zwirbw o catkowitej powierzchni
wynoszacej 3 363 741 m2,

h. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substanciji
Na obszarze  Gminy Nowy Duninéw nie

wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego

10.9.

Na terenie Gminy Nowy Dunindw nie znajduja sie obszary
uzdrowiskowe ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

10.10.

sktadowania  dwutlenku wegla ani  podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji.

W Planie og6lnym Gminy Nowy Duninéw uwzgledniono
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zgodnie
z art. 13b pkt 3 lit. h ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny te objeto
szczego6lnymi ograniczeniami funkcjonalnymi,
wynikajacymi z konieczno$ci zachowania dostepu do zt6z
oraz bezpieczenstwa eksploatacji i magazynowania.
W obrebie terenéw i obszaréw gorniczych wyznaczono
strefe gornictwa (SG).

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz
z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidenc;i
zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesne;

Obiekty chronione na podstawie przepiséw prawa

Na podstawie informacji uzyskanych od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, na terenie Gminy Nowy
Dunindw znajdujq sie nastepujace zabytki:

a. Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow:
Kosciot parafialny pw. Swietego Mikotaja - wpis do
rejestru zabytkdw  pod nr 502/1146
2 22.05.1975 r. — Nowy Duninéw;

Kaplica cmentarna pw. Swietej Tréjcy na cmentarzu

parafialnym - wpis do rejestru zabytkéw pod nr 460
216.09.1978 r. — Nowy Duninéw;

Kaplice basztowe na cmentarzu parafialnym — wpis
do rejestru zabytkédw pod nr B-331 oraz B-332
z17.01.2013 r. — Nowy Duninéw;

Zespdt patacowy:

o Pafac, ob. Szkota - wpis do rejestru

zabytkdw pod nr 503/1147 z 22.05.1975 .
— Nowy Duninéw,
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Dwor (patacyk mysliwski), ob. Nadlesnictwo
- wpis do rejestru zabytkéw pod nr 504/1148
2 22.05.1975 r. — Nowy Dunindw,

,LZameczek” - wpis do rejestru zabytkow pod
nr 57/225/59 z 19.11.1959 r. — Nowy
Duninéw,

Park — wpis do rejestru zabytkow pod
nr12z24.08.1976 r. — Nowy Duninéw;

Ko$cidt parafialny pw. MB Czestochowskiej - wpis do
rejestru zabytkow pod nr 447 z 17.03.1978 r.
— Soczewka;

Zespdt dworski - wpis do rejestru zabytkdw pod nr
78/1153 2 22.05.1975 r. — Soczewka.
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b. Obiekty w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
o  Nowy Duninéw:
Kosciét parafialny pw. Swietego Mikotaja,
Obiekty cmentarza grzebalnego
—cmentarz, kaplica cmentarna pow.
Swietej Trojcy, kaplica grobowa rodziny
Jke, brama z ogrodzeniem,
Zespdt  patacowy patac,
,Zameczek”, wozownia, park,

o Miyn wodny;
Karolewo:

o Cmentarz ewangelicko-augsburski;
Krzywy Kotek:

o Cmentarz ewangelicko-augsburski;
Soczewka:
KoScidt parafialny pw. Matki
Czestochowskiej,
Cmentarz parafialny,
Zespdt dworski — dwor, oficyna, park,
Dom drewniany nr 11,
Dom drewniany nr 27;
Wola Brwilenska:

o Cmentarz ewangelicko-augsburski.

o
o

dwor,

o Boskiej

O O O O

c. Stanowiska archeologiczne

Gmina Nowy Dunindw jest rowniez bogata w stanowiska
archeologiczne, ktore $wiadczg o dawnych cywilizacjach
i wydarzeniach historycznych, jakie miaty miejsce na tym

10.11.

Na terenie Gminy Nowy Duninéw nie znajduja sie obszary
pomnikow zagtady ani ich strefy ochronne.

10.12.

Zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi
ochrony bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
w Gminie Nowy Duninéw wystepuja obszary, ktdre
zostaty wyfaczone z Planu ogolnego z uwagi na ich
przeznaczenie zwigzane z obronnocig, transportem
oraz innymi celami strategicznymi. W Gminie Nowy
Duninéw, wyrdznia sig nastepujace tereny zamkniete:

a. Tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej

Na mocy Decyzji Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej
(MON) z dnia 13 marca 2019 r. dotyczacej ustalenia
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terenie. Wsrdéd nich wyrdzniajg sie 109 stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie w ewidencji zabytkdw
(Zatacznik Nr 2).

W Planie ogélnym Gminy Nowy Dunindw uwzgledniono
wystepowanie zabytkéw objetych formami ochrony,
zgodnie z ustawag z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, a takze obiektow
ujetych w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw
oraz dobr kultury wspdtczesnej, zgodnie z art. 13b pkt 3
lit. j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla obszaréw tych zastosowano
rozwigzania planistyczne umozliwiajagce zachowanie
wartosci  kulturowych i historycznych oraz ochrong
kontekstu przestrzennego obiektow. Nie przypisano im
stref planistycznych przewidujacych funkcje mogace
powodowaé degradacje zabytkowej substancji lub
otoczenia, takich jak strefa gospodarcza, handlu
wielkopowierzchniowego czy gérnictwa. W zalezno$ci od
lokalizacji, zabytki i ich otoczenie objeto strefami zieleni i
rekreacji, strefami ustug o funkcji kulturowej lub
turystycznej, strefami cmentarzy, a takze strefami
wielofunkcyjnymi z  zabudowg  mieszkaniowa.
Uwzgledniono rowniez zalecenia konserwatorskie oraz
wytyczne wynikajagce z miejscowych plandw, decyzji
o wpisie do rejestru zabytkow lub ustaleri ewidencii.

Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej
obejmujacy obszar dziatki ewidencyjnej nr 177/2
potozonej w obrebie geodezyjnym Soczewka.

Decyzja ta dotyczy obszaréw wykorzystywanych do
celow obronnych, w tym terenéw wojskowych, poligonow
lub innych obiektow strategicznych, ktére wymagajg
szczegoInej ochrony.
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b. Tereny zamknigte zwigzane z transportem
kolejowym

Na obszarze Gminy Nowy Duninéw znajdujg si¢ réwniez
tereny zamkniete, ustanowione przez Ministra
Infrastruktury (MI) na mocy Decyzji nr 3 z dnia 24 marca
2014 r., w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre
przebiegajg linie kolejowe, jako terenow zamknietych.

W ramach tej decyzji, zgodnie z zatgcznikami do decyzji
zmieniajacych, do terendw zamknigtych nalezy dziatka
ewidencyjna nr 273 w obrebie geodezyjnym Soczewka.

Tereny te obejmujg obszary zwigzane z infrastrukturg
kolejowa, w tym linie kolejowe, ktdre wymagaja specjaine;
ochrony ze wzgledu na bezpieczenstwo transportu
i operacji kolejowych.

Rysunek 7. Obszary zamkniete oraz ich strefy bezpieczenstwa na terenie Gminy Nowy Duninéw

i ~
/ >
~ 4 ke N
P A N
l R
\ g iy
/ s
- %>
P ~
\ B
\ -
‘ > ~ =
i X ST -~
- ™ ~
3 2 2 =5
RV ~ 7
Ky WL . A NS
o« = oA N
=i -~ i VSO ~ -5 ; ’\
v r
> N \I l ™~
o . LEGENDA
N -
- o - p: 7 = | granica opracowania
V\/ S P (eie"y::::;:\(: obrony narodowej
/\ 7 77 zwiazane z transportem kolejowym
budynki
drogi
.
Mapa podkiadowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie decyzji MON oraz MI danych BDOT10k.
W Planie og6lnym Gminy Nowy Dunindw uwzgledniono  mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. W ich
wystepowanie terenéw zamknigtych oraz ich stref granicach nie przypisano stref planistycznych

ochronnych, zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. | ustawy
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Tereny te, ze wzgledu na szczegoiny status prawny oraz
funkcje zwigzane z obronnoscia, bezpieczenstwem
panstwa lub infrastrukturg krytyczna, zostaty wytaczone
z lokalizacji funkcji ogélnodostepnych oraz zabudowy
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dopuszczajacych rozw¢j przestrzenny. W przypadku
terenow zamknietych zwigzanych z transportem
kolejowym  wprowadzono  strefe  komunikacyjna,
umozliwiajagcq ~zachowanie i rozw¢j istniejace;
infrastruktury transportowej zgodnie z jej funkcjg
publiczna.
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10.13.  Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Gminy Nowy Duninéw nie zostaty wyznaczone
obszary ograniczonego uzytkowania.

10.14.  Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii

Na terenie Gminy Nowy Dunin6w nie zostaty wyznaczone
obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji,
rekultywacji ani remediacji.

10.15.  Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Gminy Nowy Dunindw nie zostaty wyznaczone
obszary zdegradowane ani obszary rewitalizacji.

10.16.  Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na terenie Gminy Nowy Dunindw nie zostaty wyznaczone
obszary ciche.

10.17.  Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Na terenie Gminy Nowy Dunindéw grunty rolne klas I-lll  Poszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy na
oraz grunty lesSne majg znaczacy wptyw na strukture  gruntach chronionych zostaly wykonane z zachowaniem
uzytkowania ziemi. Grunty rolne stanowigce uzytki klas  ograniczen wynikajacych z §1 ust. 6 Rozporzadzenia
I-1ll sg w Gminie Nowy Dunindw obecnie na stosunkowo  w sprawie obszaru uzupetnienia zabudowy.

matej powierzchni, w potnocno-wschodniej czgsci Gminy, . Grunty lesne:

natomiast grunty lesne zajmuja znaczna czeS¢ catej  Grunty lesne w Gminie Nowy Duninéw obejmujg
Gminy Nowy Duninow. powierzchnie okolo 9897 ha, co stanowi okoto 67,8 %
a. Grunty rolne klasy I-lll: powierzchni Gminy. Tereny lesne w Gminie Nowy

Grunty rolne stanowiace uzytki klas I-lll w Gminie Nowy ~ Duninow sg istotnym elementem struktury krajobrazowe;
Dunin6w zajmuja obecnie powierzchnie wynoszaca okolo  Oraz petnig wazne funkcje ekologiczne i rekreacyjne.

101,8 ha, co stanowi 0,7% powierzchni catkowitej Gminy. ~ Na terenach gruntow leSnych wyznaczono w giowne;
Wsrod tych gruntow dominujg grunty klasy III, ktére sa mierze strefy otwarte (SO), strefy zieleni i rekreacji (SN)
polozone w  poinocno-wschodniej czesci  Gminy  Oraz strefy produkcji rolniczej (SR), a takze inne strefy,

i w wigkszosci sa wykorzystywane pod uprawy rolne. ktore w profilu funkcjonalnym uwzgledniajg tereny lasu

. i zieleni naturalne;.
Na terenach gruntow rolnych klas I-lll wyznaczono )

w gtéwnej mierze strefy produkcji rolniczej (SR), a takze
strefy otwarte (SO) oraz strefy wielofunkcyjne
zzabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) na
podstawie, wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych, terenéw umozliwiajacych realizacje funkcii
mieszkaniowej, w granicach obszaru uzupetnienia
zabudowy oraz w ramach istniejacej zabudowy zgodnie
zart. 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rysunek 8. Obszary o wysokiej wartosci uzytkowej oraz lasy na terenie Gminy Nowy Duninéw
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zréadfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntéw Gminy Nowy Duninéw oraz BDOT10k.

W Planie ogéinym Gminy Nowy Duninéw uwzgledniono
wystepowanie gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas I-1ll oraz gruntow lesnych, zgodnie z art. 13b pkt 3
lit. g ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszary te zostaly zidentyfikowane na
podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Grunty
rolne 0 najwyzszej bonitacji (klasy I-Ill) objeto ochrong

10.18.
przemystowe;

Na terenie Gminy Nowy Duninéw oraz w jej najblizszym

otoczeniu nie znajdujg sie zaktady, ktore wigzatyby sie

z podwyzszonym lub duzym ryzykiem wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

10.19.

Na terenie Gminy Nowy Dunindw nie znajdujq sie obszary
pasa nadbrzeznego.

zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. Zostaty one w gtéwnej mierze przypisane do
stref produkji rolniczej lub stref otwartych umozliwiajac
dalsze wykorzystywanie zgodnie z ich funkcja. Tereny
le$ne zostaty w gtéwnej mierze ujete w strefach otwartych
lub zieleni i rekreacji, co umozliwia ich dalsze
uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.

Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoino$ci pasa technicznego
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11. Rozmieszczenie

istniejgcych |
infrastruktury spofecznej, transportowej

planowanych obiektow
| technicznej wraz

Z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

11.1.

Na terenie Gminy Nowy Dunindw funkcjonujg réznorodne
jednostki edukacyjne oraz obiekty kulturalno-spoteczne,
ktére petnig kluczowg role w zapewnieniu dostepu do
ustug publicznych dla mieszkancéw Gminy. W ramach
infrastruktury spotecznej wyrdznia sie:

a. Szkoly:

Szkota Podstawowa im. ks. Kardynata Stefana
Wyszyniskiego w Nowym Duninowie,

Publiczne Gimnazjum im. ks. Kardynata Stefana
Wyszyniskiego w Nowym Duninowie,

Szkota Filialna w Soczewce;

Na terenach szkét wyznaczono strefy ustugowe (SU) oraz
strefy  wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng  (SJ), uwzgledniajgce w  profilu
funkcjonalnym stref, teren ustug.

b. Obiekty rekreacyjne i sportowe:

,Orlik" przy Szkole Podstawowej i Publicznym
Gimnazjum w Nowy Duninowie,

Boisko Sportowe przy Szkole Podstawowej
w Soczewce,

Osrodek Rekreacyjno-Wypoczynkowy ART- DOM
w Nowym Duninowie,

ZKSW Stanica Wodna Zgierskiego Klubu Sportéw
Wodnych w Nowym Duninowie,

MOSIR osrodek Rekreacyjny - klub Zeglarski
w Nowym Duninowie,

Agroturystyka "Anna" w Nowym Duninowie,

" Mazowsze" Osrodek Szkoleniowo-Wypoczynkowy
w Soczewce,

Zajazd "NIVA" w Soczewce;

Na terenach, gdzie wystepujg obiekty rekreacyjne
i sportowe wyznaczono strefy zieleni i rekreacji (SN),
strefy ustugowe (SU) oraz strefy wielofunkcyjne
zzabudowa  mieszkaniowg  jednorodzinng  (SJ)
uwzgledniajace w profilu funkcjonalnym stref, tereny
umozliwiajace zagospodarowanie terendw zgodnie
z funkcjg tych obiektow.

59

Obiekty infrastruktury spotecznej oraz przestrzenie zielone

c. Obiekty kulturalno-spoteczne:

Gminna Biblioteka Publiczna w Nowym Duninowie,
Gminny Osrodek Kultury w Soczewce,
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej;

Na terenach, gdzie wystepujq obiekty kulturaino-
spoteczne wyznaczono strefe ustugowa (SU) oraz strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ), uwzgledniajacg w profilu funkcjonalnym stref, teren
ustug.

d. Stuzba zdrowia:

Osrodek Zdrowia w Soczewce - filia,
Przychodnia Lekarska w Nowym Duninowie;

Na terenach, gdzie wystepujg obiekty zwigzane ze stuzbg
zdrowia wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN) oraz
strefg ustugowg (SU).

e. Przestrzenie zielone:

Na terenie Gminy Nowy Duninéw wystepuje szereg
terenéw zieleni urzadzonej, parkéw oraz obszaréw
z naturalng roslinno$cia, ktore petnig istotng role
w poprawie jakosci zycia mieszkaficow. Do gtdwnych
obszarow zieleni nalezg parki oraz lasy, ktdre stanowig
miejsca rekreacji i wypoczynku. W Gminie Nowy Dunindw
znajduje sie m.in. zabytkowy park w Nowym Duninowie
oraz inne przestrzenie zielone, takie jak zespdt dworkowy
w Soczewce, ktore zapewniajg odpowiednie warunki do
spacerdw, aktywnosci fizycznej oraz relaksu na $wiezym
powietrzu. Dodatkowo, w obrebie Gminy wystepuja
obszary z naturalng roslinno$cia, takie jak lasy oraz taki,
ktére majg istotne znaczenie ekologiczne. Tereny te
petnig funkcje ochrony bioréznorodno$ci, a takze
stanowig wazne zasoby przyrodnicze. Parki i tereny
zieleni urzadzonej w Gminie Nowy Duninéw sg
systematycznie utrzymywane, a ich znaczenie dla
poprawy jakosci $rodowiska i zdrowia publicznego jest
nieocenione. Na terenach zdefiniowanych jako
przestrzenie zielone wyznaczono strefy uwzgledniajace
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w profilu funkcjonalnym tereny zieleni urzadzonej lub
naturalnej w zalezno$ci od funkcji danej przestrzeni.

f. Cmentarze:
Na terenie Gminy Nowy Duninéw zlokalizowany jest
cmentarz parafialny w Nowym Duninowie. Dla terenéw

cmentarza obowigzujg odpowiednie strefy ochronne —
sanitarne o szeroko$ci 50 m i 150 m, w obrebie ktérych

obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy, zgodnie
z przepisami  rozporzadzenia Ministra  Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz.
315). Na terenach, gdzie wystepuje cmentarz
wyznaczono strefe cmentarzy (SC).

Rysunek 9. Obiekty infrastruktury spotecznej oraz przestrzenie zielone na terenie Gminy Nowy Duninéw
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Mapa podkiadowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k.

W Planie ogéinym Gminy Nowy Duninéw uwzgledniono
lokalizacje obiektdw infrastruktury spotecznej, takich jak
szkoly, placéwki medyczne, obiekty sportowe, a takze
przestrzeni zielonych, zgodnie z art. 13b pkt 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ich
bezposrednim otoczeniu przypisano strefy planistyczne
wspierajace rozw6j funkcji publicznych i integracyjnych,
w szczegdlnosci strefe ustugowa, zieleni i rekreacji oraz
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wielofunkcyjng z zabudowg jednorodzinna. Przestrzenie
zielone objeto strefq zieleni i rekreacii, strefg otwartg lub
innymi  strefami  uwzgledniajacymi  w  profilach
funkcjonalnych stref tereny zieleni urzadzonej Ilub
naturalnej w zaleznosci od funkcji danej przestrzeni,
w celu utrzymania ich ogoinodostepnego charakteru,
funkcji przyrodniczej, wypoczynkowej i zdrowotne;.
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11.2.

Sie¢ drogowa w Gminie Nowy Duninéw obejmuje drogi
krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi
wewnetrzne. System komunikacyjny stanowi fundament
rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego gminy,
decydujagc o jej dynamice rozwoju, ale réwniez
wprowadzajac pewne ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego.

Do najistotniejszych drog w gminie naleza droga krajowa
- droga gtowna nr 62 oraz droga wojewddzka — droga
zbiorcza nr 573.

Dodatkowo sie¢ drdg powiatowych skiada sie

z drdg klasy zbiorczej, ktére wyznaczajg gtowne kierunki
przeptywu ruchu transportowego w gminie.

Sie¢ transportowa (drogowa, kolejowa, komunikacja publiczna)

Wsrdd najistotniejszych drég powiatowych na terenie
Gminy Nowy Duninéw wyréznia sie:

Nr 2970W,

Nr 2971W,

Nr 2972W,

Nr 1450W,

Nr 2973W,

Nr 2974W.

Przez obszar Gminy Nowy Dunindw przebiega linia
kolejowa nr 33 Kutno — Brodnica. Na terenie Gminy nie
ma zlokalizowanego przystanku ani stacji kolejowej.

Rysunek 10. Sie¢ transportowa na terenie Gminy Nowy Duninéw
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k.
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W Planie og6lnym Gminy Nowy Duninédw uwzgledniono
istniejaca i planowang sie¢ transportowa, zgodnie z art.
13b pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wzdtuz gtéwnych ciggow transportowych
wyznaczono strefe  komunikacyjna, zapewniajaca
ciggtos¢ infrastruktury i mozliwos¢ jej rozbudowy,
modernizacji lub przebudowy zgodnie z dokumentami
strategicznymi i potrzebami rozwojowymi.

11.3.

Na terenie Gminy Nowy Duninéw zlokalizowane sg rézne
obiekty i sieci infrastruktury technicznej, ktore zapewniajq
podstawowe ustugi dla mieszkancow i wspierajq rozwdj
Gminy. W$rdd nich znajdujg sie min..:

a. Siec elektroenergetyczna:

e Sie¢ dystrybucyjna wysokiego napigecia 110 kV -
Pas technologiczny wynosi 36,0 m (po 18,0 m od osi
linii). Dla linii napowietrznych WN 110 kV
w przypadku budynkow mieszkalnych wyznacza sie
strefe  wolng od zabudowy. Dopuszcza sie
indywidualne ~ uzgodnienia  dla  budynkow
gospodarczych oraz innych obiektéw, w ktérych
czasowo mogg przebywac ludzie.

Sie¢ dystrybucyjna Sredniego napiecia - Pas
technologiczny napowietrznej linii SN 15 kV wynosi
120 m (po 6,0 m od osi linii), natomiast dla
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W bezposrednim  otoczeniu  kluczowych — wezidw
komunikacyjnych  dopuszczono  lokalizacie  stref
ustugowych lub gospodarczych, przy zapewnieniu
ochrony terendw mieszkaniowych przed ucigzliwosciami
transportowym

Infrastruktura techniczna (wodociagi, kanalizacja, energetyka)

kablowych linii SN 15 kV pas wynosi 2,0 m (po 1,0 m
od osi linii).

Sie¢ gazowa - Zarzadzana przez Polskg Spétke
Gazownictwa sp. z 0.0.

Na terenie Gminy Nowy Duninéw wystepujg sieci
$redniego i niskiego cisnienia. Warunki techniczne, jakim
winny odpowiadac sieci gazowe okresla Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. opublikowane
w Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r. poz. 640.
W przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe, muszg by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi
przepisami. Linie ograniczen przebiegajg w odlegtosci
min. 0,5 m od gazociggu Sredniego ci$nienia.

Sieci infrastruktury technicznej na terenie Gminy Nowy
Dunindw zostaty przedstawiona na Rysunku nr 11.
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Rysunek 11. Infrastruktura techniczna na terenie Gminy Nowy Duninéw
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Mapa podkiadowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych na mapie zasadniczej Gminy Nowy Duninéw oraz BDOT10k.

W Planie ogélnym Gminy Nowy Duninéw uwzgledniono
istniejacg i planowang infrastrukture techniczng, zgodnie
z art. 13b pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Istniejace  obiekty infrastruktury
technicznej w Gminie zostaty uwzglednione poprzez
wyznaczenie stref  planistycznych, ktérych  profil
funkcjionalny  jest zgodny z  przeznaczeniem
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poszczegoinych obiektow. Dla terenéw zajetych przez
obiekty infrastrukturaine lub przewidzianych do ich
rozwoju przypisano strefe infrastrukturalna,
umozliwiajacg ich modernizacje, rozbudowe i utrzymanie
zgodnie z wymaganiami bezpieczenstwa i ciggtosci
dostaw.
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12.

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan,

0 ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska

Pomimo naporu antropopresji zagrazajacej wszystkim
wartosciom naturalnym i kulturowym, tereny objete
Opracowaniem stwarzajq szanse na prawidtowe, zgodne
z politykg ekorozwoju atrakcyjne zagospodarowanie.
Gospodarowanie to  bezwzglednie musi  zostaé
podporzadkowane nadrzednym priorytetom ochrony
przyrody i krajobrazu.

Formy Ochrony Przyrody

Znaczna cze$¢ obszaru giny lezy w zasiegu form ochrony
przyrody.

W graniach opracowania zlokalizowane sg nastepujace
formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (t.).
Dz. U.z 2023 r. poz. 1336, z pézn.zm.):

Rezerwat przyrody ,Jastrzabek” - obowigzuje
Zarzadzenie nr 1 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 25 stycznia 2024 r.
w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla
rezerwatu przyrody Jastrzabek oraz Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska
w Warszawie z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie
rezerwatu przyrody Jastrzabek;

Rezerwat przyrody Kresy” -  obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 26 kwietnia 2023 r.
w sprawie rezerwatu przyrody Kresy;

Zespot przyrodniczo -  krajobrazowy ,Jezioro
Senden” - obowigzuje Rozporzadzenie Nr 220
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001 r.
w sprawie wprowadzenia zespotdw przyrodniczo
krajobrazowych ~ na  terenie  wojewddztwa
mazowieckiego oraz Rozporzadzenie Nr 96
Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 listopada 2002
r. zmieniajagce wprowadzenia krajobrazowych
mazowieckiego; rozporzadzenie zespotow na terenie
w sprawie przyrodniczo wojewddztwa
Gostyninsko-Wioctawski ~ Park  Krajobrazowy
- obowigzuje Rozporzadzenie 56/2005 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie

64

Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego
w czesci potozonej w wojewddztwie mazowieckim;
Obszar Natura 2000 PLH140021 Uroczyska Lackie -
obowigzuje Zarzadzenie nr 33 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
30 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Uroczyska tackie PLH140021 oraz Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska
w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
Zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Uroczyska tackie PLH140021,

Obszar Natura 2000 PLH140051 Dolina Skrwy
Lewej - Obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
27 grudnia 2018 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Skrwy Lewej PLH140051,

37 pomnikéw  przyrody obowigzuja;
- Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 9.05.2007 r. w sprawie pomnikéw przyrody
potozonych na terenie powiatu ptockiego,
- Rozporzadzenie Nr 18 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 9 maja 2007 r. w sprawie pomnikow przyrody
potozonych na terenie powiatu ptockiego,

40 uzytkéw ekologicznych (nr od 348 do 385, 388
i 390) — obowigzuje: - Rozporzadzenie Wojewody Nr
221 z dn. 10.07.2001 w sprawie wprowadzenia
uzytkbw ekologicznych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze mozna dopuszcza¢ odprowadzanie Sciekdw
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,
w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej.
W przypadku nieszczelno$ci indywidualnych zbiornikow,
Srodowisko wodno - gruntowe narazone jest na
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia. Inne ucigzliwosci
z tym zwigzane nalezg do obnizenia komfortu
aerosanitarnego podczas ich oprozniania. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
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kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2019 poz. 1065) zbiorniki na nieczystosci
cieckle moga by¢ stosowane tylko na dziatkach
budowlanych niemajacych mozliwosci przytaczenia do
sieci kanalizacyjnej. Realizacja i usytuowanie zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte powinna spetniaé
warunki okreslone w ww. rozporzadzeniu. W zakresie
systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych
plan moze dopusci¢ stosowanie bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci state, stosowanie studni
chtonnych oraz odprowadzanie wdéd opadowych
i roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlane;.
Zgodnie z § 26 wust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019 poz. 1065)
dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki
lub bezposrednio budynku do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej.
Biorac od uwage zapewnienie racjonalizacji zaopatrzenia
ludnosci oraz sektordw gospodarczych w wode zasobdéw
podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed ilo$ciowg,
degradacjg dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych
ue¢ wody powinno by¢ mozliwe wylgcznie:
- w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej
realizacji, w  przypadku  niewystarczajace;
przepustowosci sieci wodociggowe;j lub
- niewystarczajacych ujecia komunalnego, zasobdéw
eksploatacyjnych - a takze w przypadku braku warunkow
przytaczenia sieci wodociggowe;. Zgodnie
z § 34 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t,.
Dz. U. 2019 poz. 1065) zbiorniki na nieczysto$ci ciekte
mogq by¢ stosowane tylko na dziatkach budowlanych
niemajagcych  mozliwosci  przytaczenia do  sieci
kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza sie ich
stosowania na obszarach podlegajacych szczegdlnej
ochronie $rodowiska i narazonych na powodzie oraz
zalewanie wodami opadowymi. Zgodnie z przepisami art.
152 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.) kazdy
wiasciciel nieruchomos$ci  zabudowanej budynkiem
mieszkalnym przystepujacy do eksploatacji przydomowe;
oczyszczalni Sciekow powinien dokona¢ zgtoszenia
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zamiaru przystgpienia do eksploatacji Burmistrzowi
Gminy. Zgtoszenia dokonuje sie niezaleznie od
obowiazku zgtoszenia Staro$cie budowy indywidualnej
przydomowej oczyszczalni Sciekow o wydajnosci do 7,50
m2 na dobe badz uzyskania pozwolenia na budowe
w przypadku budowy o indywidualnej przydomowe;
oczyszczalni $ciekow o wiekszej wydajnosci niz 7,50 m2.
Oczyszczalnie nalezy eksploatowa¢ zgodnie z instrukcijg,
(dotyczy to czestotliwosci opréznienia osadnika
wstepnego) oraz przepisami wykonawczymi do ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1087, z pdzn.zm.). Przy realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekéw i bezodptywowych zbiornikéw na
Scieki proponuje sie wybiera¢ takie technologie
oczyszczalni $ciekdw z wykorzystaniem osadu czynnego
lub zt6Z biologicznych, gdzie (pod warunkiem wiasciwe;
eksploatacji) uzyskuje sie redukcje zanieczyszczen na
poziomie 90%. W zakresie kanalizacji deszczowej,
dziatka budowlana, na ktdre] sytuowane wyposazona
w sg budynki, powinna by¢ kanalizacje umozliwiajacq
odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacii
deszczowej lub ogblnosptawnej. W razie braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych. Nalezy
zaznaczy€, ze zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019
poz. 1065) dziatka budowlana, przewidziana pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezpoSrednio budynku do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
i cieptowniczej. Biorac od uwage zapewnienie
racjonalizacji zaopatrzenia ludno$ci oraz sektorow
gospodarczych w wode zasobow podziemnych oraz
otoczenia ich ochrong przed ilosciowg degradacjg
dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody
powinno by¢ mozliwe tylko i wytgcznie: w przypadku
braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji,
w przypadku niewystarczajacej przepustowosci sieci
wodociggowej lub  niewystarczajacych ~ zasobow
eksploatacyjnych  ujecia  komunalnego, a takze
w przypadku braku warunkdéw przytaczenia sieci
wodociggowej. Ustala sie potrzebe kontroli i monitoringu
jakosci odprowadzanych z terenu objetego planem wéd
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powierzchniowych ~ oraz  kontrole  szczelnoSci
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci (zadanie
wilasne gminy). Stosowanie sie do przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony $rodowiska oraz stosowanie
odpowiednich metod, materiatow i technologii, zapewni
ochroneg Srodowiska wodnego i powierzchni ziemi.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie
okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, wskazuje sie na strefy
ochrony sanitarnej 50 m od cmentarzy, w obrebie ktérej
powinny obowigzywac: ograniczenie zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym zakaz lokalizacji
zabudowan mieszkalnych, zaktaddw produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego
i zaktadow przechowujgcych artykuty Zzywnosci oraz
zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do
picia i potrzeb gospodarczych, - dopuszcza sie
zagospodarowania. utrzymanie istniejacego Wskazuje
sie na strefy ochrony sanitarnej 150m od cmentarzy,
w obrebie ktérej powinny obowigzywaé: - ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do
picia i potrzeb gospodarczych, - dopuszczenie lokalizacii
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego
i zaktadoéw przechowujgcych artykuty Zzywnosci, pod
warunkiem przytaczenia do sieci wodociggowe;.

Dziedzictwo kulturowe

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami istnieje wymog
uwzglednienia i objecia ochrong konserwatorska
wszystkich obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkéw, innych zabytkdw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz stref ochrony
konserwatorskiej, podanych w wykazie Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Wszelka
dziatalno$¢ w tych obiektach i ich ochronnym otoczeniu
oraz w strefach ochrony konserwatorskiej musi by¢

kazdorazowo uzgadniana na etapie planowania,
projektowania i wykonawstwa z  Mazowieckim
Wojewddzkim Zabytkdw.

Zgodnie z przepisami ww. ustawy: Konserwatorem

a) W strefie archeologicznej ochrony biernej, ochrona
archeologicznej substancji zabytkowej sprowadza sie do

66

zapewnienia przez  przyszioSciowego  inwestora
warunkow dla prawidtowej eksploracji i dokumentacji przy
wszelkich pracach ziemnych prowadzonych na obszarze
objetym planem. Istnieje tu konieczno$¢ objecia
ewentualnych prac ziemnych nadzorem archeologicznym
lub wykonania wyprzedzajacych badah ratowniczych
prowadzonych na koszt inwestora,

b) Ochrona zabytkéw polega, w szczegolnosci, na
podejmowaniu przez organy administracji publiczne
dziatan majacych na celu:

e zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie
zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie,

zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowaé

uszczerbek dla wartosci zabytkow,

e udaremnienie  niszczenia i niewtaSciwego
korzystania z zabytkow,

e przeciwdziatania  kradziezy,  zaginieciu  lub
nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice,

e kontrole stanu zachowania i przeznaczenia
zabytkdw,

uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztattowaniu $rodowiska.

Pola elektromagnetyczne

Do urzadzen emitujacych promieniowanie elektro
magnetyczne na obszarze opracowania naleza: - linie
elektroenergetyczne niskiego, Sredniego i wysokiego
napiecia - stacje transformatorowe. Dopuszczalne
poziomy pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposoby sprawdzania dotrzymania tych poziomdw
zostaty okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z
dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. U. poz. 2448) w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w $rodowisku. Zgodnie z rozporzadzeniem czestotliwosé
energetycznej wynosi 50 Hz. sieci elektro W planowaniu
zabudowy powinno si¢ uwzgledni¢ pas technologiczny
100m, 50m, 40m i 15m wzdtuz istniejacych i planowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 KV,
220kV, 110kV i 15 kV (M. P. 1985, nr 3, poz. 24).

Pasy technologiczne, bedace strefami oddziatywania
ucigzliwosci elektroenergetycznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych powinny by¢ wolne od zabudowy
i wysokiej roslinnosci. Odlegto$¢ moze by¢ zmniejszona
po zasiegnieciu opinii zarzadcy linii, popartej obliczeniami
wykonanymi na podstawie przepisow odrebnych,
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uzasadniajacymi istnienie dostatecznej ochrony przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowiska.
Podobnie, zasieg oddziatywania przytacza wysokiego
napiecia 110kV wynosi: ca 22m (po 11,0m w kazdg
strone od osi podtuzne; linii 110kV). Zwykle przyjmowany
w planach zagospodarowania pas technologiczny
wynosi: 40m (po 20m w kazdg strone od osi podtuznej linii
110kV).

Hatas komunikacyjny

Za gtéwne zrodta hatasu na terenie gminy nalezy uznaé
szlaki - komunikacyjne drogi i kolej hatas
komunikacyjny, w dalszej kolejnosci zaktady produkcyjne
i lokalne zrodta hatasu w postaci zaktadow ustugowych
i rzemie$lniczych (hatas przemystowy).

Do $rodkéw zapobiegajacych i minimalizujgcych ten
rodzaj hatasu jest przede wszystkim utrzymanie dobrego
stanu nawierzchni drogi oraz utrzymanie ptynno$ci ruchu.
Proponuje sie réwniez pozostawienie istniejacego stanu
zagospodarowania wzdtuz  drogi. W  przypadku
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w Srodowisku, w celu ochrony ludzi przed tym
zanieczyszczeniem podejmuje sie srodki minimalizujace
oddziatywanie - w pierwszej kolejno$ci jest to zwykle
instalowanie ekrandw akustycznych. Ekrany akustyczne,
nawet w najlepszej formie, wykonane estetycznie,
zamykajg wglad w krajobraz, co ma ogromne znaczenie
w przypadku gmin, ktorych najcenniejsze dziedzictwo
stanowi nieprzeksztatcone Srodowisko naturalne. Normy
dotyczace  dopuszczalnych  poziomoéw  hatasu
w Srodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych  pozioméw hatasu w  $rodowisku
(tj. Dz. U. 2014 poz. 112 ze zm.).

Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

Ochrona gleb Ill i IV klasy bonitacyjnej i pochodzenia
organicznego narzuca ograniczenia proceduralne
i finansowe co do przeznaczenia na cele nierolnicze
i nieledne (ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 82). Dla
powyzszych  gruntbw ~w  przypadku  wejscia
inwestycyjnego nalezy uzyska¢ zgode na zmiane ich
przeznaczenia na inne cele.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 w/w ustawy przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne:

gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill,
jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego
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przeznaczenia przekracza 0,5 ha - wymaga
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej,

gruntdw lesnych stanowigcych wiasno$¢ Skarbu
Panstwa - wymaga uzyskania zgody Ministra
Ochrony ~ Srodowiska, ~Zasobow  Naturalnych
i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby,
pozostatych gruntow lesnych - wymaga uzyskania
zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po
uzyskaniu opinii izby rolnicze;.

Art. 7 ust. 1 stanowi, ze przeznaczenia gruntdw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego
zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okre$lonym
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (nie na etapie procedury sporzadzania
planu ogdlnego).

Wszelka  dziatalno$¢  gospodarcza  prowadzona
w kompleksach leSnych musi by¢ zgodna z planami
urzadzania lasow. Grunty  najstabszych  gleb
i zagrozonych erozjg nalezy sukcesywnie zalesiac,
zgodnie z kryteriami zalesien ustalonymi w ustawie
o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tj. Dz.U. z 2023 r.
poz. 1356, z p6zn.zm.).

Ochrona drzew, zadrzewien s$rédpolnych, miejsc
legowych

Zadrzewienie — to zgodnie z definicjg ustawy o ochronie
przyrody drzewa i krzewy w granicach pasa drogowego,
pojedyncze drzewa lub krzewy albo ich skupiska
niebedace lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1356,
z pozn.zm.) wraz z terenem, na kitérym wystepujg
i pozostatymi sktadnikami szaty ro$linnej tego terenu,
spetniajace cele ochronne, produkcyjne lub spoteczno-
kulturowe.

Ochrone terenéw zieleni i zadrzewien, w tym zaktadanie,
utrzymanie i usuwanie regulujg rozdziat 4 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t). Dz.U.
22023 r. poz. 1336, z pdzn.zm.).

Ustugi i sieci telekomunikacyjne

- W zwigzku z obowigzywaniem ustawy z dnia 7 maja
2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci tele-
komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 ze zm.)
plan nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane
W nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania
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publicznego z zakresu inwestycji tacznosci celu
publicznej. W zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym obowigzujq zasady okre$lone
przepisami odrebnymi. Poziom pola
elektromagnetycznego  nie  moze  przekroczyé
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parametrow okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. U. poz. 2448) w/s
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku.
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13.
oraz krajobrazy priorytetowe

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Audyt Krajobrazowy dla Wojewodztwa Kujawsko
Pomorskiego przyjety uchwatg Nr LXI/851/23 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia
2023 r. zostat opracowany w odniesieniu do krajobrazéw
priorytetowych, okreslonych w art. 13b pkt. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dokument ten zawiera szczegbtowe rekomendacje
i wnioski dotyczace ochrony oraz ksztattowania
krajobrazu, w tym wskazania obszarow szczegolnie
cennych pod wzgledem wartosci krajobrazowych.
W wyniku przeprowadzonej analizy, audyt wskazuje
nastepujace wnioski i rekomendacje dla Gminy Nowy
Duninéw, istotne w kontek$cie tworzenia Planu ogdinego:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie

Z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu
rolniczego,

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem
zabudowy,

Utrzymanie charakteru krajobrazu
z zachowaniem charakterystycznych
przestrzennych miejscowosci,

rolniczego
uktadow
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Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-I11,

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie  dysharmonii i  fragmentacii
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy,
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zréwnowazonego rozwoju,
Ograniczanie zmiany przeznaczenia
leSnych na cele nielesne,

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki le$nej,
Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych
powodzia,

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszardw zabytkowych.

gruntéw

Na podstawie powyzszych wnioskow i rekomendacii,
projekt Planu ogdlnego Gminy Nowy Dunindw
uwzglednia odpowiednie rozwigzania majace na celu
ochrong i poprawe jakoSci krajobrazu, zgodne
z zaleceniami zawartymi w Audycie.
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14,
W gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w Gminie Nowy Duninéw zostato obliczone przy uzyciu
wzoru:

PUM,
ZAP = MZO_
PZO
Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa,

Mo - prognozowana liczba mieszkafncow gminy w oparciu
0 dane udostepnione przez statystyke publiczng
powigkszona o 5%,

PUM, - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkarca.

Prognozowana liczba mieszkarnicéw (M)

Na podstawie dostepnych danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego (GUS) o prognozowane;j liczbie ludnosci
Gminy Nowy Duninéw w latach 2023-2060, przyjeto
prognoze demograficzng na rok 2044, powiekszong
0 5%. Na podstawie tego zatozenia prognozowana liczba
mieszkancow gminy na rok 2044 (Mxo) wynosi:

Mo prognozowana liczba mieszkancow na rok 2044
+5% =3 287 + 164,35 = 3 451
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taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
(PUM,)

Zgodnie z danymi GUS (na rok 2024) catkowita
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi
126 737 m

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkarca (Pz)

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca w gminie zostata obliczona
wedtug nastepujacego wzoru:

Pyo = 2Py — P_3

Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkaica w gminie, zgodnie

z danymi GUS na rok 2024, wynosi 32,3 m?/os,

P.20 powierzchnia  uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca w gminie 20 lat wczesniej
(w roku 2014), wynosi 20,7 m?/os.

Po obliczeniu tej wartosci uzyskujemy prognozowang
powierzchnie  uzytkowgq mieszkan na jednego
mieszkanca (P2o), ktora wynosi 43,9 m?,

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa

Na podstawie wynikow obliczerr dla Gminy Nowy
Dunindéw oraz powotujgc sie na zapisy §3 ust. 9 pkt 2
Rozporzadzenia w sprawie projektu Planu ogélnego
Gminy, za warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg przyjmuje si¢ 564 mieszkancow.
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19. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie
15.1.  Obliczenie chtonnosci
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju e W,, - oznacza wskaznik korelacji okreslajacy

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu  ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisdw i wyrysow chtonno$¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy, oblicza si¢ uwzgledniajac:

1. Powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym

luk w istniejacej zabudowie;

2. Chionnos¢ terendw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywno$ci  zabudowy, z  mozliwoscig
uwzglednienia  prognozowanych  proporci
migdzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami.”

Na podstawie ww. rozporzadzenia sporzadzono wzor:

Ch=1%PxWy. xWp.,

gdzie:

e Ch - oznacza chtonno$¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w danej strefie planistycznej, wyrazong w liczbie
mieszkancow,

e I -oznacza maksymalng nadziemna intensywno$c¢
zabudowy okre$long dla danej strefy planistyczne;j,

e P - oznacza taczng powierzchnig terendw
niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie
w danej strefie planistycznej, wyrazong w hektarach,

7

prognozowang liczbe mieszkancéw zamieszkujacq
obszar o powierzchni 1 ha w danym typie strefy
planistycznej.  WartoS¢  wskaznika  obliczono
uwzgledniajgc  inwentaryzacie  urbanistyczng
istniejacej zabudowy oraz dane GUS. Przyjeto
$rednig warto$¢ dla danego typu stref, jako wskaznik
korelacii:

SJ-15

SW-15

SZ-10

W, - Oznacza wskaznik prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi
funkcjami w strefie planistycznej (rozumiany jako
udziat zabudowy mieszkaniowej w ramach strefy
wielofunkcyjnej). Na podstawie inwentaryzacji
urbanistycznej istniejacych obszaréw zabudowanych
w  odniesieniu  do  projektowanych  stref
planistycznych ustalono nastepujgce wskazniki dla
danego typu stref:

SJ -60%

SW - 60%

SZ -60%

Chtonno$¢  terenéw niezabudowanych i luk
w istniejacej zabudowie, o ktérej mowa w §3 ust. 11
ww. rozporzadzenia oblicza si¢ jako sume
chtonno$ci  poszczegdlnych stref planistycznych,
o ktérych mowa art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy.
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Tabela 15 Chtonnos¢ stref planistycznych wyznaczonych w Planie ogélnym Gminy Nowy Duninéw

P
(faczna Ch
Symbol (maksymalna Wi DER powierzchnia (chtonnosé
strefy intensywnoéc, (wskaznik (wskaznik terenow ot
planistycznej y : korelacji) proporc;ji) niezabudowanych .
zabudowy w strefie) I luk wEstnle]ce] planistycznych)
zabudowie)
SJ 0,3-05 15 0,6 556,2 2377
SW 0,5 15 0,6 7 32
Sz 0,5 10 0,6 114,5 344
SUMA: 675,7 2753

Zrédo: Opracowanie wiasne.

15.2. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscig

W gminie

Zgodnie z obliczeniami zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w Gminie Nowy Dunindw,
catkowite zapotrzebowanie wynosi 581 o0séb. Zgodnie
zart. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w strefach planistycznych, ktére sg
okreslone w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, catkowita chtonno$¢
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz nie
moze przekroczy¢ 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa. W zwigzku z tym, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych powinna miesci¢
sie w przedziale:

Chmin =395
Chypgy = 733

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ww. ustawy, w przypadku gdy
chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach
planistycznych przekroczy 130% zapotrzebowania na
nowg zabudowe, mozliwe jest wyznaczenie stref

72

planistycznych: SW, SJ, SZ, wytacznie na obszarach dla
ktérych w obowigzujgcych Miejscowych Planach
Zagospodarowania  Przesfrzennego ~ wyznaczono
przeznaczenie  umozliwiajace  realizacie  funkdiji
mieszkaniowej oraz na terenach objetych Obszarem
Uzupetnienia Zabudowy zgodnie z Rozporzadzeniem
w sprawie obszaru uzupetnienia zabudowy. Na
pozostatych obszarach gminy nie wyznacza si¢ takich
stref.

W przypadku Gminy Nowy Dunindw. chtonno$¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
przekracza warto$¢ 130% zapotrzebowania. Oznacza to,
Ze nie ma mozliwo$ci wyznaczania obszaréw, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, powotujac sie na rezerwy
wynikajace z chtonnoci.
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ZAtACZNIKNR 1

Wykaz Pomnikéw Przyrody — Gmina Nowy Duninéw

Typ pomnika Gatunek

1 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1887 | Jednoobiektowy Dab bezszyputkowy - Quercus petraea

2 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1888 | Jednoobiekowy Sosna zwyczajna (Sosna pospolita) -
Pinus sylvestris

3 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1891 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

4 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1892 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

5 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1893 Z\:'Z‘z‘v’v‘)’b'ekmwy (91UP2 | bab szyputkowy - Quercus robur

6 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1894 | Jednoobiektowy Lipa drobnolistna - Tilia cordata
Kasztanowiec zwyczajny

7 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1895 | Jednoobiektowy (Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

8 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1899 | Wieloobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

9 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1900 | Wieloobiektowy Topola biata - Populus alba

10 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1941 | Jednoobiektowy Sosna zwyczajna (Sosna pospolia) -
Pinus sylvestris

1 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1943 | Jednoobiektowy Lipa drobnolistna - Tilia cordata

12 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1944 | Jednoobiektowy Sosna zwyczajna (Sosna pospolia) -
Pinus sylvestris

13 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1945 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

14 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1946 | Jednoobiektowy Sosna zwyczajna (Sosna pospolita) -
Pinus sylvestris

15 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1948 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

16 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1949 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

17 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1981 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

18 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1982 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

19 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.1984 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

i _ Dab szyputkowy - Quercus robur,

20 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2042 | Wieloobiektowy , , y

Lipa drobnolistna - Tilia cordata
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Wieloobiektowy (grupa Platan klonolistny - Platanus

21 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2056 drzew) ygrip xacerifolia (Platanus xhispanica)

22 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2057 | Jednoobiektowy Swierk sitkajski - Picea sitchensis

23 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2058 | Wieloobiektowy (aleja) | Lipa drobnolistna - Tilia cordata

24 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2059 | Jednoobiektowy Lipa drobnolistna - Tilia cordata

25 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2060 | Jednoobiektowy Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior

2 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2062 | Jednoobiektowy Sosna zwyczajna (Sosna pospolita) -

Pinus sylvestris

27 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2063 | Jednoobiektowy Lipa drobnolistna - Tilia cordata

28 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2064 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

29 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2065 | Jednoobiektowy Modrzew europejski - Larix decidua

30 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2067 | Jednoobiektowy Lipa drobnolistna - Tilia cordata

31 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2069 | Jednoobiektowy Swierk pospolity - Picea abies

32 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2070 | Jednoobiektowy Lipa drobnolistna - Tilia cordata

33 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2071 | Jednoobiektowy Lipa drobnolistna - Tilia cordata

34 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2072 | Jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus robur

35 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2073 | Jednoobiektowy Olsza czarna - Alnus glutinosa
Wieloobiektowy (grupa

36 PL.ZIPOP.1393.PP.1419092.2075 drzew) Dab szyputkowy - Quercus robur

37 PL ZIPOP 1393 PP 1419092 4841 Wieloobiektowy (grupa S-osna zwyczgjna (Sosna pospolita) -
drzew) Pinus sylvestris

Zrédfo: Opracowanie wiashe na podstawie dokumentacji GDOS.
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Wykaz stanowisk archeologicznych — Gmina Nowy Duninéw

Miejscowosé

PLAN OGOLNY GMINY NOWY DUNINOW

AZP [ numer
stanowiska na
obszarze

Funkcja obiektu

ZAtACZNIKNR 2

Chronologia

. 1. $lad osadnictwa EK-N
L Nowa Wies 49-51/5 2. $lad osadnictwa NOW
2 Nowa Wie$ 49-51/6 osada NOW
1. $lad osadnictwa EK- N/WEB
3 Nowa Wie$ 49-51/7 2. slad osadnictwa EB- i okr.
3. $lad osadnictwa NOW
4 Nowa Wie$ 49-51/8 $lad osadnictwa EK-M
Nowa Wied 19510 1. $lad osadnictwa SR
5 owa Yies - 2. $lad osadnictwa NOW
1. $lad osadnictwa EK-N
6 Karolewo 49-51110 2. osada EK-N
3. $lad osadnictwa EB - li okr.
1. $lad osadnictwa EK- sch.P
7 Karolewo 49-51/11 2. slad osadnictwa EB- i okr.
3. cmentarzysko EB/H
1. $lad osadnictwa STAR
8 Karolewo 49-51/12 2. $lad osadnictwa EK-N
3. $lad osadnictwa EB - li okr.
9 Karolewo 49-51/13 $lad osadnictwa EB - li okr.
10 Karolewo 49-51/14 $lad osadnictwa OWR
1. $lad osadnictwa STAR
1 Karolewo 49-5115 2. $lad osadnictwa EB/H
12 Karolewo 49-51/16 $lad osadnictwa STAR
1. slad osadnictwa EK- sch. P
13 Karolewo 49-51117 2. $lad osadnictwa EB - Ii okr.
3. cmentarzysko OWR
14 Karolewo 49-51/18 cmentarzysko STAR
15 Kamion 49-51/25 $lad osadnictwa NOW
16 Grodziska 49-51/26 $lad osadnictwa NOW
17 Grodziska 49-51/27 $lad osadnictwa EK
18 Grodziska 49-51/28 $lad osadnictwa EK
19 Grodziska 49-51/29 $lad osadnictwa EK-N
) Grodzisk 1951/ 1. $lad osadnictwa WEB
0 rodziska 9-51/30 2. $lad osadnictwa NOW
. 1. $lad osadnictwa EK
21 Grodziska 49-51/31 9 &lad osadnictwa NOW
22 Grodziska 49-51/47 $lad osadnictwa EK
23 Grodziska 49-51/32 $lad osadnictwa NOW
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24 Grodziska 49-51/33 $lad osadnictwa EK
25 Grodziska 49-51/34 ! Sladosadnictwe i
2. $lad osadnictwa NOW
26 Grodziska 49-51/35 $lad osadnictwa EK
27 Grodziska 49-51/36 $lad osadnictwa NOW
28 Grodziska 49-51/37 $lad osadnictwa EK-N
29 Grodziska 49-51/38 1+ obozowisko -
2. $lad osadnictwa EK-N
30 Grodziska 49-51/39 $lad osadnictwa EK
31 Grodziska 49-51/40 obozowisko EK
32 Grodziska 49-51/41 obozowisko EK
33 Grodziska 49-51/42 obozowisko EK
34 Grodziska 49-51/43 $lad osadnictwa EK- N/WEB
35 Grodziska 49-51/44 obozowisko EK
36 Grodziska 49-51/45 $lad osadnictwa EK
37 Nowa Wie$ 49-51/65 $lad osadnictwa EK
38 Nowa Wie$ 49-51/23 cmentarzysko EB/WEZ
39 Karolewo 49-51/22 osada EKN
40 Karolewo 49-51/64 $lad osadnictwa EK-N
41 Karolewo 49-51/66 $lad osadnictwa EK-M
42 Karolewo 49-51/67 $lad osadnictwa EK-N
43 Karolewo 49-51/68 $lad osadnictwa EK
44 Karolewo 49-51/69 $lad osadnictwa EB/WEZ
45 Karolewo 49-51/70 $lad osadnictwa EK- o.N/WEB
46 Nowy Duninéw 49-52/72 $lad osadnictwa EK
47 Nowy Duninéw 49-52/71 " élad osadn?tha STAR
2. $lad osadnictwa NOW
48 Nowy Duninéw 49-52/65 $lad osadnictwa SR
49 Trzcianne 49-52/66 $lad osadnictwa EK-N
50 Trzcianne 49-52/67 $lad osadnictwa WEB
51 Trzcianne 49-52/68 $lad osadnictwa WEB
52 Nowy Duninéw 49-52/69 $lad osadnictwa WEB
53 Nowy Duninéw 49-52/70 $lad osadnictwa EK
54 Nowy Duninéw 49-52/73 $lad osadnictwa WEB
55 Nowy Duninow 49-52/63 ' ?lad osadni.tha =X
2. $lad osadnictwa XIV-XV w.
1. $lad osadnictwa EK
2. $lad osadnictwa EB/H
56 Nowy Duninéw 49-52/62 3. $lad osadnictwa OWR
4. slad osadnictwa WSR
5. $lad osadnictwa NOW
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57 Stary Duninéw 49-52/61 $lad osadnictwa EK
o 1. 8lad osadnictwa EK
58 Stary D 49-52/60
ary Dunindw 2 osada OWR
59 Stary Duninéw 49-52/58 $lad osadnictwa OWR
Wola Brwlefisk 49,57 1. $lad osadnictwa EK
60 ola Brwilenska 9:62/59 2. $lad osadnictwa EB/ H
1. krzemienica EK- sch. P
61 Wola Brwileriska 49-52/55 2. $lad osadnictwa EK-N
3. $lad osadnictwa WEB
62 Wola Brwilenska 49-52/54 osada WEB
63 Wola Brwilenska 49-52/57 $lad osadnictwa EK-N
o Wola Brwlerisk 49.50/56 1. $lad osadnictwa EK-N
ola brwilenska 5205 2. $lad osadnictwa WEB
1. $lad osadnictwa EK
65 Wola Brwilenska 49-52/53 2. $lad osadnictwa WEB
3. osada EB/H
o 1. $lad osadnictwa STAR
66 Wola Brwileriska 49-52/52 2 osada NOW
67 Brwilno Dol 50-52/7 1. osada =8/ 1
rwiino Loine i 2. $lad osadnictwa NOW
68 Brwilno Dolne 50-52/8 $lad osadnictwa WSR
1. osada EK-SP
69 Brwilno Dolne 50-52/1 2. osada EK-M
3. osada EB
70 Brwilno Dolne 50-53/37 $lad osadnictwa STAR
71 Brwilno Dolne 50-53/36 $lad osadnictwa STAR
. 1. $lad osadnictwa STAR
72 Brwilno Dolne 50-53/38 2 &lad osadnictwa OWR
1. $lad osadnictwa EK
73 Brwilno Dolne 50-53/35 2. $lad osadnictwa OWR
3. $lad osadnictwa STAR
. 1. $lad osadnictwa XI-XII w.
74 Brwilno Dolne 50-53/20 2 §lad osadnictwa NOW
$lad osadnictwa EK
75 Brwilno Dolne 50-53/13 $lad osadnictwa WEZ
3. ¢lad osadnictwa OWR
1. $lad osadnictwa EK-N
76 Brwilno Dolne 50-53/34 2. $lad osadnictwa OWR
3. $lad osadnictwa XH-XHT w.
1. $lad osadnictwa EK-SP
. 2. $lad osadnictwa STAR
77 Brwilno Dolne 50-53/33 3. &lad osadnictwa OWR
4. $lad osadnictwa PSR
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78 Brwilno Dolne 50-53/31 $lad osadnictwa WEZ
79 Brino Dol 50.53/14 1. $lad osadnictwa EK-M
rwino Loine ) 2. $lad osadnictwa STAR
Poplaci 1. $lad osadnictwa EK
80 opiacin 50-63/39 2. $lad osadnictwa STAR
' 1. $lad osadnictwa STAR
81 Poplacin 50-63/32 2. $lad osadnictwa WSR
82 Poptacin 50-53/15 $lad osadnictwa OWR
1. $lad osadnictwa EK
83 Poptacin 50-53/30 2. $lad osadnictwa OWR
3. $lad osadnictwa PSR
. | 1. $lad osadnictwa WS
84 Poptacin 50-53/16 2 &lad osadnictwa WEZ WSR
. 1. $lad osadnictwa EK- N /WEB
8 Popiacin 50-5312 2. $lad osadnictwa STAR
86 Poptaci 50-53/17 1. osada EB/H OWR
opiacin - 2. $lad produkcyjny
87 Poptacin 50-53/18 $lad osadnictwa STAR
88 Poptacin 50-53/19 $lad osadnictwa EB/ H
1. $lad osadnictwa EK
89 Poptacin 50-53/11 2. $lad osadnictwa STAR
3. $lad osadnictwa SR
90 Poptacin 50-53/10 $lad osadnictwa STAR
91 Poptacin 50-53/68 qrodzisko / kopiec WSR
92 Poptacin 50-53/21 $lad osadnictwa EK
93 Poptacin 50-53/22 $lad osadnictwa EK
1. $lad osadnictwa OWR
94 Poptacin 50-53/9 2. $lad osadnictwa XI-XIl w.
3. $lad osadnictwa NOW
. 1. $lad osadnictwa EK
% Popfacin 50-53/8 2. &lad osadnictwa XXV w,
1. $lad osadnictwa EK-N
96 Poptacin 50-53/7 2. $lad osadnictwa WEZ
3. $lad osadnictwa NOW
. 1. $lad osadnictwa EK
7 Popfacin 50-53/6 2. $lad osadnictwa WSR
% Poolaci 053 1. $lad osadnictwa EB
opiacin 50-53125 2. ¢lad osadnictwa NOW
99 Poptacin 50-53/27 $lad osadnictwa EB Ii okr.
100 Poptacin 50-53/24 $lad osadnictwa STAR
1. $lad osadnictwa EK
101 Poptacin 50-53/5 2. $lad osadnictwa EB/H
3. $lad osadnictwa NOW

79




PLAN OGOLNY GMINY NOWY DUNINOW

102 Pootaci 50.5312 1. $lad osadnictwa EB/H
optacin ’ 2. $lad osadnictwa NOW
. 1. $lad osadnictwa XIV-XV w.
103 Popiacin 50-53/4 2. $lad osadnictwa NOW
104 Dzierzazna 50-53/40 $lad osadnictwa X=Xl w.
105 Dzierzazna 50-53/41 $lad osadnictwa EK
1 D 49 1. $lad osadnictwa EK
06 zlerzazna 50-53/ 2. $lad osadnictwa STAR
1. $lad osadnictwa EK
107 Dzierzazna 50-53/43 2. $lad osadnictwa WEZ
3. $lad osadnictwa NOW
108 Dzierzazna 50-53/52 $lad osadnictwa STAR
109 Dzierzazna 50-53/53 $lad osadnictwa EK
Legenda:

EK - epoka kamienia

SP - schytkowy paleolit

P/M - przetom paleolitu-i mezolitu
M - mezolit

N - neolit

WEB - wczesna epoka brazu

EB - epoka brazu

WEZ - wczesna epoka zelaza

H - okres halsztacki

HIL - przetom okresu halsztackiego i latefiskiego

L - okres lateniski

OWR - okres wptywow rzymskich

W3R - wezesne $redniowiecze

$R - $redniowiecze

PSR - pézne $redniowiecze
NOW - okres nowozytny

STAR - stanowisko pradziejowe, nieokre$lone —,starozytne"

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw.
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