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UCHWALA NR 87/X11/07 75 ZGODNOSE
RADY GMINY NOWY DUNINOW £ ORYGINALEN
z dnia 28 grudnia 2007r. % , 2%

el (3-24) 235

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Nowy Duninéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pOzniejszymi zmianami) oraz art.
20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) oraz Uchwaly Nr 31/VI/07 Rady Gminy
Nowy Duninéw z dnia 23 marca 2007r.

Rada Gminy Nowy Duninéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowy Duninéw zatwierdzonego uchwalg Nr 158/XX11/04 Rady Gminy z dnia 10.12.2004r,

zwang dalej ,,planem”, obejmujaca obszar obszar o powierzchni ok. 300 ha potozony we wsiach:

Nowa Wies, Grodziska, Kamion, Lipianki, Brzezinna Goéra, Srodon, Karolewo, Jezewo,

Trzcianno.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych
w skali 1:1000 stanowiacych zalaczniki do niniejszej uchwaly i nie ulegly zmianie w stosunku

do obowiazujacego planu zatwierdzonego uchwata Nr 158/XXI1/04 Rady Gminy z dnia
10.12.2004r.

3. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu (integralna cze$é planu) w skali 1: 1000 stanowigcy zatgczniki nr 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14 do niniejszej Uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy - zatacznik Nr 15,
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 16,
4) stwierdzenie zgodnoéci planu z ustaleniami Studium - zatacznik Nr 17.

§ 2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
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)RY Gy z‘eisédy modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjne;j,
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
9) granice teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych,
10) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala sie oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
2. Zakres zmian w ustaleniach planu i dotyczy:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
4) parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

5) sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

3. Plan nie okre$la:
1) granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci. (
4. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réoznym sposobie
zagospodarowania,
1) linie zabudowy,
2) funkcje terenu oznaczone symbolami,
3) granice teren6w podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
a) granice GWPK i jego otuliny
b) granice teren6w narazonych na niebezpieczefistwo powodzi
c) granice stanowisk archeologicznych,
4) klasy techniczne drég i ulic.
S. Rysunek planu nie podlega zmianie w stosunku do rysunku stanowigcego zalaczniki do
uchwaty nr 158/XX11/04 Rady Gminy z dnia 10.12.2004r,

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszq Uchwala,

2) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami(
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

4) liniach podziali na dzialki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podzialu wyznaczone
stosownie do wartosci kartometrycznych na rysunku planu, przy czym linie te mogg byé
usci$lone z doktadnoécia do 1 m lub zmienione w projekcie zagospodarowania terenu
zgodnie z zasadami podziatu,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ (stanowi¢ wigcej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

6) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong lub nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836
(okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych),
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7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnosciq oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow urzgdzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,

8) funkcja uslugowa w zakresie ustug konsumpeyjnych (bytowych) - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnosé gospodarcza, zakwalifikowana do ustug zwigzanych z zaspakajaniem
potrzeb ludzkich w procesie konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

— handel detaliczny, gastronomia,

— naprawy, remonty, konserwacje indywidualnych sprzetéw i urzadzen konsumentow,
— Wyr6b przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

— ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

— niepubliczne komercyjne ushigi o$wiaty, zdrowia, kultury,

— 1Inne ushugi osobiste,

9) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, powodowany
emisjg gazow, pylow, zapachéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen,

10) nieucigzliwe ushugi i produkcja — rozumie sie przez to instalacje powodujace emisje
nieszkodliwe dla zdrowia Iudzi i stanu $rodowiska, nie pogarszajace waloréw estetycznych
srodowiska, nie powodujace przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska i nie pogarszajgce
zagrozenia zycia i zdrowia ludzi,

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do
kalenicy dachu w przypadku dachéw dwu- i wielospadowych lub gzymsu nad ostatniag
kondygnacja w przypadku dachéw ptaskich.

Rozdzial I1
Ustalenia ogéIne dla calego obszaru objgtego planem

§ 4.1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastg¢pujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualne] oznaczone
symbolem MNL, 1MNL,2MNL,

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

3) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone symbolem R,

4) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczone symbolem RU,

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem RM,

6). tereny lasdéw i zalesien oznaczone symbolem ZL, )

7) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z, ZA ZGUiunNLOC

8) teren cmentarza ZC, 2 ORYGINALEM

9) tereny sportu, rekreacji i turystyki oznaczone symbolem US,

10) tereny drég publicznych w kategoriach:

ulicy gltéwne;j - KDG

ulicy zbiorczej -KDZ , , A,
ulicy lokalnej - KDL tel. (0-04) 285720-88, NIP- 571.016.83
ulicy dojazdowe;j - KDD

ciagi pieszo-jezdne - KDPj

tereny drog wewnetrznych - KDW,
11) tereny infrastruktury technicznej:
— stacje transformatorowe- E.
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§ 5.1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) ochronie podlega uktad ruralistyczny wsi - ulicowka,

2) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektéw nawigzujacych do tradycyjne;j,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,

3) zachowanie wartosci kulturowych jednostek osadniczych zwlaszcza starego budownictwa
0 cechach regionalnych,

4) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu,

5) maksymalna wysokosé obiektow - 2 kondygnacje na terenach RM i MN,

6) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposéb
umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciagtych cokotéw od strony
laséw,

7) ksztaltowanie paséw zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic,

8) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych poza siedliskami z wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z ochrona srodowiska oraz stanowigcych wyposazenie szlakow
turystycznych,

9) nieprzekraczanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy poprzez zachowanie
stosownej wielkosci powierzchni biologicznie czynne;j, /

10) utrzymywanie obiektéw oraz zagospodarowania dziatki we wlasciwym stanie

technicznym i estetycznym.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego

Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz lokalizacji w granicach zwartej zabudowy wsi, inwestycji stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnoscei zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

2) zachowanie wartosci kulturowych jednostek osadniczych zwlaszcza starego budownictwa
o cechach regionalnych,

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewczych: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy i wegiel wzbogacony o niskiej zawartosci siarki lub
odnawialne Zrédta energii,

4) realizacje zieleni wzdhuiz gléwnych ciggow komunikacyjnych i granic dzialek,
maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu,

5) obowigzuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami statymi, w tym realizacja (
piyt obornikowych i zbiornikéw na gnoj owicg w gospodarstwach rolnych,

6) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i srédpolnych, oczek wodnych, ciekdw i zwigzanych z nimi terenow
podmokiych dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych, oraz zachowanie
naturalnego uksztalttowania powierzchni terenu,

7) ochrona gleb pochodzenia organicznego poprzez maksymalne sytuowanie zabudowy
kubaturowej na gruntach mineralnych,

8) nakaz zagospodarowania przynajmniej: 70% (MNL, RM) i 50% (U) terenu kazdej dziatki
zielenia towarzyszaca — powierzchnia biologicznie czynna,

9) ksztaltowanie zieleni wrzadzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych)
oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
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10) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla
ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na s$rodowisko, za

wyjatkiem przedsiewzie¢ realizacji celu publicznego,

11) obowigzuje zachowanie ciekéw 1 rowoéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 1,5 m od skarpy rowow,

12) uzupelnianie istniejacych oraz tworzenie nowych zespoldw zadrzewien szczegoélnie na
terenach nieuzytkéw i terenach Z,

13) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd i ziemi,

14) gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych,

15) minimalna wielko$¢ dziatki rekreacyjnej 1500 m?,

16) ochrong i ksztaltowanie $rodowiska na terenach objetych prawng forma ochrony
przyrody (Gostyninsko-Wioctawski Park Krajobrazowy) na podstawie  przepisow
odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi, obowigzuje m.in.:

WO é@kaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w

“’/ "N f‘:ih . zumieniu art. 51 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo Ochrony Srodowiska za
o Z OR £ ﬁNﬁ{: LES yjatkiem przedsigwzig¢ infrastrukturalnych,
: 7. .o zakaz likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jesli nie

50 ‘a"fﬁ?wtwwnjka to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa
\}”‘-(Hut!"a L

tuchu drogowego lub utrzymania urzadzen wodnych,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

- zakaz wylewania gnojowicy za wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych.

- zakaz likwidacji, przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy, obszaréw wodno-

blotnych.

17) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.
18) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1. W stosunku do objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych obowigzuje:

1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich planowanych
C inwestycji — obiektow kubaturowych, inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej,
eksploatacji kruszyw i innych zwigzanych z robotami ziemnymi naruszajgcymi strukturg
gruntu ponizej warstwy humusu; przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
2) przeprowadzenie na koszt inwestora lub wiasciciela nieruchomosci archeologicznych
badan wykopaliskowych.
2. Przeprowadzenie badan powierzchniowych w obszarze nierozpoznanym archeologicznie we
wsi Jezewo. Badania archeologiczne nalezy przeprowadzi¢ z co najmniej 3 miesi¢cznym
wyprzedzeniem po uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ nastepujgce przestrzenie publiczne:
1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL,
KDD,
2) na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i w uzgodnieniu z Zarzadca,




3) ustala si¢ zakaz sytuowama wolnostOchych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych, w liniach rozgranlczajqcych ulic na odcinkach przylegajacych do terenow
MNL.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1 komunikacji

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1. Obowigzuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
z wyprzedzajaca lub réwnoczesna realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wzdhiz ukladéw komunikacyjnych, na terenach zabudowy wsi w liniach
rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic (z mozliwoscig
tworzenia paséw technologicznych infrastruktury techniczne — nie dotyczy drog w
liniach rozgraniczajacych), przy zachowaniu przepiséw szczegolnych.

b) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowg urzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w szczegblnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i
uwarunkowan terenowych za zgoda zarzadcy drogi,

c) poza obszarem zabudowanym w odleglosci nie mniejszej niz Sm od granicy pasa
drogowego z zachowaniem przepiséw szczegblnych, dopuszcza si¢ zmniejszenie
w/w odleglosci w przypadkach zwigzanych z ochrong srodowiska i uwarunkowan
terenowych,

d) sie¢ obstugujaca zabudowe rozproszong powinna by¢é prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wiasno$ci i wzdhuz istniejacych systemdéw technicznego
uzbrojenia terenu,

e) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

f) zabrania sie umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w pasach
drogowych drég: powiatowych i wojewddzkich —  odstgpstwa, w szczegélnie
uzasadnionych przypadkach moga nastapi¢ wylacznie za zgoda Zarzadcy drogi.
Warunki powyzsze nie dotycza przytaczy

g) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek, w tym paséw technologicznych (nie dotyczy drog
w liniach rozgraniczajacych) dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajgcej z technologii (

h) mozliwo$¢ rozbudowy Ilub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terendéw w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu z

' urzadzeniami  energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy.
3. Zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o wodociagi wiejskie oparte na ujeciach w Nowym Duninowie, Duzym Duninowie:
1) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujecia wody dla sytuacji szczego6lnych
dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych,
2) tymczasowo dopuszcza sie realizacje indywidualnych lokalnych urzadzen zaopatrzenia
w wodeg.

4. Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa poprzez:
1) gromadzenie Sciekéw w zbiornikach bezodptywowych i okresowy wywo6z do punktu
zlewnego na oczyszczalni sciekow,
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' 2) docelowo realizacje zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej we wsi Karolewo, Nowa
Wies,
3) dopuszcza si¢: indywidualne systemy oczyszczania $ciekdw na terenach poza zasiegiem
' potencjalnego zagrozenia powodziowego, o niskim poziomie wdd gruntowych oraz
o powierzchni dziatki ponad 1200m?,
5. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych i ulic na
' terenach zabudowanych do lokalnych kanalizacji deszczowych wyposazonych na wylotach
w urzgdzenia oczyszczajgce, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z pasow
drogowych i ulic systemem rowéw przydroznych. Wody opadowe odprowadzane do
l odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
20 7000 TaRE
' i ) 3&1 Qﬁ%) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace ( rowy przydrozne,
- VAV EM urzadzenia Sciekowe).
- T 6' ‘%’f}&trzeme w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia
O 7k j’qugj lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci:

ul. Kras$ni 3T u

l w021 24520 3s1)rzabezpieczenie  zapotrzebowania mocy elektrycznej — 6kW na budynek w zabudowie
C mieszkaniowej, 16kW w zabudowie ustugowe;j
' 2) przytacza energetyczne nn wykonaé jako napowietrzne lub kablowe, uklady pomiaru
energii  zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii
' rozgraniczajacej drogi) lub na elewacji budynku,
3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizowaé¢ w $rodku obciazenia energetycznego przy
ulicach, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym w zaleznosci od architektury
' obiektdw, zapotrzebowania mocy i mozliwosci terenowych. Dopuszcza sie wydzielenie
& terenu pod lokalizacje stacji wnetrzowych.
4) budowg i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci,
5) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza si¢ szeroko$¢ stref ochronnych od linii w kazda
strong po 5 m; w strefie obowiazuje:
— zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
— dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy
sieci,
6) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych
ulic.

7. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw,
wtym awaryjna lacznos¢ telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

8. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi, w oparciu o selektywng zbiorke odpadéw do pojemnikow
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych. (4 typy pojemnikdw)
1 wywoz na sktadowisko wedtug regulacji gminnych.

1) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni na terenach RM dla utylizacji
odpad6éw organicznych.

2) Odpady powstajace w przedsigbiorstwach powinny byé poddawane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstania lub przekazywane do miejsc ich utylizacji.

9. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych Zrédet ciepla. Na terenach potozonych
w granicach Parku preferuje sig¢ stosowanie ekologicznych no$nikéw energii.
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10. Zaopatrzenie gaz prze\ﬁédé‘viry 1“f)'o"k?wi‘fiealizowaniu gazociggow Sredniego cisnienia
tymczasowo dopuszcza si¢ stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych stalych zbiornikdv
na gaz ptynny.
11. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej i rowow po uzgodnienit
z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat v

Gostyninie:

1) obowiazuje zachowanie pasa szeroko$ci min. 1,5 m od skarpy rowu wolnego oc

ogrodzenia i zabudowy.

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dle
gruntow sasiednich,

3) na terenach zmeliorowanych wykonaé przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o projek
techniczny

12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych:
KDG - tereny komunikacji kotowej, ulica gtéwna (droga krajowa Nr 62):
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 35 m, z poszerzeniem w miejscu skrzyzowar,
— ulica jednojezdniowa, dwupasmowa o szerokosci jezdni 7 m,

— obstuga terenéw przylegltych poprzez skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— tymczasowo adaptuje si¢ istniejace zjazdy do czasu realizacji ukladu lokalnego i ulic
dojazdowych,

— ograniczenie realizacji nowych zjazdéw z ulicy KDG, zjazdy do drugiego szeregu
zabudowy i przyleglej zabudowy z wykorzystaniem istniejacych,
2) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulice zbiorcze (drogi powiatowe):
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
— ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
— obstuga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania— odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— zachowuje si¢ istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby
zjazddw w procesie przeksztatcania i podziatdw terendw.
3) KDL - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12 - 15 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmovwe,
— bezposrednia obstuga teren6w przyleglych;

4) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
— rozstaw linii rozgraniczajgcych - 10 m,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m,
— bezpodrednia obstuga teren6w przyleglych;
5) KDW - drogi, ciagi pieszo - jezdne, ulice wewnetrzne:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 8 m,
— adaptacja istniejacych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 4,5 m;
6) uszczegblowienie elementéw istniejacego i projektowanego ukladu komunikacyjnego moze
by¢ dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametréw.

13.Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych
wymienionych w ust.12:
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1) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

2) w stosunku do budynkéw istniejacych na terenie pasa drogowego, ktére nie powodujg
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach
publicznych,

3) mozliwosé prowadzenia $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic
idrég: KDG, KDZ, KDL,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek rowerowych wzdhiz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic i drog z zachowaniem przepisow szczegblnych,

5) ogrodzenie od strony drég i ulic nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
lub w granicach dzialek poza tymi liniami, dopuszcza sie sytuowanie ogrodzenia przy
drodze krajowej w odlegtosci 12,5m od osi drogi,

6) w procesie dokonywania podzialéw nieruchomosci w celu poszerzenia istniejacych drog
publicznych dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa drogowego na wysokosci
istniejgcych budynkéw, ktore znalazly si¢ w liniach rozgraniczajacych drég.

(- 14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) okre$lone nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej oraz

rozbudowywanej istniejacej zabudowy, istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana,

przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w

dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

15. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic
o rozstawie min. 12 m;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
— dla terenéw ushug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m® powierzchni uzytkowe;j
budynkéw lub 100 miejsc konsumpcyjnych,
— dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej min. 2 miejsca parkingowe,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt 2) wiasciciele

posesji zapewniajg na terenach swoich dzialek.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem RM plan ustala:
1) funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,
2) funkcja uzupelniajaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w
zakresie ushug nieucigzliwych, obstugi rolnictwa oraz zabudowa mieszkaniowa
o charakterze rekreacji indywidualne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i z §9
ust.14,
b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic publicznych, drég wewnetrznych i
dojazdéw istniejacych i wydzielonych w trakcie podzialéw; utrzymanie istniejacych

dojazdow,
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ace] zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, remontu i przeksztatcen
w ramach dopuszczalnych funkcii, ‘

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni
dzialek na terenach zabudowy zagrodowej, na terenach o funkcjach uzupetniajgcych
stosownie do ustalen § 6 ust.1 pkt 9,

e) dopuszcza si¢ organizowanie podl biwakowych przy gospodarstwach agroturystycznych
i zagrodowych

f) ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej,

g) na terenach RM potozonych w granicach GWPK, funkcja ustugowa tylko w zakresie
ustug konsumpcyjnych i obstugi rolnictwa.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ushugowej jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub
w oddzielnym budynku,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ushugowej 2 kondygnacje (8 m),

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej - 7 m, w zabudowie
mieszkaniowej - 5 m,

4) geometria dach6w budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 30 - 45° uklad
polaci dachowych: dwu lub wielospadowe, gtéwna kalenica réwnolegta do ulic KDG,
KDZ, KDL (dla terenéw przyleglych). W stosunku do istniejacej zabudowy
dopuszcza sie inny kat nachylenia potaci na czesci budynku rozbudowywanej w
dostosowaniu do istniejgcego uktadu dachu,

5) geometria dachu budynkéw gospodarczych: kat nachylenia potaci 20 - 40°

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci; dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalen lub
podziatéw dzialek na nastgpujacych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej powigzanej z ustugows —
1200 m?,

¢) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji rekreacji indywidualnej 1500 m?,

d) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,

e) drogi wewnetrzne, dojazdy do dzialek budowlanych o rozstawie linii
rozgraniczajacych - min. 5 m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL, 1MNL, 2MNL, 3MNL
ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa rekreacji indywidualnej;

2) funkcje uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,

b) zabudowa ushugowa w zakresie ustug bytowych, na terenach MNL,

¢) zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacji i turystyki na terenach 1MNL

2. zasady zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust. 14,

b) obshiga komunikacyjna bezpo$rednia z ulic publicznych, ciagéw pieszo — jezdnych,
drég wewnetrznych i dojazdéw istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatow;
utrzymanie istniejacych dojazdow,

¢) czasowa adaptacja istniejacych zjazdow na posesje z ulic KDG i KDZ; zachowanie
istniejacych zjazdéw na posesje z ulic KDG i KDZ zgodnie z ustaleniami w § 9 ust.
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- ORYGINAGEPachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 %, na terenach

MNL, 3MNL, 50% na terenach I MNL i 2MNL, ,
&> § ®)mpokazane na rysunku planu linie podziatu nieruchomosci moga zostaé usciélone do
i Bozamarcivartoded kartometrycznej mapy,

zabﬁ“dowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,

g adaptacja istnicjacej zabudowy z dopuszczeniem  rozbudowy, przebudowy,
przeksztalcenia w ramach dopuszczonych funkcji z zachowaniem zasad ksztaltowania
zabudowy w ust. 3, obowiazuje § 9 ust.13,

h) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
400m? na terenach MNL i 300 m? na terenach 2MNL,

1) na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 400m’>  zakaz lokalizacji funkcji
uzupeiniajacych,

J)  zakaz lokalizacji funkcji uzupeniajacych na terenach 2MNL,

k) zachowanie istniejacej zabudowy na terenach 3MNL z mozliwoscia przebudowy i
przeksztatcen, zakaz realizacji nowej zabudowy,

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych z mozliwoscia przeksztalceri w ramach dopuszczalnych funkcji
lub realizacje funkcji ustugowej w zakresie obshugi rolnictwa,

m) sytuowanie zabudowy kubaturowej na dziatkach maksymalnie w obrebie gruntéw
mineralnych, ochrona gruntéw pochodzenia organicznego,

n) na dziatkach przylegltych do lasu zakaz sytuowania ciagtych cokotéw w ogrodzeniu
od strony lasu;

0) funkcja ustugowa realizowana jako taczona z funkcija mieszkaniows jednorodzinng
lub zabudowy zagrodowej (jako wbudowana lub jako obiekty wolnostojace),

p) na terenach 1MNL dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej na odrebnych
dziatkach,

Q) zakaz lokalizacji funkcji ustugowe;j laczonej z funkcja zabudowy mieszkaniowej o
charakterze indywidualnym,

r) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki na dziatkach o szerokosci mniejszej niz
15m,

5) wyklucza sie realizacje przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej,

t) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku Jjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é budynkéw - 8 m, 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokosé budynkéw gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i rekreacji indywidualnej - 4 m,

c) uklad potaci dachowych budynkdw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30-45°, dla obiektow sytuowanych przy
ulicach lokalnych gléwna kalenica rownolegta do ulicy, geometria dachéw budynk6w
gospodarczych — kat nachylenia potaci 200—400,

d) szerokos¢ elewacji frontowej — do 15m, dla zabudowy ustugowej wedtug programu
funkcjonalnego,

e) formy zabudowy nawigzujace do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej i krajobrazu,

f) stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych w tradycyjne; kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materialow naturalnych: kamien, drewno na
dziatkach sgsiadujacych z terenami lasow,

4. zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomoéci:
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a) péaziéi nieruchomosci wskazany na rysunku planu nie wymaga zachowania niZej
wymienionych ustalen,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji rekreacji 1ndywxdualneJ 1500 m?, dla
funkcji zabudowy ITllCSZkanlOWC_] jednorodzinnej 1000 m? dla funkcji lapzonych
z ushugowa 1200m>,

c) szerokos$¢ frontu dz1aﬂd nie mniejsza niz 25 m,

d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych podzialéw z poszerzeniem wydzielanych drég
wewnetrznych - dojazdow do szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych,

e) dopuszcza sie mozliwo$é podzialéw i scalen terenow istniejacego zainwestowania
celem wydzielenia doj$¢ i dojazdéw do posesji z zapewnieniem szerokosci 5m w
liniach rozgraniczajgcych,

f) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci z niezachowaniem w/w zasad w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) funkcj¢ podstawows - zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych, w
szczeg6lnosci ustugi w zakresie sportu, rekreacji, turystyki;
2) funkcje uzupelniajacg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; (
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust.14,
b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % ,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub wbudowana w
funkcje ustugowa,
d) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzer nie moze
wykraczaé poza granice wyznaczonych terenow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych,
f) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
g) realizowanie obiektéw o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z
funkcjq uzupetniajaca,
h) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami rzemieslniczymi

3. zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych - 12 m (od poziomu terenu do kalenicy
dachu), maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 8 m, (

b) ukiad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-45°,

¢) staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i forma do tradycji architektury
regionalnej i krajobrazu,

d) na terenach w granicach GWPK zakaz stosowania ciaglych cokoléw w ogrodzeniach
od strony lasu;

4. zasady i1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci:

a) dopuszcza sig podziaty terenu z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programic
funkcjonalnym obiektu,

c) dlaterenéw o funkcji uzupetniajacej obowiazujg zasady podziatu zgodnie z § 11 ust.4
pkt 5),

d) wydzielone drogi wewngtrzne - dojazdy do dziatek nie moga by¢ wezsze niz 5 m w
liniach rozgraniczajacych.

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:
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1) funkcje podsfaWtj\;s}ac i/c‘rr'ie’ﬂ“tarz zamkniety;
2) funkcje dopuszczalna: zielen urzadzona,
3) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz wprowadzania innych funkcji,
b) po uzyskaniu decyzji o zamknieciu cmentarza dopuszcza sie porzadkowanie zieleni i
realizacj¢ $ciezek pieszych.

§ 14.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) funkcje podstawows - ekologiczna; tereny lesne i przeznaczone do zalesienia

zapewniajace zachowanie réwnowagi $rodowiska przyrodniczego;

2. zasady zagospodarowania terenu
a) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury

techniczne;j i obiektéw stuzacych gospodarce lesne;j,

b) urzadzenie ciagéw spacerowych, szlakéw turystycznych,
¢) lokalizowanie i adaptacje obiektéw zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
d) zakaz zabudowy kubaturowej opr6cz wymienionej w pkt. c),
e) do czasu realizacji zalesien teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu,

( f) linie zabudowy wyznacza sie w odlegio$ei 30 m od laséw panistwowych i 15m - 12m
od laséw prywatnych oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dopuszcza sie
zabudowe w odleglosci min.12m od laséw prywatnych nie stanowigcych zwartych,
duzych komplekséw — niezaleznie od oznaczenia na rysunku planu.

g) dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych  budynkéw usytuowanych w odleglosci
mniejszej niz 12m od granicy lasu: zakaz zblizania si¢ do granicy lasu i zachowanie
zabezpieczen z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
1) funkcje podstawows - tereny zieleni nieurzadzonej, typu. zadrzewienia, zakrzaczenia,
uzytki zielone, nieuzytki,
2) funkejg uzupetniajaca — wody powierzchniowe,
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektéw bezposrednio

zwigzanych z uzytkowaniem terenu,
b) zakaz przeksztalcania trwatych uzytkow zielonych na inne funkcje,

( c) ochrona gleb organicznych,
d) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegblnie elementdw zieleni wysokiej
wzdluz ciekow, rowdw, zbiornikéw wodnych,
e) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen
. infrastruktury technicznej.
f) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzadzen pigtrzacych, upustowych i re gulacyjnych,
g) lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej stopni
wodnych oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,
h) lokalizacje urzadzen sportéw wodnych.
i) dopuszcza si¢ budowe stawdw rybnych na nastepujacych warunkach:
— stosowanie materialéw naturalnych,
— wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roélinnosci wodnej i szuwarowej,
— ksztaltowanie nieregularnej linii brzegowej,

— zakaz grodzen
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§ 16.1. Dla terendow 6‘zriécyz‘c‘)nych na rysunku planu symbolem RU ustala sie:
1) funkcje podstawows - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
2) funkcje¢ uzupelniajaca ,
- ustugowa nie kolidujgca z przeznaczeniem podstawowym,
- mieszkaniowa dla prowadzacych dziatalnosé.
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) ucigzliwosc¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen
nie moze wykraczaé poza granice wyznaczone go terenu,
b) pozostawienie 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m,
b) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy.
4. zasady i warunki podziahi i scalania nieruchomosci:
a) dopuszcza sig podzialy terenu z zachowaniem przepis6w szczegolnych,
b) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalezé uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu,
¢) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dziatek o szerokoéci nie mniejszej niz (
5 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 17. 1. Dla teren6w sportu, rekreacii i turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolem US,
ustala sie:

1) funkcje podstawows - ushugi w zakresie sportu, rekreacji, turystyki;

2) funkcje uzupekiajaca: zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcjg podstawows oraz
obiekty matej architektury, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa wiladajacych i
wilascicieli;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przeksztatcenn w ramach przeznaczenia,

b) funkcja mieszkaniowa realizowana jako wbudowana,

c) na terenach US w miejscowosci Karolewo dopuszcza sie funkcje zabudowy
mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualnej na zasadach okreslonych w § 11
ust.3 14,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 %,

e) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, (

f) dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

g) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych poza miastem,

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10 m,

b) obowiazuje staranna architektura dostosowana gabarytami i formg do regionalnych
tradycji zabudowy i krajobrazu;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomodci:
a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi, zapewnienie
dojazdoéw o szerokosci min. 5 m w liniach rozgraniczajacych,
b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu.

§ 18.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

e e S s 14
URZAD GMINY . _ "
09-505 Novey Duainéw . sandnodé 7 orvainalem Zup. WOJTA GMINY
u‘- Osiedo\'ru\ i, 1eiax 2G-10-236 Z—Ej £ QL) [V..l &(-A‘)\“f - Y Z 10
Woj. mazowiecide UZMAR 0 Teresa Szymariska

A Os
Nowy DuninGw, ohié Sekretarz Crinv



A 40, UY-5010 GOSTYA

1) tereny otwartel rolhiLcZejcijereshfzeni‘produkcyjnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza si¢ budowe stawéw rybnych na nastepujacych warunkach:
— stosowanie materialéw naturalnych,
— Wwprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnosci wodnej 1 szuwarowej,
— ksztattowanie nieregularnej linii brzegowe;,
— zakaz grodzenia.

§ 19.1. Ustala sie funkcje terenéw zwigzanych z infrastruktura techniczng oznaczonych
symbolem E - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe).

1. Dla teren6w wymienionych w ust.l ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:
1) obowiazuje staranne zagospodarowanie, architektura harmonizujgca z krajobrazem lub
wynikajaca z potrzeb technologicznych,
2) zaleca si¢ obsadzenie granic lokalizacji zielenia.

§ 20.1. Na terenach potencjalnego zagrozenia powodziowego oznaczonych na rysunku planu
ustala sie:
1) wyniesienie poziomu podlogi parteru budynkéw ponad rzedng 58,33m np.m. w
miejscowosci Karolewo i Nowa Wies.

§ 21. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U oraz na terenach ustugowych w ramach funkcji
uzupelniajacych dopuszcza sie realizacje obiektow tymezasowych, prowizorycznych w
ramach zaplecza placu budowy na okres prowadzenia robét.

2. Ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow objetych ustaleniami do czasu realizacji
ustalen planu
Rozdzial IV
Przepisy przej$ciowe i konicowe

§ 22. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Duninéw zatwierdzonego Uchwala Nr 158/XXII/04 RG z dnia 10.12.2004 r. w zakresie
objetym niniejszg Uchwata

2. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 20%.

§ 23. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nowy Dunindw.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANENM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU | ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

/ LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE / OBOWIAZUJACE
T A__A_

ZASADY PODZIALU 1 SCALEN NIERUCHOMOSCI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O CHARAKTERZE REKREACJI
INDYWIDUALNEJ :

MNL

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ ’7

U URZAD GMINY
09-505 Nowy Dunindw
ul Oslediowa 1, tel./fax 26-10-236

woj. mazowisckie
[IN] TERENY SPORTU, REKREACJI I TURYSTYKI
/ 659
R TERENY UPRAW ROLNYCH
’ Za zgodno$¢ z oryginaten
. . Nowy Duninéw, dnia DZMAR 2010
L TERENY LASOW 1 ZALESIEN
Z TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ
65.5 Z up. WOJTA/GMINY
7C TERENY CMENTARZA ( NIECZYNNY) )
. Teresa Szymariska
Sekretarz Gminy
ISR
= S STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH O FUNKCJI ULICY LOKALNEJ

KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH O FUNKCJI ULICY DOJAZDOWEJ

KDW |TERENY DROG WEWNETRZNYCH

— — — ——| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ULIC O ROZNYCH KLASACH | KATEGORIACH

KPJ TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

INFORMACJE

@ BUDYNEK \DAPTOWANY BEZ MOZLIWOSCI ZMIANY OBRYSU ZEWNETRZNEGO

SIEC WODOCIAGOWA

Wi
A E URZADZENIA ELEKTROENERGETYKI
- STACJA TRANSFORMATOROWA
iy e ,
SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV /0.4 kV
—— 0 —p

[ I::‘:_"';; STREFA OGRANICZONEGO ZAGOSPODAROWANILA OD LINIL 15 kV




