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UCHWALA NR 158/XXI1/04
RADY GMINY NOWY DUNINOW
z dnia 10 grudnia 2004r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr 319/XXXVI1/02 z dnia 4.10.2002 r. i Nr 74/X/03 z dnia 30.10.2003

r. Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia uchwala sig:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw II, zwany dalej

“Planem”

Rozdzial I Zakres obowiazywania planu

§1
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 300 ha potozony we wsiach: Nowa Wies, Grodziska, Kamion,
Lipianki, Brzezinna Gora, Srodon, Karolewo, Jezewo, Trzcianno.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.

§2
1. Przedmiotem ustalen planu j est:
- przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
- parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,



- sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi

komunikacyjnej,
- zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

- granice terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,

- stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Plan nie okresla:

- granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

§3
1. Zalacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu (integralna cze$¢ planu) w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznikinr 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14 do niniejszej Uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 15,
3) rozstrzygnigcie sposobow realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy - zatacznik Nr 16,
4) stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium - zatacznik Nr 17.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz roéznych zasadach zagospodarowania,
2) linie zabudowy,
3) funkcje terenu oznaczone symbolami,
4) granice terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
granice GWPK i jego otuliny
granice terenOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
granice stanowisk archeologicznych,

5) klasy techniczne drog i ulic.

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata



4)

5)

6)

7)

8)

9)

2) przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znym sposobie zagospodarowania,

liniach podzialu na dzialki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podzialu wyznaczone stosownie do
wartosci kartometrycznych na rysunku planu, przy czym linie te moga by¢ uscislone z doktadnoscia do 1
m lub zmienione w projekcie zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami podziatu,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewazacé
(stanowi¢ wigeej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona lub nieprzekraczalna granice usytuowania
budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty ro$linno$cia oraz
wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,

funkcja ustugowa w zakresie uslug konsumpcyjnych (bytowych) - nalezy przez to rozumieé
dzialalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug zwiazanych z zaspakajaniem potrzeb ludzkich w
procesie konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

- handel detaliczny, gastronomia,

- naprawy, remonty, konserwacje indywidualnych sprzetow i urzadzen konsumentow,

- wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

- ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

- niepubliczne komercyjne ushugi o$wiaty, zdrowia, kultury,

- inne ustugi osobiste,

ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wpltyw danego
przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, powodowany emisja gazow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego z

funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen,



10) nieuciazliwe ushugi i produkcja - rozumie si¢ przez to instalacje powodujace emisje nieszkodliwe dla
zdrowia ludzi i stanu §rodowiska, nie pogarszajace walorow estetycznych srodowiska, nie powodujace
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska i nie pogarszajace zagrozenia zycia 1 zdrowia ludzi,

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do kalenicy dachu
w przypadku dachow dwu- i wielospadowych lub gzymsu nad ostatnia kondygnacja w przypadku dachéw

ptaskich.

Rozdzial I Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§5
1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem MNL, 1
MNL,2MNL,3MNL,

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

3) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone symbolem R,

4) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczone
symbolem RU,

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem RM,

6) tereny lasow i zalesien oznaczone symbolem ZL,

7) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z,

8) teren cmentarza ZC,

9) tereny sportu, rekreacji i turystyki oznaczone symbolem US,

10) tereny drog publicznych w kategoriach:

ulicy gtownej - KDG
ulicy zbiorczej - KDz
ulicy lokalnej - KDL
ulicy dojazdowej -KDD
ciagi pieszo-jezdne - KDPj
ciagi piesze -KP

tereny drog wewnetrznych - KDW,
11) tereny infrastruktury technicznej:

- stacje transformatorowe - E.



§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ochronie podlega uktad ruralistyczny wsi - ulicowka,

dostosowanie architektury obiektow do regionalnych i lokalnych tradycji,

ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zaktocajacy harmonii krajobrazu,

maksymalna wysokos$¢ obiektow - 2 kondygnacije na terenach RM i MNL,

zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

ksztattowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic,

zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych poza siedliskami z wyjatkiem obiektow
zwiazanych z ochrona $rodowiska oraz stanowiacych wyposazenie szlakow turystycznych,
nieprzekraczanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy poprzez zachowanie stosownej wielkos$ci
powierzchni biologicznie czynnej,

utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziatki we wlasciwym stanie technicznym i

estetycznym.

§7
Ustalenia ogoélne w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

zakaz lokalizacji w granicach zwartej zabudowy wsi, inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych: gaz, energia

elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrédta energii,
realizacj¢ zieleni wzdhuz glownych ciagéw komunikacyjnych i granic dziatek,

maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu,

obowiazuje uporzadkowana gospodarka S$ciekowa i odpadami statymi, w tym realizacja ptyt
obornikowych i zbiornikéw na gnojowic¢ w gospodarstwach rolnych,

ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien, oczek wodnych oraz uksztattowania

powierzchni terenu,



7) ochrona gleb pochodzenia organicznego poprzez sytuowanie zabudowy kubaturowej na gruntach
mineralnych,

8) nakaz zagospodarowania przynajmniej 70% (MNL, RM) i 50% (U) terenu kazdej dziatki zielenig
towarzyszaca - powierzchnia biologicznie czynna,

9) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia,

10) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

11) obowiazuje zachowanie ciekow i rowdéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 1,5 m od skarpy rowow,

12) uzupetnianie istniejacych oraz tworzenie nowych zespolow zadrzewien szczegdlnie na terenach

nieuzytkow i terenach Z - wzdtuz rowow,
13) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i ziemi,
14) gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych,

15) minimalna wielko$¢ dziatki rekreacyjnej 1500 m?;

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
. W stosunku do objetych ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych obowiazuje:
1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji
- obiektow kubaturowych, inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej, eksploatacji kruszyw i
innych zwiazanych z robotami ziemnymi naruszajacymi struktur¢ gruntu ponizej warstwy humusu; przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg,
2) przeprowadzenie na koszt inwestora lub wilasciciela nieruchomosci archeologicznych badan
wykopaliskowych.
Przeprowadzenie badanh powierzchniowych w obszarze nierozpoznanym archeologicznie we
wsi Jezewo. Badania archeologiczne nalezy przeprowadzi¢ z co najmniej 3 miesigcznym wyprzedzeniem

po uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



§9

Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sig¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:

1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD,

2) na terenach wymienionych w ust.l pkt 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen zgodnie z
przepisami szczego6lnymi i w uzgodnieniu z Zarzadca,

3) ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych, w

liniach rozgraniczajacych ulic na odcinkach przylegajacych do terenow MNL.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

i komunikacji

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1.

Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca

lub réwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ zasadg realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny

komunikacji szczegbdlnie w obszarach zabudowanych, adaptacja i realizacja lokalnych sieci infrastruktury

poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych. Poza obszarem

zabudowanym realizacja urzadzen liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow ustala si¢ adaptacje

z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy w przypadku kolizji z planowanym

zagospodarowaniem.

Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu

0 wodociagi wiejskie oparte na ujeciach w Nowym Duninowie, Duzym Duninowie:

1) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujecia wody dla sytuacji szczegolnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych,

2) tymczasowo dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg.
Obowiazuje uporzadkowana gospodarka Sciekowa poprzez:



1)

2)
3)

gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych i okresowy wywoz do punktu zlewnego na
oczyszczalni $ciekow,

realizacjg zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej we wsi Karolewo, Nowa Wies,

dopuszcza si¢: indywidualne systemy oczyszczania $ciekow na terenach poza zasiggiem potencjalnego
zagrozenia powodziowego, o niskim poziomie wod gruntowych oraz

0 powierzchni dziatki ponad 1200m?,

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych i ulic na terenach

zabudowanych do lokalnych kanalizacji deszczowych wyposazonych na wylotach w urzadzenia

oczyszczajace, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych i ulic systemem rowow

przydroznych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia kablowej

lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci:

1

2)

3)

4)

5)

przylacza energetyczne nn wykonaé¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej drogi lub poza nia w granicy dziatki,
stacje transformatorowe SN/NN przewiduje si¢ w wykonaniu napowietrznym lub wnegtrzowym w
zaleznosci od architektury obiektow, zapotrzebowania mocy i mozliwosci terenowych. Dopuszcza si¢
wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji wnegtrzowych.

budowg i przebudowg sieci oraz rozbudowg urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,

dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza si¢ szerokos¢ stref ochronnych od linii w kazda strong po 5
m; w strefie obowiazuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci,

realizacja o§wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic.

Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw, w tym awaryjna

tacznos$¢ telefoniczng dla sytuacji szczego6lnych dotyczacych ochrony ludnos$ci

i spraw obronnych.

Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbidrke odpadow do

pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych. Zale-



ca si¢ organizowanie matych kompostowni na terenach RM dla utylizacji odpadow organicznych. Odpady
powstajace w przedsigbiorstwach powinny by¢ poddawane odzyskowi lub unieszkodliwiane w miejscu ich

powstania lub przekazywane do miejsc ich utylizacji.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrodet ciepta. Na terenach potozonych w granicach

Parku preferuje si¢ stosowanie ekologicznych no$nikdéw energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy po zrealizowaniu gazociggdéw S$redniego ci$nienia, tymczaSOwWO

dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewczych i bytowych stalych zbiornikéw na gaz ptynny.

12. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej i rowdw po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Gostyninie,

- obowiazuje zachowanie pasa szeroko$ci min. 1,5 m od skarpy rowu wodnego od ogrodzenia i zabudowy.

13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych:

KDG - tereny komunikacji kotowej, ulica gtowna:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 35 m, z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan,
- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa o szerokosci jezdni 7 m,
- obstuga terendw przylegtych poprzez skrzyzowania, zakaz bezposrednich zjazdow,
- tymczasowo adaptuje si¢ istniejace zjazdy do czasu realizacji uktadu lokalnego i ulic dojazdowych,
- ograniczenie realizacji nowych zjazdow z ulicy KDG, zjazdy do drugiego szeregu zabudowy i

przylegtej zabudowy z wykorzystaniem istniejacych,

2) KDZ - tereny komunikacji kotowe;j, ulice zbiorcze:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
- obshuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania

3) KDL - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 - 15 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
- ulice jednojezdni owe, dwupasmowe, szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych;



4) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
- rozstaw linii rozgraniczajacych - 10 m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szerokos¢ jezdni min. 5,0 m,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
5) KDP]J - ciagi pieszo - jezdne:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 83
- bezposrednia obstuga terendéw przyleglych;
6) KP - ciag pieszy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
- dopuszcza si¢ sytuowanie chodnikow, Sciezek rowerowych, tras konnych
7) KDW - drogi, ciagi pieszo - jezdne, ulice wewnetrzne:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 8 m,
- adaptacja istniejacych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 4,5 m;
14. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w ust. 13:
1) zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
2) w stosunku do budynkdéw istniejacych na terenie pasa drogowego, ktére nie powoduja zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych,
3) mozliwos¢ prowadzenia $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic: KDG, KDZ,
KDL oraz pieszych w KDD,
4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek rowerowych wzdluz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic z zachowaniem przepisow szczegdlnych,
5) ogrodzenie od strony drog i ulic nalezy sytuowac poza lub w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.
15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:
1) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej oraz rozbudowywanej i
przebudowywanej istniejacej zabudowy, istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana w

dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.
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16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o rozstawie min. 12

m;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terendéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub

100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej min. 2 miejsca parkingowe,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikoéw wymienionych w ust. 16 pkt 2) wlasciciele posesji

zapewniaja na terenach swoich dziatek.

Rozdzial DI

Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§11
1. Dla terenu oznaczonego symbolem RM plan ustala:

1) funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2) funkcja uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w zakresie ustug

nieuciazliwych, obstugi rolnictwa oraz zabudowa mieszkaniowa o charakterze rekreacji indywidualne;j.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z do terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
oznaczeniami na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych i dojazdowych i drog wewnetrznych,

c) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, remontu i przeksztatcen w ramach
dopuszczalnych funkcji - obowiazuje § 10 ust. 14 pkt 2 oraz ust. 15 pkt 1,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatek na
terenach zabudowy zagrodowej, na terenach o funkcjach uzupetniajacych stosownie do ustalen § 7
ust. 1 pkt 6,

e) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej,

f) na terenach RM potozonych w granicach GWPK, funkcja ustugowa tylko w zakresie ustug

konsumpcyjnych i obstugi rolnictwa.



4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub w oddzielnym
budynku,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje (8 m),

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej - 7 m, w zabudowie mieszkaniowej
-5m,

4) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 30 - 45°, uklad potaci

dachowych: dwu lub wielospadowe, gtdéwna kalenica roéwnolegta do ulic KDG, KDZ, KDL.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalen lub
podziatéw dziatek na nastepujacych warunkach:
a) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,
b) minimalna powierzchnia dzialki o funkcji mieszkaniowej powiazanej z ustugowa - 1200 m?,
c¢) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji rekreacji indywidualnej 1500 m?
d) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
e) drogi wewngetrzne, dojazdy do dziatek budowlanych o rozstawie linii rozgraniczajacych - min. 5

m.

§12
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL, 1 MNL, 2MNL, 3MNL ustala
sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa rekreacji indywidualnej;
2) funkcje uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa w zakresie ustug bytowych, na terenach MNL,
€) zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacji i turystyki na terenach 1IMNL
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie niniejszej niz 70 %, na terenacl

MNL, 3MNL, 50% na terenach IMNL i 2MNL,
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C) pokazane na rysunku planu linie podziatlu nieruchomosci moga zosta¢ uscis§lone do wartosci
kartometrycznej mapy,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub bliZniacza,

e) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy, przeksztalcen w
ramach dopuszczonych funkcji z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy w pkt 4),
obowiazuje § 10 ust. 14 pkt 2 oraz ust. 15 pkt 1)

f) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 400m® na
terenach MNL i 300 m? na terenach 2MNL,

g) na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 400m? zakaz lokalizacji funkcji uzupehiajacych,

h) zakaz lokalizacji funkcji uzupetniajacych na terenach 2MNL,

i) zachowanie istniejacej zabudowy' na terenach 3MNL z mozliwoscia przebudowy i przeksztatcen,
zakaz realizacji nowej zabudowy,

j) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych z mozliwoscia przeksztalcenh w ramach dopuszczalnych funkcji lub realizacje funkcji

ustugowej w zakresie obstugi rolnictwa, k) sytuowanie zabudowy kubaturowej na dziatkach w obrebie
gruntdw mineralnych, ochrona gruntéw pochodzenia organicznego,

1) na dziatkach przylegtych do lasu zakaz sytuowania ciagtych cokotéw w ogrodzeniu od strony lasu;

m) funkcja ustugowa realizowana jako taczona z funkcja mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowy

zagrodowej (jako wbudowana lub jako obiekty wolnostojace), n) na terenach 1IMNL dopuszcza si¢

realizacj¢ funkcji ushugowej na odrebnych dziatkach,

0) zakaz lokalizacji funkcji ustugowej faczonej z funkcja zabudowy mieszkaniowej o charakterze

indywidualnym, p) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 8 m, 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacji indywidualnej - 4 m,

€) uktad potaci dachowych budynkow mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielo- spadowe o

kacie nachylenia potaci 30-45°, dla obiektow sytuowanych przy ulicach lo

it



d)

f)

5)

b)

f)

kalnych gtéwna kalenica rownolegta do ulicy, geometria dachéw budynkow gospodarczych - kat
nachylenia potaci 20°-40°,
szerokos¢ elewacji frontowej - do 15m, dla zabudowy ustugowej wedlug programu
funkcjonalnego,

formy zabudowy nawiazujace do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej i krajobrazu,

stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce, budowa
ogrodzen z wykorzystaniem materialow naturalnych: kamien, drewno na dziatkach sasiadujacych
7 terenami lasow,
zasady 1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
podziat nieruchomosci wskazany na rysunku planu nie wymaga zachowania nizej wymienionych
ustalen,
minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji rekreacji indywidualnej 1500 m? dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1000 m?, dla funkcji laczonych z ustugowa 1200m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych podzialéw z poszerzeniem wydzielanych drég wewnetrznych
- dojazdow do szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialdow i scalen terendw istniejacego zainwestowania celem
wydzielenia doj$¢ i dojazdéw do posesji z zapewnieniem szerokos$ci 5 m w liniach rozgraniczaj
acych,
dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci z niezachowaniem w/w zasad w celu powiekszenia

sasiedniej nieruchomosci

§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1)

2)
3)

b)
c)

funkcje podstawowg - zabudowa ushlugowa w zakresie ushug nieuciazliwych, w szczegdlnosci ustugi

w zakresie sportu, rekreacji, turystyki;

funkcje uzupetniajaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % ,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub wbudowana w

funkcj¢ ushugowa
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d)
€)
f)

9)

4)

5)

uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykraczac

poza granice wyznaczonych terenow,

dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ budynkow garazowych i gospodarczych,

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja

uzupetniajaca,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych -12 m (od poziomu terenu do kale
nicy dachu), maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 8 m,

b) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci 20-45°,

C) staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i forma do tradycji architektury re
gionalnej i krajobrazu,

d) na terenach w granicach GWPK zakaz stosowania ciagtych cokotéw w ogrodzeniach
od strony lasu;

zasady 1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci:

a) dopuszcza sig podziaty terenu z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonalnym
obiektu,

c) dlaterenow o funkcji uzupehiajacej obowiazuja zasady podziatu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt5),

d) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dziatek nie moga by¢ wezsze niz 5 m w liniach

rozgraniczajacych.

§14

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:

1)

2)
3)

funkcje podstawowa - cmentarz zamknigty;

funkcje dopuszczalna: zielen urzadzona,
zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz wprowadzania innych funkgji,
b) po uzyskaniu decyzji o zamknieciu cmentarza dopuszcza sie porzadkowanie zielem i realizacje

Sciezek pieszych.
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§15

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1) funkcje podstawowa - ekologiczna; tereny lesne i przeznaczone do zalesienia zapewniajace
zachowanie rownowagi srodowiska przyrodniczego;

2) zasady zagospodarowania terenu
a) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej

i obiektow shuzacych gospodarce lesnej,

b) urzadzenie ciagéw spacerowych, szlakow turystycznych,
c) lokalizowanie i adaptacje obiektow zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
d) zakaz zabudowy kubaturowej oprocz wymienionej w pkt. c),
e) do czasu realizacji zalesien teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu,
f) linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtos$ci 30 m od laséw panstwowych i 15 m do 12 m od lasow

prywatnych oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

§16
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) funkcje podstawowa - tereny zieleni nieurzadzonej, uzytkow zielonych;
2) funkcje uzupetniajaca - wody powierzchniowe,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow bezposrednio zwiazanych z
uzytkowaniem terenu,
b) zakaz przeksztalcania trwatych uzytkow zielonych na inne funkcje,
¢) ochrona gleb organicznych,
d) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegolnie elementow zieleni wysokiej wzdtuz rowow,
e) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury
technicznej.
f) utrzymanie stabilnego poziomu wdd powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen
pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,
g) lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej stopni wodnych oraz
innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,
h) lokalizacje urzadzen sportow wodnych.

i) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych na nastgpujacych warunkach:
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- stosowanie materiatdéw naturalnych,
- wprowadzanie na brzegach zbiornikow roslinnosci wodnej i szuwarowe;j,
- ksztaltowanie nieregularnej linii brzegowej,
- zakaz grodzenia.
§17
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sig:
1) funkcje podstawowa - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
2) funkcje uzupetniajaca
- ushugowa nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym,
- mieszkaniowa dla prowadzacych dziatalnosc.
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu,
b) pozostawienie 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw -12 m,
b) geometria dachow: kat nachylenia potaci dachowych 20-40°,
c) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy przeksztatcen.
5) zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
a) dopuszcza sig podzialy terenu z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,
b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znaleZ¢ uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu,
c) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dziatek o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m w

liniach rozgraniczajacych..

§18
1. Dla terenow sportu, rekreacji i turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolem US, ustala sig:
1) funkcje podstawowa - ustugi w zakresie sportu, rekreacji, turystyki;
2) funkcje uzupetniajaca: zabudowa bezposrednio zwiazana z funkcja podstawowa oraz obiekty malej
architektury, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa wtadajacych i wlascicieli;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przeksztatcen w ramach przeznaczenia,
b) funkcja mieszkaniowa realizowana jako wbudowana,

€) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 %,

d) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych,

e) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow -10 m,
b) obowiazuje staranna architektura dostosowana gabarytami i formg do regionalnych tradycji
zabudowy i krajobrazu;
5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi, zapewnienie dojazdow o
szeroko$ci min. 5 m w liniach rozgraniczajacych,

b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonalnym

obiektu.

§19

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) tereny otwarte: rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza si¢ budowe stawdw rybnych na nast¢pujacych warunkach:
- stosowanie materiatdéw naturalnych,
- wprowadzanie na brzegach zbiornikoéw roslinnosci wodnej i szuwaroweyj,
- ksztaltowanie nieregularnej linii brzegowej,
- zakaz grodzenia.
§20
1. Ustala si¢ funkcjg terendw zwiazanych z infrastruktura techniczna oznaczonych symbolem E - OBIEKTY |

URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE (stacje transformatorowe).

2. Dla terenéw wymienionych w ust.l do 4 ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:



1) obowiazuje staranne zagospodarowanie, architektura harmonizujaca z krajobrazem lub
wynikajaca z potrzeb technologicznych,
2) zaleca si¢ obsadzenie granic lokalizacii zielenia.
8§21
1. Na terenach potencjalnego zagrozenia powodziowego oznaczonych na rysunku planu ustala

1) wyniesienie poziomu podtogi parteru budynkow ponad:

a) rzedna 58,33 m n.p.m. w miejscowosci Karolewo i Nowa Wies.

§22

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw:

1. Dla terendow oznaczonych symbolem U oraz na terenach uslugowych w ramach funkcji
uzupetniajacych dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach

zaplecza placu budowy na okres prowadzenia robot.

2. Ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw objgtych ustaleniami do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial IV Przepisy przejSciowe i konicowe §23

1. Traca moc ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po
31.12.1994r. dla terendéw objetych niniejsza Uchwalta.
§24
1. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowane uchwaleniem mniejszego planu ustala sie wysokosci 30.%

§25
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Duninow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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