UCHWARA NR 86/XII/07
RADY GMINY NOWY DUNINOW
z dnia 28 grudnia 2007r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Nowy Duninéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; =z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; =z 2003 r. Nr 80, poz.
717,
Nr 162, poz. 1568; =z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 )
oraz art. 20 wust.l Ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; =z
2004 r. Nr 6, poz.41 1 Nr 141, poz. 1492) oraz Uchwalty Nr 31/VI/07
Rady Gminy Nowy Dunindw z dnia 23 marca 2007r.

Rada Gminy Nowy Dunindéw uchwala, co nastepuije

Rozdziat I Przepisy ogdlne § 1.1. Uchwala sie zmiane Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw zatwierdzonego
uchwata Nr 138/XX/04 Rady Gminy z dnia 10.09.2004r,
zwang dalej ,planem”, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 527,62 ha
potlozony we wsiach: Nowy Dunindéw, Soczewka, Karolewo, Stary Dunindw,
Dunindéw Duzy, Poptacin, Lipianki, Brwilno, Brwilno Dolne, Wola

Brwilenska, Dzierzazna.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunkach
planu sporzgdzonych w skali 1:1000 stanowiacych zataczniki do
niniejszej uchwaly i nie ulegly zmianie w stosunku

do obowiazujacego planu zatwierdzonego uchwala Nr 138/XX/04 Rady Gminy

z dnia 10.09.2004r.

3. Zatacznikami do Uchwatly sa:

1) rysunek planu (integralna cze$é¢ planu) w skali 1: 1000 stanowiacy
zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 do
niniejszej Uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdére naleza do zadan witasnych gminy -
zatacznik Nr 16,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -

zatacznik Nr 17,
4) stwierdzenie zgodnoéci planu z ustaleniami Studium - zalacznik Nr
18.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,



6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw infrastruktury
technicznej i1 obstugi komunikacyjned,
8) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,
11) stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate z tytultu
wzrostu warto$éci nieruchomosci,
12)granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw
podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie przepisdéw odrebnych,
2. Zakres zmian w ustaleniach planu dotyczy:
1) zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
2) parametrdédw 1 wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) wymagan wynikajacych =z potrzeb ksztalitowania przestrzeni
publicznych,
5) sposobdw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdédw odrebnych,
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
3. Plan nie okresla:
1) szczegdélnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy,
2) granic obszardéw wymagajacych scalen i podzia1déw nieruchomosci,
4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz rdéznym
sposobie zagospodarowania,
1) 1inie zabudowy,
2) funkcje terenu oznaczone symbolami,
3) granice terendédw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisédw:
a) granice GWPK i jego otuliny
b) granice obszaru ochrony konserwatorskiej
¢) granice terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
d) granice stanowisk archeologicznych,
4) klasy techniczne drdég 1 ulic.
5. Rysunek planu nie podlega zmianie w stosunku do stanowigcego
zataczniki do uchwaty nr 138/XX/04 Rady Gminy z dnia 10.09.2004r.

§ 3.1. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ plan =zatwierdzony niniejsza
Uchwata
2) przepisach szczegdédlnych - nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) 1liniach rozgraniczajacych - nalezy ©przez to rozumieé¢ linie
rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznym sposobie
zagospodarowania,



5)

6)

7)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy ©przez to rozumieé¢ @ takie
przeznaczenie, ktdére powinno przewazaé (stanowié¢ wiecej niz 50 %) na
obszarze wyznaczonym liniami rozgrani czaj acymi,

liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiedc ustalona 1lub
nieprzekraczalna granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni
zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okres$lanie i obliczanie
wskaznikdédw powierzchniowych i kubaturowych),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt
rodzimy pokryty ros$linnoscia oraz wode powierzchniowa na dziaice
budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasdéw 1 stropodachodw
urzadzonych jako stazte trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacije,

8) funkcja ustugowa w zakresie ustug konsumpcyjnych (bytowych) -
nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢ gospodarcza zakwalifikowanag do
ustug zwiagazanych z zaspakajaniem potrzeb ludzkich w procesie
konsumpcji indywidualnej 1 zbiorowej m. in. takich jak:

- handel detaliczny, gastronomia,

- naprawy, remonty, konserwacje indywidualnych sprzetdédw 1 urzadzen
konsumentdw,

- wyrdéb przedmiotdw na indywidualne zamdwienie,

- usitugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

- niepubliczne komercyijne ustugi os$wiaty, zdrowia, kultury,

- 1inne ustugi osobiste,

9) uciazliwoséci obiektdw i urzadzen - nalezy ©przez to rozumiel
bezposredni i posredni wpiyw danego przedsiewziecia na $rodowisko
oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi, powodowany emisja gazdw, pyidw,
zapachdéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze
wzmozonego ruchu pojazddw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektdw
i urzadzen,

10) nieucigzliwe usitugi i produkcja - rozumie sie przez to instalacje
powodujace emisje nieszkodliwe dla zdrowia ludzi i stanu $rodowiska,
nie pogarszajace walordéw estetycznych $rodowiska, nie powodujace
przekroczenia standardédw Jakosci Srodowiska 1 nie pogarszajace
zagrozenia zycia 1 zdrowia ludzi,

11) maksymalna wysokos$é =zabudowy - wysoko$¢ liczona od istniejacego

poziomu terenu do kalenicy dachu w przypadku dachéw dwu- i
wielospadowych 1lub gzymsu nad ostatniag kondygnacja w przypadku
dachéw ptaskich.

Rozdzial II
Ustalenia ogdélne dla calego obszaru objetego planem

§4.1. ustala podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywno$ci oznaczone symbolem MN, 1MN, 2MN, 3MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem

MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji
indywidualnej oznaczone symbolem MNL, 1MNL,

4) tereny zabudowy usltugowej oznaczone symbolem U,



11) tereny zieleni objete forma ochrony przyrody oznaczone symbolem
ZN,

12) tereny lasdéw 1 zalesien oznaczone symbolem ZL,

13) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP i 17ZP,
14) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z,

15) tereny cmentarzy Z%C,

16) tereny wéd powierzchniowych WS,
17) tereny drdag publicznych w kategoriach:

ulicy gidwne] - KDG
ulicy zbiorcze] - KDZ
ulicy lokalnej - KDL
ulicy dojazdowej - KDD
ciagi pieszo-jezdne - KDPj
ciag pieszo-rowerowy - KP

18) tereny drég wewnetrznych - KDW,
19) tereny placdw publicznych - KPP
20) tereny infrastruktury technicznej:
- stacje transformatorowe-E
- stacje wodociggowe - W
- oczyszczalnie $ciekdédw - K
- stacje bazowe telefonii - T.

§ 5.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) ochronie podlega uktad ruralistyczny wsi — ulicdwka,

2) zachowanie wartoéci kulturowych Jjednostek osadniczych zwlaszcza
starego budownictwa o cechach regionalnych,

3) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektdw
nawiazujacych do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co
sprzyja poprawie walordéw estetycznych i krajobrazowych,

4) dla terendéw przylegtych do obiektdéw zabytkowych i terendw o
wyjatkowych walorach krajobrazowych nalezy przyja¢ zasade
zagospodarowania zapewniajacego wtasciwa ich ekspozycije,

5) ksztaltowanie gabarytdédw zabudowy w sposdb nie =zakildcajacy harmonii

krajobrazu,

6) maksymalna wysokos$é obiektdw — 2 kondygnacje na terenach RM i MN,

7) maksymalna wysoko$¢ obiektdéw - 3 kondygnacje w miejscowo$ciach Nowy
Dunindéw, Soczewka na terenach MN, U,

8) maksymalna wysoko$¢ obiektdéw — 12 m na terenach P,

9) zakaz stosowania ogrodzeh betonowych,

10) ksztattowanie pasdédw zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic,

11) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale =zwigzanych =z gruntem
urzadzen reklamowych na terenach przylegiych do ulic KDG w obszarze
zwartej zabudowy wsi,

12) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektdédw budowlanych poza siedliskami
z wyjatkiem obiektdédw zwigzanych z ochrong $rodowiska oraz
stanowiacych wyposazenie szlakdédw turystycznych i terendédw imprez
masowych,
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania s$rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie nastepujace zasady:

1) zakaz 1lokalizacji w granicach zwartej =zabudowy wsi, inwestyciji
stwarzajacych =zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegdlnoéci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

2) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikdw
grzewczych: gaz, energia elektryczna, olej opatowy 1 wegiel
wzbogacony o niskiej =zawartosci siarki 1lub odnawialne Zrdédia
energii,

3) realizacje =zieleni wzdluz gildéwnych ciagdw komunikacyijnych 1
granic dziatek szczegdlnie na terenach oznaczonych symbolem P,

4) maksymalne wykorzystanie istniejace]j zieleni w zagospodarowaniu,
ksztattowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajgacy migracje drobnych
zwierzat - zakaz budowy ciagitych cokotdéw od strony lasdw,

5) obowiazuje uporzadkowana gospodarka $Sciekowa i odpadami statymi,
w tym realizacja piyt obornikowych i zbiornikdw na gnojowice w
gospodarstwach rolnych,

6) ochrone i utrzymanie istniejacych ukladdéw zieleni wysokie]j, w tym
zadrzewien przydroznych i $rddpolnych, oczek wodnych, ciekdw i
zwigzanych 2z nimi terendéw podmokiych dla zachowania ciagtosci
korytarzy ekologicznych, oraz zachowanie naturalnego
uksztaitowania powierzchni terenu,

7) nakaz zagospodarowania przynajmniej 50% (MN), 70% (MNL, RM) i 30%
(P) terenu kazdej dziatki zielenia towarzyszaca-powierzchnia
biologicznie czynna,

8) ksztaltowanie =zieleni wurzadzonej w postaci drzew 1 krzewdw
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujacy udziatr drzew 1lisciastych) oraz stosowanie gatunkdw
odpornych na zanieczyszczenia,

9) zakaz 1lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktdérych wymagane Jjest sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé realizaciji
celu publicznego,

10) zachowanie ciekdédw i rowdw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokos$ci min. 1,5 m od skarpy
rowdw 1 5 m od skarp tarasu rzecznego Skrwy, =zakaz zasypywania
oraz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkdédw wodnych,

11)uzupeitnianie istniejacych oraz tworzenie nowych zespoidw
zadrzewieh szczegdlnie na terenach nieuzytkdéw i terenach Z,

12)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdédw do wdd i ziemi,

13)gromadzenie odpaddédw komunalnych w miejscach wylacznie do tego
przeznaczonych,

I4)minimalna wielko$é dziatki rekreacyjnej 1500 m®, na terenie



- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy =z dnia 27.04.2001r.
Prawo Ochrony Srodowiska za wyjatkiem przedsiewzieé celu

publicznego,

zakaz likwidowania =zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jesli nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowe]j i zapewnienia bezpieczehstwa ruchu

drogowego lub utrzymania urzadzen wodnych,
- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbe terenu, zakaz wylewania gnojowicy za wyjatkiem

nawozenia wiasnych gruntdéw rolnych.
17)zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku stosownie do
klasyfikaciji akustycznej terendw ustalone]j W odniesieniu do
przeznaczenia terenu.
18)eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standarddw
jakosci powietrza poza terenem, do ktdérego prowadzacy instalacije
posiada tytul prawny.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz débr
kultury wspdiczesnej
1. Obiekty zabytkowe znajdujace sie W rejestrze i ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:
1) Nowy Dunindw
- ko$cidl parafialny p.w.Niepokatanego Poczecia NMP murowany 1901-
1910
- kaplica cmentarna p.w.Sw.Tréjcy, murowana lata 30-te XIXw.
(rozbudowa 1858)
- kaplica grobowa rodziny Ike Duninowskich murowana I potowa XIX
Ww.
- brama z ogrodzeniem murowanym 1885 r.
- zespdl patacowy:
* patac murowany 1862-1876
e dwdér murowany 1 poilowa XIX w. przebudowany na tzw.
patacyk mysliwski w 1929 r.
* zameczek murowany 1835 -1840r.
* wozownia murowana 2 poiowa XIX w. (spalona)
* park potowa XIX w.
* miyn wodny drewniano-murowany lata 20-te XX w.

2) Soczewka
- ko$cidtr parafialny p.w.M.B. Czestochowskiej murowany 1906
- zespdt dworski:
e dwér murowany okolo poiowy XIX w., rozbudowa 1941 -42
* oficyna murowana polowa XIX w.
e park okoto poiowy XIX w.

2. W stosunku do wymienionych w wust.l. ddébr kultury obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) uzytkowanie w sposdéb odpowiadajacy i nawiazujacy do ich
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zabytkowych nie moga by¢ dokonywane bez odpowiedniego uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

4) uzgodnienia wymagaja réwniez prace budowlane mogace przyczynid
sie do zeszpecenia otoczenia obiektu zabytkowego lub widoku na ten
zabytek, potozone w strefie ochrony ekspozycji widokowej,

5) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej od zabytkowego parku w
Soczewce i Nowym Duninowie oznaczong graficznie w Zat. Nr 1 i Zat.
Nr 2 do planu, W ktdre] obowigzuje podporzadkowanie i
zharmonizowanie nowe j zabudowy W stosunku do istniejacych
historycznych form,

6) wszelka dziatalnoéé inwestycyjna, remontowo-budowlana 1 inna
mogaca powodowa¢ zmiany w otoczeniu zabytku 1 Jjego ekspozyciji
widokowej, w tym takze zmiany wtasnoéci, funkcji 1 uzytkowania
powinny by¢ poprzedzone wydaniem wytycznych konserwatorskich i
uzyskac¢ zgode WKZ - uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego w formie
decyzji,

3. Zagospodarowanie =zabytku na cele uzytkowe oraz podejmowanie prac,
robét i innych dziatah ©przy zabytkach zgodnie =z ©przepisami
odrebnymi.

4. W granicach stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich
planowanych inwestyciji (kubaturowych, drogowych, zwiazanych =z
uzbrojeniem terenu 1 innych zwiazanych z robotami ziemnymi,
naruszajacych strukture gruntu ponizej warstwy ornej - tj. gitebie]
niz na 30 cm), planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu mogag bydé
dopuszczone do realizaciji - po przeprowadzeniu (na koszt
wiasdcicieli nieruchomoéci 1lub inwestordédw) archeologicznych badan
wykopaliskowych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne:

1) drogi 1 ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDG,
KDZ, KDL, KDD, KP,

2) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP,

3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 1 ZP,

4) tereny placdéw publicznych KPP.

2. Na terenach wymienionych w wust.l pkt 1 dopuszcza sie sytuowanie
budowli i urzadzen =zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 w
uzgodnieniu z Zarzadca
1) ustala sie zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych =z
gruntem urzadzen reklamowych, w limach rozgraniczajacych ulic na
odcinkach przylegajacych do terendéw MN, 1MN, 2MN, 3MN.

3. Na terenach wymienionych w ust.l pkt 4 ustala sie:

1) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji obiektdw kubaturowych
b) dopuszcza sie realizacje obiektdéw mate] architektury,
tymczasowych obiektdéw budowlanych w zakresie handlu
¢) adaptacije i budowe systemdbw infrastruktury technicznej i

komunikacii



1) budynki uzytecznos$ci publicznej musza posiadad¢ charakter

identyfikatordéw przestrzeni, osiagany przez zastosowanie

wyrdzniajace] sie z otoczenia architektury.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej
i komunikacji

Ustala

sie nastepujace zasady obsiugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

1. Obowigzuje =zasada koordynacji w czasie realizacji =zabudowy 1
zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesng realizacig
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

€)

g)

h)

wzdtuz uktaddédw komunikacyijnych, na terenach zabudowy wsi w
liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic (z mozliwo$cia tworzenia pasow
technologicznych infrastruktury technicznej - nie dotyczy drdg
i ulic w liniach rozgraniczajacych), przy zachowaniu przepisdw
szczegdlnych.

dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w
pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych =za
zgodg zarzadcy drogi,

poza obszarem zabudowanym w odlegios$ci nie mniejszej niz 5m od
granicy pasa drogowego 2z =zachowaniem przepisdéw szczegdlnych,
dopuszcza sie zmniejszenie w/w odlegtos$ci w przypadkach
zwigzanych z ochrona $rodowiska i1 uwarunkowaniami terenowymi,
sie¢ obsitugujaca zabudowe rozproszong powinna by¢ prowadzona w
maksymalnym stopniu po granicach wiasnoséci i wzdiuz
istniejacych systemédw technicznego uzbrojenia terenu,

z zachowaniem odpowiednich odlegtoéci od obiektdéw budowlanych i
urzadzen uzbrojenia terenu,

zabrania sie umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym
liniowych) w pasach drogowych drég; krajowych, powiatowych i
wojewddzkich - odstepstwa, W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach moga nastapi¢ wyiacznie za zgoda Zarzadcy drogi.
Warunki powyzsze nie dotycza przytaczy

dopuszcza sie wydzielanie dziatek, w tym pasdédw technologicznych
(nie dotyczy drdég 1 wulic w liniach rozgraniczajacych) dla
potrzeb lokalizaciji infrastruktury technicznej o powierzchni
wynikajacej z technologii,

mozliwo$¢é  rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami
energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy.

3. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i

przeciwpozarowych w oparciu o wodociagi wiejskie oparte na ujeciach w



2) dla pozostatych miejscowosci oraz zabudowy rozproszone’j na
terenach RM przewiduje sie indywidualne systemy oczyszczania
Sciekdéw (na terenach poza zasiegiem potencjalnego zagrozenia
powodziowego, o© niskim poziomie wdéd gruntowych oraz o powierzchni
dzialtki ponad 1200m?) lub zbiorniki bezodplywowe,

3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarne]j dopuszcza
sie budowe szczelnych zbiornikdéw na sScieki,

4) dla terendw oznaczonych symbolem U, P, dopuszcza sie realizacije
indywidualnych systemoéw oczyszczania w przypadku Sciekow
technologicznych o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych
wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekdé4w do kanalizacji
komunalnej.

5. Odprowadzenie wéd opadowych =z powierzchni utwardzonych, =z pasdw
drogowych 1 wulic na terenach zabudowanych do 1lokalnych kanalizaciji
deszczowych wyposazonych na wylotach w urzadzenia oczyszczajace. Wody
opadowe odprowadzane do odbiornika powinny speiniaé¢ wymagania okres$lone

w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.
1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy odwadniajace (rowy przydrozne,
urzadzenia
Sciekowe) .

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng =z sieci elektroenergetyczne]
$redniego 1 niskiego napiecia

kablowej lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez
zarzadce sieci =z

zachowaniem nastepujacych warunkdéw:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej - 6kW na budynek
w zabudowie mieszkaniowe]j, 16kW w zabudowie usiugowej

2) przytacza energetyczne nn wykonaé jako napowietrzne lub kablowe,
uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych
usytuowanych w ogrodzeniu (linii rozgraniczajace]j drogi) 1lub na
elewacji budynku,

3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizowaé w $Srodku obciagzenia
energetycznego przy ulicach, w  wykonaniu napowietrznym lub
wnetrzowym w zalezno$ci od architektury obiektdéw, zapotrzebowania
mocy 1 mozliwo$ci terenowych. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki
pod lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu.

4) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen
elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca sieci,

5) dla 1inii napowietrznych 15 kV wyznacza sie szeroko$é stref
ochronnych od 1linii w kazda strone po 5 m; w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej 1 innej zabudowy o charakterze

chronionym,

b) dopuszcza sie lokalizacje innych obiektdéw budowlanych po
uzyskaniu opinii zarzadcy sieci,

5) realizacja os$wietlenia ulicznego na terenach zwartej =zabudowy w
liniach rozgraniczajacych ulic.

7. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez
réznvch overatordéw. w tvm awarvina tacznos$é¢ telefoniczna dla svtuacii



2) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z
zatwierdzonym programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi 1lub
informacjg o wytworzonych odpadach i sposobach gospodarowania nimi.
3) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni na terenach RM dla
utylizacji odpaddw organicznych.
9. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrdédel cieplta. Na
terenach potozonych W granicach Parku obowiazuje stosowanie
ekologicznych nos$nikédw energii, dopuszcza sie stosowanie wegla w
formie wzbogaconej (o niskiej zawartos$ci siarki).
10. Zaopatrzenie W gaz przewodowy po zrealizowaniu gazociagdw
Sredniego cisnienia, tymczasowo dopuszcza sie stosowanie dla celdw
grzewczych i bytowych staiych zbiornikdéw na gaz piynny.
11. Przebudowa badZ? likwidacja istniejacej sieci drenarskiej i rowdw
po uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Warszawie, Inspektorat w Gostyninie,
1) obowigzuje zachowanie pasa szerokos$ci min. 1,5 m od skarpy rowu
wolnego od ogrodzenia i zabudowy kubaturowej.
2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwltaszcza kierunku odpiywu,
ze szkoda dla gruntdéw sasiednich,
3)na terenach zmeliorowanych przebudowe sieci drenarskiej wykonaé¢ w
oparciu o projekt techniczny.
12. Plan wustala zasady modernizacji, rozbudowy 1 Dbudowy systemdw

komunikacyjnych
1) KDG - tereny komunikacji kolowej, ulica gitdéwna (droga krajowa Nr
62) :
- szerokoé$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25 m - 35 m zgodnie =z
oznaczeniem na rysunku planu, z poszerzeniem w miejscu
skrzyzowan,

- na odcinku w Nowym Duninowie i Soczewce ustala sie rozstaw linii
rozgraniczajacych nie mniejszy niz 25 m,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa o szerokos$ci jezdni 7 m,

- obstuga terendw przylegtych poprzez skrzyzowania, zakaz
bezpoérednich zjazddéw na posesje — w procesie przeksztatcania i
podziatdédw terenu obsituga komunikacyijna poprzez istniejace
zjazdy, odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

- tymczasowo adaptuje sie istniejace zjazdy;

2)KDZ - tereny komunikaciji kotowe]j, ulice zbiorcze (droga wojewddzka
Nr 573,

drogi powiatowe) :

- szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- obstuga terendw przylegiych poprzez skrzyzowania - odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zachowuije sie istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy;
ograniczenie liczby =zJjazddw w procesie przeksztaicania i
podziaidéw terendw.

3) KDL - tereny komunikacji kolowe]j, ulice lokalne:

- szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 - 15 m zgodnie =z

oznaczeniem na rysunku planu,
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- bezposrednia obstuga terendw przylegitych;
5) KDW - drogi, ciagi pieszo — jezdne, ulice wewnetrzne:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 10 m,
- adaptacja istniejacych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
min. 4,5 m;
6) KS - tereny zespoi1dw miejsc parkingowych:
- urzadzenie 1 zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
7) KDPJj - ciagi pieszo - jezdne:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6-8 m,
- bezposérednia obstuga terendw przylegtych;
8) KP - ciag pieszo — rowerowy
- szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,
- dopuszcza sie sytuowanie chodnikdéw, $Sciezek rowerowych, tras
konnych oraz urzadzen zwiazanych z obsituga tego ruchu.
9) uszczegdtowienie elementdw istniejacego i projektowanego ukltadu
komunikacyijnego moze by¢ dokonywane w projektach technicznych bez
zmiany podstawowych parametroéw.

13. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania pasdédw drogowych i
ulicznych wymienionych w ust. 12:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w stosunku do budynkdéw istniejacych na terenie pasa drogowego,
ktére nie powoduja zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje sie
odpowiednio przepisy o drogach publicznych,

3) mozliwos$¢ prowadzenia Sciezek rowerowych 1 pieszych w liniach
rozgraniczajacych ulic KDG, KDZ, KDL,

4) dopuszcza sie sytuowanie Sciezek rowerowych wzdiuz pasdéw drogowych
poza liniami  rozgraniczajacymi drdég i1 ulic =z zachowaniem
przepisdéw szczegdlnych,

5) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem
liniach rozgraniczajgcych ulic lub w granicach dziaiek, dopuszcza
sie sytuowanie ogrodzenia przy drodze krajowe] w odlegtosci 12, 5m
od osi drogi,

6) w procesie dokonywania podzialdéw nieruchomoéci w celu poszerzenia
istniejacych drdég publicznych dopuszcza sie zmniejszenie
szerokos$ci pasa drogowego na wysokoéci istniejacych budynkdw,
ktdére znalaziy sie w liniach rozgraniczajacych drég.

14.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych
i projektowanych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:
1) okre$slone nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do
nowoprojektowanych, rozbudowywanych obiektdédw budowlanych, istniejaca
zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana
(zakaz zblizZzania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy
o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.
15.Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach
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3)

- dla zaktaddw produkcyjnych i1 rzemiosta - 25 miejsc parkingowych
na 100 zatrudnionych;

potrzeby w zakresie parkowania wg wskazZnikédw wymienionych w pkt

2) wiasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek.

Rozdzial TII
Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenu oznaczonego symbolem RM plan ustala:

1) funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych,

2) funkcja uzupeiniajgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa usiugowa w

zakresie usiug nieuciazliwych, obsiugi rolnictwa oraz zabudowa

@)

mieszkaniowa
charakterze rekreacji indywidualne]j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

Y

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

nieprzekraczalne 1linie zabudowy zgodnie 2z oznaczeniami na
rysunku planu i z §9 ust. 14,

obsiuga komunikacyjna bezposrednia =z ulic publicznych, drég
wewnetrznych 1 dojazddédw istniejacych i wydzielonych w trakcie
podzia1déw; utrzymanie istniejacych dojazddéw,

zachowanie istniejacych zjazddéw na posesje 2z ulic KDG i KDZ
zgodnie z ustaleniami w § 9 ust. 12;

adaptacja 1istniejacej zabudowy 2z mozliwos$cia Jjej rozbudowy,
remontu i przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkcji
obowigzuje § 9 ust. 13 pkt 2 oraz adaptacje ©podziaitdw
geodezyijnych,

dopuszcza sie organizowanie pdl biwakowych przy gospodarstwach
agroturystycznych i zagrodowych

adaptacja istniejacych zjazddéw z ulic KDG - czasowa,

ograniczenie realizacji nowych =zjazddw z ulic KDG, KDZ, =zjazdy
do drugiego szeregu zabudowy z wykorzystaniem istniejacych,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70
% powierzchni dziatek na terenach zabudowy zagrodowej, na
terenach o funkcjach uzupeiniajacych stosownie do wustalen § 6
ust. 1 pkt 7,

ograniczenie uciazliwoéci prowadzonej dziatalnos$ci usitugowej do
terenu, do ktdérego inwestor posiada tytul prawny,

10)na terenach RM ©polozonych w miejscowoéciach Dunindéw Duzy,

Lipianki funkcja usiugowa tylko w zakresie usiug konsumpcyjnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ustugowej Jjako wbudowanej] w ramach Jednego
obiektu lub w oddzielnym budynku,

2) maksymalna wysoko$¢  zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe] 2
kondygnacje (8 m),

3) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych w zabudowie zagrodowe] - 7 m, W

7ahnidnwie miearzkaninwed — K m
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5) geometria dachu budynkdéw gospodarczych: kat nachylenia potaci 20

- 40°
4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) dopuszcza sie mozliwo$¢é scalen 1lub podziatdéw dziatek na

nastepujacych warunkach:

- minimalna powierzchnia dziatki o funkcji zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej - 1000 m?,

- minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej
powiazanej z ustugowa - 1200 m?,

- na terenach RM w miejscowos$ci Lipianki i Dunindw Duzy minimalna
powierzchnia dzialki o funkcji rekreacji indywidualnej 2000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,

- drogi wewnetrzne, dojazdy do dziailek budowlanych o rozstawie
linii rozgraniczajacych - min. 5 m.

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, I1MN,
2MN, 3 MN plan ustala:
1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcje uzupelniajaca:

- usiugowa w =zakresie usitug konsumpcyjnych na terenach MN, 1MN,
2MN, 3MN,
- mieszkaniowg w formie rekreacji indywidualnej na terenach 2MN,
- usiug produkcyjnych na terenach 3MN;

2. zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskie] i
stanowisk archeologicznych- obowigzujgustalenia § 7
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu 1 z §9 ust. 14,
¢) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych,
dojazdowych, ciagdw pieszo - jezdnych i drdg wewnetrznych,
d) czasowa adaptacja istniejacych zjazddw na posesje z ulic KDG i
KDZ,
e) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsze] niz
50 %, na terenach MN, 1MN, 2 MN i 40% na terenach 3 MN,
f) ograniczenie ucigzliwos$ci prowadzone]j dziatalnos$ci usitugowe] i
produkcyijnej do terenu, do ktdérego inwestor posiada tytul prawny,
g) adaptacja istniejacych podziatdw =z poszerzeniem wydzielonych
dojazddéw do min. 5 m w liniach rozgraniczajgcych,
h) pokazane na zrysunku planu linie podzialu nieruchomos$ci moga
zosta¢ uscislone, dostosowane do wartosci kartometrycznej mapy,
1) funkcja usitugowa taczona z funkcja mieszkaniowa (Jjako wbudowana
lub jako obiekty wolnostojace) lub na odrebnych dziatkach,
3) wyklucza sie realizacje ©przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na S$rodowisko za wyjatkiem lokalnych urzadzen
infrastruktury technicznej,
k) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojgca 1lub
blizZniacza, na terenach 1MN dopuszcza sie zabudowe szeregowa,

N donniazeoza cie 7abindowe W araniocowv Ad7ziatki nAa A7iatkach I8}
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3.

n) dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku Jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneij;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i usiugowej - 8 m (2
kondygnacje); we wsi Soczewka i Nowy Dunindéw - 10 m (3
kondygnacije),

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw garazowych 1 gospodarczych o
wysokos$ci do 5 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45% w
budynkach mieszkalnych 1 ustugowych, ukiad kalenic gitdéwnych
réwnolegle do ulic KDG, KDZ, KDL na dziatkach przylegitych, w
stosunku do istniejacej zabudowy  dopuszcza sie inny kat
nachylenia potaci na czesci budynku rozbudowywane j w
dostosowaniu do istniejacego uktadu dachu,

d) szerokos$é¢ elewac]ji frontowej budynkdéw mieszkalnych w granicach 8
- 15m, budynkdéw usitugowych wg programu funkcjonalnego,

€) poza terenami potencjalnego zagrozenia powodziowego wyniesienie
poziomu podtogi parteru nie wiecej niz 0,7 m od poziomu terenu,

f) formy =zabudowy nawiazujace do architektury regionalne] i
krajobrazu,

g) na 1istniejacych dziatkach o szerokos$ci mniejszej niz 18 m
dopuszcza sie lokalizacje budynku w odlegto$ci min. 1,5 m od
granicy dziatki,

h) zakaz stosowania ciggtych cokoldé4w na terenach przylegiych do
lasdw;

4. zasady 1 warunki scalania 1 podziaiu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i usitugowej - 1000 m” na terenach
MN, 1 MN, 2 MN oraz 2000 m? na terenach 3 MN,

b) szerokos$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m na terenach MN, 1
MN, 2 MN,

¢) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji rekreacji
indywidualnej - 1500 m na terenach MN, 1 MN i 2000 m? na terenach
2 MN,

d) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatki i szerokoséci frontu
dziatki na terenach 1MN przy realizacjli zabudowy szeregowe]
(Soczewka),

€) w procesie podzialu terenu dziatki nr ewid. 58/9 w Soczewce
dopuszcza sie likwidacje ulicy KDD

f) przy podziale terenu uwzglednié¢ szeroko$é¢ dojazddéw 5 m dla
dtugos$ci dojazdu do 100 m, dla dojazddéw powyze] 100 m wydzielic
ulice dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m,

g) dopuszcza sie podzialy i scalenia
nieruchomo$éci w celu powiekszenia sasiednie’]
nieruchomos$ci, regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomoséciami oraz
poszerzenia wydzielonych drég wewnetrznych,
AAd A AAcr AA e - gy rr T ama A~k
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d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50

o)

% powierzchni dziatki,

e) funkcja usiugowa realizowana Jjako wbudowana W obiekty

f)

mieszkaniowe lub jako obiekty wolno stojace,
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa Jjednorodzinng na wydzielonych
dziatkach,

g) dopuszcza sie budowe budynkdéw garazowych i gospodarczych,
h) zachowanie istniejacej =zabudowy =z mozliwoécia Jjej rozbudowy,

)

przebudowy 1 przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkciji,
dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

j) dla terenu MW polozonego w granicach parkédw zabytkowych 1 w

strefie ochrony konserwatorskiej nie dopuszcza sie lokalizacji
nowych obiektdw;

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m
b) maksymalna wysoko$é zabudowy ustugowej — 8 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — 5 m,

d) dachy dwu 1lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45%, uktad

€)

kalenic gitdéwnych rdéwnolegle do ulicy KDG,

dla terendéw MW poiozonego w granicach parku zabytkowego 1 w
obszarze ochrony konserwatorskie adaptuje sie istniejace
obiekty 2z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy uwzgledniajacej i
dostosowane] do walordw kulturowych i architektonicznych
obiektéw w parku - wysokos$é zabudowy do 2 kondygnacji, ukiad
kalenic gtdéwnych rdéwnolegie do ulicy gidwnei;

4. zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomo$ci:

a)

b)

dopuszcza sie mozliwo$¢é podziatu nieruchomo$sci na warunkach
zgodnych z przepisami szczegdlnymi,

przy podziale terendw uwzglednié¢ szerokos$¢é dojazdéw - 5 m dla
diugosci dojazdu do 100 m, dla dojazddéw powyzej 100 m wydzielié
ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
dopuszcza sie podziaty i scalenia nieruchomos$ci w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomos$ci, regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz ©poszerzenia wydzielonych
drdég wewnetrznych, dojazdéw do min.5m w liniach rozgraniczaj
acych.

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL, 1MNL

ustal

1)

a sie:
funkcije podstawowag - zabudowa mieszkaniowa rekreacji

indywidualneij;

2)fu

nkcje uzupeilniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1

zabudowa mieszkaniowa

zagrodowa;

2. zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu 1 z §9 ust. 14,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70

%2 na terenach MNT.
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e) zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna realizowana jako wolnostojaca
lub blizZniacza,

f) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej] w zakresie wustug
bytowych w formie wbudowanej na dzialce nr ewid. 45/2 we wsi
Karolewo,

g) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, przeksztaicen w ramach dopuszczonych funkcji Z
zachowaniem zasad ksztaitowania zabudowy w ust.3,

h) zakaz lokalizacji obiektdéw kubaturowych na dziatkach o)
powierzchni mniejszej niz 400m?,

1) dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki na dziatkach o
szerokos$ci frontu mniejszej niz 15m,

j) na dziatrkach przylegiych do lasu zakaz sytuowania ciagiych
cokoi1dédw w ogrodzeniu od strony lasu;

k) dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku Jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é budynkdéw - 8 m, 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe,
b) maksymalna wysokosé budynkdw gospodarczych W zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej - 4 m,
¢) uktad potaci dachowych budynkdéw mieszkalnych - dachy dwu 1lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45%, dla obiektodw
sytuowanych przy ulicy lokalnej gidéwna kalenica rdéwnolegita do
ulicy,
d) formy zabudowy nawigzujace do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej
i krajobrazu,
€) stosowanie tradycyjnych materialtdédw wykonczeniowych w tradycyjne]
kolorystyce, budowa ogrodzen zZ wykorzystaniem materiatdéw
naturalnych: kamien, drewno;
4. zasady 1 warunki podzialu 1 scalania nieruchomos$ci:

a) minimalna pow1erzchnia dzialki dla funkcji rekreaciji

1ndyw1dualnej 1500 m®, we wsi ch

glan i1 DUning w Dpzy - ZOOOm P dla funijl zabud%W£, , .
ml szkaniowe] 19 2 Wslac ipianki 1
Dunindw Duzy™ - m

b) dopuszcza sie adaptaCJQ istniejacych podziatdéw z poszerzeniem
wydzielanych drég wewnetrznych - dojazddéw do szerokosci 5 m w
liniach rozgraniczajacych lub 10 m,

c) dopuszcza sie mozliwo$é podziatdw 1 scalen terendw istniejacego
zainwestowania celem wydzielenia dojé$¢ 1 dojazddéw do posesji z
zapewnieniem szerokoé$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa w zakresie ustug
nieucigzliwych;
2) funkcje uzupeilniajaca - zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna;

2. zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenach polozonych w strefach ochrony konserwatorskiei,
krajobrazu kulturowego, ekspozycji 1 stanowisk archeologicznych

D R
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f) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych i1 gospodarczych,

g) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych,

h) realizowanie obiektdéw o funkcji  podstawowe] w plerwsze]j
kolejnosci lub tacznie z funkc]j a uzupeiniaj aca,

1) na terenach U w miejscowoéci Brwilno Dolne dopuszcza sie
realizacije funkcji uzupeiniajacej w pierwszej kolejnosci,

J) adaptacja istniejacej zabudowy =z dopuszczeniem rozbudowy,
przeksztaiceh w ramach dopuszczalnej funkcji 1 z zachowaniem
zasad ksztaltowania zabudowy w ust.3, k) dla terendéw U
potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza ZC w Soczewce
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
zastosowania $rodkdéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosé 1
z zachowaniem 1linii =zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych Jjako
nieprzekraczalnej w odlegtosci 30m od cmentarza, realizacja
funkcji usitugowe]j zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

1) uciazliwos$¢ dla $rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektdw i

urzadzen nie moze wykraczaé poza granice terenu, m) dopuszczalny

poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z usiugami rzemied$lniczymi,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdédw ustugowych - 15 m (od poziomu
terenu do kalenicy dachu), maksymalna wysoko$é  budynkdw
mieszkalnych - 10 m,

b) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat

nachylenia potaci 20-45°,

¢) staranna architektura 1 Jej dostosowanie gabarytem i forma do
tradycji architektury regionalnej i krajobrazu,

d) na terenach w granicach GWPK zakaz stosowania ciaglych cokoldéw w
ogrodzeniach od strony lasu;

4. zasady 1 warunki podziatu i scalania nieruchomoéci:

a) dopuszcza sie podziaty terenu z zachowaniem przepisdow
szczegdlnych,

b) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalezé¢ uzasadnienie w
programie funkcjonalnym obiektu,

¢) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dziatek nie moga

by¢ wezsze niz 5 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 15.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala
sie:

1) funkcije podstawowg - zabudowa ustug celu publicznego

ogdlnospotecznych;

2) funkcje uzupelniajaca: mieszkaniowa na potrzeby wtadajacych i
uzytkownikdéw obiektdéw bez prawa wydzielania odrebnych
nieruchomosci;

2. zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejace] zabudowy z mozliwoscia przebudowy 1
rozbudowy, dostosowanie architektury do tradycji architektury
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f) dopuszcza sie budowe obiektodw i urzadzen towarzyszacych
zwiazanych z funkcja podstawowa,

g) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terendw ustug
oswiaty jak dla terendéw zabudowy zwiazanej ze statym 1lub
wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mitodziezy, dla pozostatych
terendéw Jjak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$é budynkdéw - 15 m,

b) uktad potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30- 40%,

¢c) obowigzuje staranna architektura dostosowana gabarytami i formag
do regionalnych tradycji zabudowy i krajobrazu, a Jjednoczesnie
bedace identyfikatorem przestrzeni;

d) uwzglednienie lokalizacji W podpiwniczeniach budynkoéw
pomieszczeA o konstrukcji odpornej na zagruzowanie dla celdw
ochrony ludno$ci w sytuacji zagrozenia.

4. zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziaty nieruchomo$ci zgodnie 2z przepisami
szczegdlnymi.

§ 16.1. Dla terendéw sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolem US, 1US, 2US ustala sie:
1) funkcje podstawowa - ustugi W zakresie sportu, rekreaciji,
wypoczynku, turystyki;
2) funkcje wuzupeilniajaca: zabudowa Dbezposrednio =zwiagzana z funkcia
podstawowg oraz

obiekty matej architektury, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa
wladajacych i

wtascicieli;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej =zabudowy =z mozliwos$cia przeksztatcen w
ramach przeznaczenia,

b) na  terenach 1Us dopuszcza sie w ramach  przeksztalcen
przeznaczenie terenu pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zasadach okres$lonych w § 11,

¢) na terenach 2US dopuszcza sie adaptacje istniejacych funkcji
produkcyjnych,

d) na terenach US w Nowym Duninowie w obszarze dziatki nr ewid. 4 1
dziatek powstatych w wyniku Jje] podziaztu, dopuszcza sie
realizacije zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, bez funkcji

podstawowej, na zasadach okreé$lonych w § 11 ust. 2 i3 ,
€) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60

o\

4

f) zakaz realizacji obiektdéw tymczasowych, za wyjatkiem ustawiania
urzadzen cyrkowych, okresowych kiermaszy, wystaw 1 urzadzen
zabaw 1 gier ruchowych,

g) dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

h) wszelka dziatalno$¢ =zwiazana z rekreacja, gospodarka wodna na
terenach nadbrzeznych rz. Wisly wymaga uzgodnienia z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnei,
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b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znaleZ¢ uzasadnienie w
programie funkcjonalnym obiektu.

§ 17.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala
sie:

1) funkcje podstawowa - zabudowa produkcyjna, baz 1 sktaddw, ustug
komunalnych, obsitugi

rolnictwa;
2) funkcije uzupeiniajace: zabudowa mieszkaniowa wtadajacych i

wtascicieli oraz zabudowa
ustugowa;
2. zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejace] zabudowy z mozliwoscig rozbudowy,
przeksztaiceA w ramach przeznaczenia,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu i z $§9 ust. 14,

¢) na terenach P w miejscowo$ci Wola Brwilenhska dopuszcza sie
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach
okreslonych w § 11 ust.3 1 4,

d) obstuga komunikacyjna =z ©przylegtych ulic publicznych, drég
wewnetrznych 1 dojazddw istniejgcych i wydzielonych w trakcie
podziatdw,

e) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30
=

f) uciazliwos$¢ dla $Srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektdw 1
urzadzen nie moze wykraczaé¢ poza granice wyznaczonego terenu;

g) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci 2 m wzdiuz granicy
dziatki zielenia izolacyjna - wysoka i niska,

h) realizowanie obiektdéw o) funkcji podstawowe j W plierwszej
kolejnoéci lub tacznie z funkcj a uzupeilniaj aca,

1) zakaz lokalizacji przedsiewzied, ktdére moga znaczaco oddziatywad
na $rodowisko dla ktérych wymagany jest raport 00S;

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw - 12 m,
b) geometria dachdéw - dachy dwu 1 wielospadowe =z uwzglednieniem
spadkdw potaci 20~ 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie

udokumentowane wymogami technologicznymi,

¢) forma i skala obiektdédw powinna by¢é dostosowana do potrzeb
technologicznych, obowigzuje staranne wkomponowanie zabudowy w
istniejgace otoczenie z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie,

d) zakazuje sie lokalizowania wielkogabarytowych obiektow W
bezpoérednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej,

e) w podpiwniczeniach budynkéw moze by¢ wymagane uwzglednienie
pomieszczen o wzmocnionej konstrukcji z przeznaczeniem dla
ochrony mieszkancdow;

4. zasady 1 warunki podziatu nieruchomodci:

a) dopuszcza sie podziaty nieruchomos$ci =zgodnie =z przepisami

szczegdlnymi, =zapewnienie dojazdéw o szerokodci min. 5 m w
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¢c) przy =zagospodarowaniu otoczenia pomnika nalezy uwzglednié¢ jego
ekspozycje oraz wkomponowanie w rodzimy krajobraz,

d) w odlegtosci 15 m od pomnika obowigzuje zakaz lokalizacii
obiektdw budowlanych,

e) wszelkie prace prowadzone w zasiegu strefy wplywu na pomnik
winny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

§ 19.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala
sie:

© 1) funkcje podstawowa - cmentarze;

2. zasady zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz wprowadzania innych funkcji,

b) w stosunku do obiektdéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia
§7,

c) adaptacje i dopuszczenie lokalizac]ji obiektdw sakralnych i domdw
pogrzebowych, urzadzen infrastruktury technicznej zwigzane]j =z
urzadzeniami tych terendw,

d) w strefie ochrony sanitarnej o szeroko$ci 50 m zakazuje sie
wszelkiej zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizowania uje¢ wdd,
dopuszcza sie lokalizacie obiektdw sakralnych, ustugowych
zwigzanych =z funkcja podstawowa, parkingéw 1 innych urzadzen
obstugi cmentarza,

€) na terenie przeznaczonym pod poszerzenie cmentarza dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie w zakresie usiug zwiazanych z
funkcja podstawowg, parkingdw i innych urzadzen obsiugi
cmentarza.

§ 20.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP i 1ZP
ustala sie:

1) funkcje podstawowa - tereny zieleni urzadzonej:
a) zabytkowych parkdéw dworskich - ZP,
b) ogélnodostepna zielen urzadzona typu - parki, skwery, zielehce -
12P;

2. zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy dla terendw
ZP zgodnie z § 7
ust.2.

a) obowiagzuje zachowanie i odtworzenie historycznych uktaddéw
przestrzennych oraz usuniecie elementdw zagospodarowania i
uzytkowania znieksztaicajacych historyczne zalozenie parkowe,

b) ustala sie potrzebe opracowania kompleksowego projektu
rewaloryzacji zatlozenia parkowo - patacowego w Nowym Duninowie,

¢) lokalizowanie nowych obiektdéw kubaturowych mozliwe na =zasadach
okres$lonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkodw,

d) nie dopuszcza sie dokonywania wtérnych podziatdéw terenu parku;

3. zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy dla terendw
1zp:

a) zagospodarowanie terenu zielenia niska 1 wysoka - gatunkami
rodzimymi,
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1) funkcje podstawowg - ekologiczna; tereny ledne i1 przeznaczone do
zalesienia zapewniajace

zachowanie réwnowagi $rodowiska przyrodniczego;
2. zasady zagospodarowania terenu

a) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieciowych elementéw
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektdw stuzacych
gospodarce lesne],

b) urzadzenie ciggdw spacerowych, szlakdw turystycznych,

¢) lokalizowanie 1 adaptacje obiektdédw zwiazanych =z prowadzeniem
gospodarki lesne],

d) zakaz zabudowy kubaturowe] oprdécz wymienionej w pkt. c),

e) do czasu realizacji =zalesieh teren pozostaje w dotychczasowym

uzytkowaniu,

f) linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 30 m od lasdw
panstwowych i 15m - 12m od lasdw prywatnych oraz zgodnie =z
oznaczeniem na rysunku planu, dopuszcza sie zabudowe W

odlegtos$ci 12m od lasdw prywatnych nie stanowiacych zwartych,
duzych kompleksdédw — niezaleznie od oznaczenia na rysunku planu,

g) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych Dbudynkdw usytuowanych w
odlegtosci mniejszej niz 12m od granicy lasu: =zakaz zblizania
sie do granicy lasu i zachowanie zabezpieczen z zakresu ochrony
przeciwpozarowe].

§ 22.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
1) funkcje podstawowa - tereny zieleni nieurzadzonej typu: zadrzewienia,
zakrzaczenia, uzytki

zielone, nieuzytki,

2. zasady zagospodarowania terenu:

a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen 1 obiektdw
bezposérednio zwigzanych z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sie realizacie funkcji zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinne] na terenie dziatki nr ewid. 120/1 we wsi Wola
Brwileiska 2z =zachowanie nieprzekraczalnej 1linii zbudowy w
odlegtosci 10m od rowu 1 zasad zagospodarowania zgodnie z § 11
(tereny MN),

¢) zakaz przeksztatcania trwalych uzytkdédw zielonych na inne funkcie,

d) ochrona gleb organicznych,

e) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegdlnie elementdw
zieleni wysokie]j wzdiuz ciekdw, rowdw, zbiornikdw wodnych,

f) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, sieciowych elementdw
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 23.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU wustala
sie:

1) funkcje podstawowa - obsituga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych,

ogrodniczych;
2) funkcje uzupelniajaca - ustugowa nie kolidujgaca z przeznaczeniem
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§ 24.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS wustala
sie:

1) tereny wdéd $srddladowych piynacych;

2. zasady zagospodarowania:

a) utrzymanie stabilnego poziomu wdd powierzchniowych poprzez budowe
budowli i urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,

b) lokalizacje urzadzeh pomiarowych stuzby hydrologiczno
meteorologicznej stopni wodnych oraz innych urzadzen
melioracyjnych siuzacych do korzystania z wody,

¢) lokalizacje urzadzen sportdéw wodnych.

§ 25.1. Ustala sie funkcje terendw zwigzanych =z infrastrukturg
techniczna:
1) oznaczonych symbolem W - obiekty do zaopatrzenia w wode;
2) oznaczonych symbolem K - obiekty stuzace do gromadzenia,
przesytania i oczyszczania $Sciekdw;
3) oznaczonych symbolem E - obiekty i1 urzadzenia elektroenergetyczne;
4) oznaczonych symbolem T - obiekty telekomunikaciji;

2. Dla terendw wymienionych w ust.l do 4 ustala sie warunki zabudowy i
zagospodarowania terendw:
1) cbowigzuje staranne zagospodarowanie, architektura harmonizujaca z

krajobrazem lub wynikajaca z potrzeb technologicznych,
2) zaleca sie obsadzenie granic lokalizacji zielenia,

3) zagospodarowanie stref ochronnych dla ujeé¢ wéd podziemnych z
uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,

4) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej jako uzupelniajacej na
terenie dziatki nr ewid. 303/2 w miejscowo$ci Nowy Dunindéw, =z

zachowaniem zasad zagospodarowania zgodnie z § 14,

§ 26.1. Na terenach potencjalnego zagrozenia powodziowego oznaczonych
na rysunku planu ustala sie:
1) wyniesienie poziomu podiogi parteru budynkdéw ponad:
a) rzedng 60,35 m n.p.m. w Poptacinie, Brwilnie, Dzierzazni,
Soczewce, Woli Brwilenskiej,
b) rzedna 59,17 m n.p.m. w Nowym Duninowie i w Starym Duninowie,

¢) rzedng 58,33 m n.p.m. w Karolewie.

§ 27. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenédw:

1. Dla terendéw oznaczonych symbolem P, U, US, 1 US, 2 US, UP, MW
dopuszcza sie realizacje obiektdw tymczasowych, prowizorycznych w
ramach zaplecza placu budowy na okres prowadzenia robdt.

2. Dla terenu oznaczonego KDG w miejscowo$ci Soczewka dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie o funkcji usiug sportu 1 rekreacji na

nastepujacych zasadach:
1) realizacja obiektéw i urzadzen tymczasowych.

3. Na terenach przeznaczonych pod rozbudowe cmentarzy w Nowym Duninowie
i Soczewce dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie na
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§ 29.1. Na terenach MW i U w ramach rehabilitacji zabudowy ustala sie
nastepujace dziatania:
1) rozbidérke obiektdéw w ziym stanie technicznym,

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i

§ 30. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dunindw zatwierdzonego Uchwalag Nr 138/XX/04
RG z dnia 10.09.2004r w zakresie objetym niniejsza Uchwazta.

2. Stawki procentowe stuzgace naliczaniu opltaty =z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomoéci spowodowane uchwaleniem niniejszego planu
ustala sie wysokos$ci 20%

§ 31.1. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Nowy Dunindw.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWORNICZ -
/%4éad}é§g§ Vé%%g

Andrzej Pietrzak
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