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UCHWALA NR 138/XX/04
RADY GMINY NOWY DUNINOW

z dnia 10 wrzesnia 2004r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Nowy Duninéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)
oraz Uchwaty Nr 319/XXXVII/02 z dnia 4.10.2002 r. i Nr 74/X/03 z dnia 30.10.2003 r. Rady Gminy Nowy

Duninéw uchwala sig:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw, zwany dalej

,Planem”.

Rozdzial I Zakres obowiazywania planu

§1
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 527,62 ha potozony we wsiach: Nowy Duninéw, Soczewka,
Karolewo, Stary Duninéw, Duninéw Duzy, Poptacin, Lipianki, Brwilno, Brwilno Dolne, Wola
Brwilenska, Dzierzazna.

2. GQGranice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu.

1. Przedmiotem ustalen planu jest:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu tub réznych

zasadach zagospodarowania;
- zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;



- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

- sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;

- zasady wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej;
- zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

- granice terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.
2. Plan nie okresla:

- granic obszaréw wymagajacych scalef i podziatow nieruchomosci.

§3
1. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu (integralna cze$¢ planu) w skali 1: 1000 stanowiacy zataczniki nr 1,
2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15 do niniejszej Uchwaly,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 16,
3) rozstrzygnigcie sposobdw realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy - zatacznik Nr 17,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium - zatacznik Nr 18.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania,
2) linie zabudowy,
3) funkcje terenu oznaczone symbolami,
4) granice terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
a) granice GWPK i jego otuliny,
b) granice obszaru ochrony konserwatorskiej,

C) granice terenOwW narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,



d) granice stanowisk archeologicznych,

5) klasy techniczne drog i ulic.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwatly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny

0 réznym przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowania,

liniach podzialu na dzialki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podzialu wyznaczone stosownie
do wartos$ci kartometrycznych na rysunku planu, przy czym linie te moga by¢ uscislone z doktadnos$cia
do 1 m lub zmienione w projekcie zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami podziatu,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazaé (stanowi¢ wigcej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczaj acymi,

liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona tub nieprzekraczalna granice usytuowania
budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty ro$linnoscia oraz
wode¢ powierzchniowa na dziatlce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,
funkcja ustugowa w zakresie uslug konsumpcyjnych (bytowych) - nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug zwigzanych z zaspakajaniem potrzeb ludzkich w

procesie konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:
- handel detaliczny, gastronomia,



- naprawy, remonty, konserwacje indywidualnych sprzetow i urzadzen konsumentow,
- wyrob przedmiotow na indywidualne zamoéwienie,

- ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

- niepubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, kultury,

- inne ustugi osobiste,

9) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw danego
przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, powodowany emisja gazéw, pylow,
zapachow, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze wzmozonego ruchu pojazdow
zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen,

10) nieucigzliwe ustugi i produkcja - rozumie si¢ przez to instalacje powodujace emisje nieszkodliwe
dla zdrowia ludzi i stanu $rodowiska, nie pogarszajace walorow estetycznych §rodowiska, nie
powodujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska i nie pogarszajace zagrozenia zycia i zdrowia
ludzi,

1 Dmaksymalna wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do kalenicy
dachu w przypadku dachéw dwu- 1 wielospadowych lub gzymsu nad ostatnia kondygnacja w przypadku

dachow ptaskich.

Rozdzial 11

Ustalenia ogo6lne dla calego obszaru objetego planem

§5
1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczone symbolem MN,
1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem MNL;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;



5) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug celu publicznego oznaczone symbolem UP;

6) tereny sportu, rekreacji i turystyki oznaczone symbolem US, 11 S, 2 US;

7) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczone
symbolem RU;

9) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczone
symbolem RM;

10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczone symbolem P;

11) tereny zieleni objete formag ochrony przyrody oznaczone symbolem ZN;

12) tereny lasow i zalesien oznaczone symbolem ZL;

13) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP i 1ZP;

14) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z,;

15) tereny cmentarzy ZC;

16) tereny wod powierzchniowych WS;

17) tereny drég publicznych w kategoriach:

ulicy gtéwne;j - KOG
ulicy zbiorczej - KDz
ulicy lokalnej - KBL
ulicy dojazdowej - KDD
ciagi pieszo-jezdne - KDPj
ciag pieszo-rowerowy - KP
18) tereny drog wewngtrznych - KDWY,
19) tereny placow publicznych - KPP

20) tereny infrastruktury technicznej:

stacje transformatorowe -E
stacje wodociagowe -W
oczyszczalnie SciekOw -K

stacje bazowe telefonii -T.



1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

§6
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

ochronie podlega uktad ruralistyczny wsi - ulicowka;

dostosowanie architektury obiektow do regionalnych i lokalnych tradyc;ji;

ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zaktocajacy harmonii krajobrazu;

maksymalna wysoko$¢ obiektow - 2 kondygnacje na terenach RM i MN;

maksymalna wysoko$¢ obiektow - 3 kondygnacje w miejscowosciach Nowy Duninéow i Soczewka, na
terenach MN, U;

maksymalna wysoko$¢ obiektow - 12 m - na terenach F;

zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

ksztaltowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic;

zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych poza siedliskami z wyjatkiem obiektow
zwiazanych z ochrona Srodowiska oraz stanowigcych wyposazenie szlakow turystycznych i terenow

imprez masowych;

10) nieprzekraczanie  ustalonej planem intensywnosci zabudowy poprzez zachowanie stosownej

wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;

11) utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziatki we wilasciwym stanie technicznym i

estetycznym.

§7
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

i krajobrazu kulturowego

1) Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji w granicach zwartej zabudowy wsi, inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;
2) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikdéw grzewczych: gaz, energia

elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne Zrodta energii;
3) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciagow komunikacyjnych i granic dziatek;



4) maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu;

5) obowiazuje uporzadkowana gospodarka Sciekowa i odpadami stalymi, w tym realizacja plyt
obornikowych i zbiornikow na gnojowice w gospodarstwach rolnych;

6) ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien, oczek wodnych oraz uksztaltowania
powierzchni terenu;

7) nakaz zagospodarowania przynajmniej 50% (MN), 70% (MNL, RM) i 30% (P) terenu kazdej dziatki
zielenia towarzyszaca - powierzchnia biologicznie czynna;

8) ksztaltowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

10) obowiazuje zachowanie ciekéw i rowow melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy 1 ogrodzen o szeroko$ci min. 1,5 m od skarpy rowéw i 5 m od skarp tarasu rzecznego
Skrwy;

11) uzupeknianie istniejacych oraz tworzenie nowych zespoldw zadrzewien szczegdlnie na terenach

nieuzytkoéw i terenach Z;
12) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i ziemi;

13) gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych;
14) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek rekreacyjnych 1500 m ; na terenie Gostyninsko -
Wiloctawskiego Parku Krajobrazowego we wsiach Lipianki i Duninéw Duzy - 2000 m.
§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w rejestrze i ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
1) wie$ Nowy Duninow



- kosciot parafialny p.w.Niepokalanego Pocz¢cia NMP murowany 1901-1910;

- kaplica cmentarna p.w.Sw.Trdjcy, murowana lata 30-te XIXw. (rozbudowa 1858);
- kaplica grobowa rodziny Ike murowana I potowa XIX w.;

- brama z ogrodzeniem murowanym 1885 r.;

- zespot patacowy:
0 palac murowany 1862-1876,
0 dwor murowany 1 potowa XIX w. przebudowany na tzw. patacyk mysliwski 1929 r.,
« zameczek murowany 1835-1840,
0 park potowa XIX w.,
* mityn wodny drewniano-murowany lata 20-te XX w.;

2) wies$ Soczewka

- kosciot parafialny p.w. M.B. Czgstochowskiej murowany 1906;

- zespot dworski:
0 dwor murowany okoto potowy XIX w., rozbudowa 1941-42,
0 oficyna murowana potowa XI1X w., a park

okoto potowy XIX w.

2. W stosunku do wymienionych w ust.l. dobr kultury obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) uzytkowanie wylacznie w sposob odpowiadajacy ich wartosci i zgodny z zasadami opieki nad
zabytkami;

2) utrzymanie we wlasciwym stanie poprzez podejmowanie dziatan, zabezpieczajacych przed
zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja oraz konserwacyjnych lub remontowo - budowlanych
zgodnych z zasadami konserwacji zabytkéw uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

3) zmiany uzytkowania oraz prace budowlane zwiazane z odnawianiem, rekonstrukcja, konserwacja,
odbudowa, przebudowa, rozbudowa, a takze prace ziemne przy obiektach zabytkowych nie by¢

dokonywane bez odpowiedniego uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;



4) uzgodnienia wymagaja rowniez prace budowlane mogace przyczyni¢ si¢ do zeszpecenia otoczenia
obiektu zabytkowego lub widoku na ten zabytek, potozone w strefie ochrony ekspozycji widokowe;j;

5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej od zabytkowego parku w Soczewce i Nowym Duninowie
oznaczong graficznie w Zal. Nr 1 i Zat. Nr 2 do planu;

6) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, remontowo-budowlana i inna mogaca powodowaé zmiany w
otoczeniu zabytku i jego ekspozycji widokowej wymaga kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

3. Zagospodarowanie zabytku na cele uzytkowe oraz podejmowanie prac, robot i innych dziatan przy
zabytkach zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. W granicach stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwigzanych
z uzbrojeniem terenu i innych zwiazanych z robotami ziemnymi, naruszajacych struktur¢ gruntu
ponizej warstwy ornej - tj. glebiej niz na 30 cm), planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu moga
by¢ dopuszczone do realizacji - po przeprowadzeniu (na koszt wilascicieli nieruchomos$ci lub

inwestoréw) archeologicznych badan wykopaliskowych - zgodnie z przepisami szczegdInymi.

§9 Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD, KP,
2) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP,
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,
4) tereny placow publicznych KPP.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i urzadzen zgodnie z

przepisami szczego6lnymi i w uzgodnieniu z Zarzadca:



1) ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych, w

limach rozgraniczajacych ulic na odcinkach przylegajacych do terenéw MN, IMN, 2MN, 3MN.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 4 ustala si¢:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych w

zakresie handlu,
c) adaptacje i budowe systemow infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni terenu.
4., Zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.l pkt 2, 3 zgodnie z § 16, 21:
1) budynki uzytecznos$ci publicznej musza posiada¢ charakter identyfikatorow przestrzeni, osiagany

przez zastosowanie wyrozniajacej si¢ z otoczenia architektury.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komu nikacji

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy 1 =zagospodarowania terenu z
wyprzedzajaca lub rownoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ zasadg realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji, szczegbélnie w obszarach zabudowanych, adaptacja i1 realizacja lokalnych sieci
infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych. Poza
obszarem zabudowanym realizacja urzadzen liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

szczegOlnymi.
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. W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow ustala sig

adaptacje z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy w przypadku kolizji z planowanym

zagospodarowaniem.

. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociagi

wiejskie oparte na ujeciach w Nowym Duninowie, Duzym Duninowie i wodociag miejski z Ptocka:

1) nalezy zapewni¢ awaiyjne zasilanie stacji ujecia wody dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych,

2) dla terenéw P i U dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wodeg.

. Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa:

1) obstuge zbiorcza siecia kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ dla wsi Poplacin, Soczewka, Brwilno
Dolne, Nowy Duninow, Brwilno, Dzierzazna, Karolewo;

2) dla pozostalych miejscowosci oraz zabudowy rozproszonej na terenach RM przewiduje sie
indywidualne systemy oczyszczania Sciekéw lub zbiorniki bezodptywowe;

3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikéw
na $cieki;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem U, P, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych systemow
oczyszczania SciekOw.

. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych i ulic na terenach

zabudowanych do lokalnych kanalizacji deszczowych wyposazonych na wylotach w urzadzenia

oczyszczajace, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych i ulic systemem

rowow przydroznych.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia kablowe;j

lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci:

1) przytacza energetyczne nn wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek

ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy lub poza nia;



2) stacje transformatorowe SN/NN przewiduje si¢ w wykonaniu napowietrznym lub wngtrzowym w
zalezno$ci od architektury obiektow, zapotrzebowania mocy i mozliwosci terenowych, dopuszcza si¢
wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji wnetrzowych;

3) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci;

4) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza si¢ strefg ograniczonego zagospodarowania o szerokosci
5 m od linii w kazda strong; w strefie obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

b) dopuszcza sig lokalizacje innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci;

5) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez rdéznych operatoréw, w tym
awaryjna tacznos¢ telefoniczna dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do
pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostgpnych:

- dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni na terenach RM dla utylizacji odpadow
organicznych,

- obowiazuje prowadzenie uporzadkowanej gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych Zrodet ciepta. Na terenach potozonych w granicach
Parku Krajobrazowego preferuje si¢ stosowanie ekologicznych nos$nikow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy po zrealizowaniu gazociagdw Sredniego ci$nienia, tymczasowo

dopuszcza sig stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych stalych zbiornikow na gaz ptynny.
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12.Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej i rowéw po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Gostyninie:
1) obowiazuje zachowanie pasa szerokosci min. 1,5 m od skarpy rowu wolnego od ogrodzenia i
zabudowy.
13. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych

1) KBG - tereny komunikacji kotowej, ulica gtéwna:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25 m - 35 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
Z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan,

- na odcinku w Nowym Duninowie i Soczewce ustala si¢ rozstaw linii rozgraniczajacych nie

mniejszy niz 25 m,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa o szerokosci jezdni 7 m,

- obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania, zakaz bezposrednich zjazdow,

- tymczasowo adaptuje si¢ istniejace zjazdy;
2) KBZ - tereny komunikacji kotowej, ulice zbiorcze:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- obstuga terenow przyleglych poprzez skrzyzowania,
- tymczasowo adaptuje si¢ istniejace zjazdy;
3) KDL - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 - 15 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m,
- bezposrednia obstuga terenow przyleglych;
4) KDB - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
- rozstaw linii rozgraniczajacych - 10 m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m,

- bezposrednia obstuga terenow przyleglych;
5) KDW - drogi, ciagi pieszo - jezdne, ulice wewngtrzne:
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14.

15.

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 10 m,
- adaptacja istniejacych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 4,5 m;
6) KS - tereny zespotow miejsc parkingowych:
- urzadzenie i zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;
7) KDPj - ciagi pieszo - jezdne:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,
- bezposrednia obstuga terendow przyleglych;
8) KP - ciag pieszo - rowerowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
- dopuszcza si¢ sytuowanie chodnikéw, Sciezek rowerowych, tras konnych oraz urzadzen
zwiazanych z obstuga tego ruchu.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 13:
1) zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
2) w stosunku do budynkow istniejacych na terenie pasa drogowego, ktore nie powoduja zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych;
3) mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic KDG,
KDZ, KDL;
4) dopuszcza sig¢ sytuowanie S$ciezek rowerowych wzdluz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic z zachowaniem przepisoOw szczegdlnych;
5) ogrodzenie od strony drog i ulic nalezy sytuowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic lub poza

nimi w granicach dziatki.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych
i projektowanych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:
1) okre$lone nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowane;j
i przebudowywanej istniejacej zabudowy, istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymaha w

dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.
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16.

Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:
1) dopuszcza sig urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic

0 rozstawie min. 12 m,

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terendw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej min. 2 miejsca parkingowe,

- dla zaktadéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w ust. 16 pkt 2) wilasciciele

posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek.

Rozdzial 111

Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy

§11

1. Dla terenu oznaczonego symbolem RM plan ustala:

1.1.

1) funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych;

2) funkcja uzupelniajaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w zakresie ustug

nieuciazliwych, obstugi rolnictwa oraz zabudowa mieszkaniowa

0 charakterze rekreacji indywidualne;j.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) obshuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow;

3) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej rozbudowy, przebudowy

1 przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkcji obowiazuje § 10 ust. 14 pkt 2;

4) adaptacja istniejacych zjazdow z ulic KDG i KDZ - czasowa;
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5) ograniczenie realizacji nowych zjazdéw z ulic KDG, KDZ, zjazdy do drugiego szeregu zabudowy
z wykorzystaniem istniejacych;

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatek na
terenach zabudowy zagrodowej, na terenach o funkcjach uzupetniajacych stosownie do ustalen § 7
ust. 1 pkt 6;

7) ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny;

8) na terenach RM potozonych w miejscowosciach Duninéw Duzy, Lipianki funkcja ustugowa tylko

w zakresie ustug konsumpcyjnych.

1.2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub w oddzielnym
budynku;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje
(8 m);

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej - 7 m, w zabudowie mieszkaniowej
-5m;

4) geometria dachu: kat nachylenia potaci 30 - 45°; uktad potaci dachowych: dwu lub wielospadowe,

gtowna kalenica réwnolegta do ulic KDG, KDZ, KDL.

1.3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalen lub podziatow dziatek na nast¢pujacych warunkach:
- minimalna powierzchnia dziatki o funkeji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m;
- minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej powiazanej z ustugowa - 1200 m?;

- minimalna powierzchnia dzialki o funkcji mieszkaniowej i charakterze rekre-

9
acji indywidualnej 1500 m , w miejscowosci Lipianki i Dunmow Duzy mim- malna

powierzchnia dzialki o funkcji rekreacji indywidualnej 2000 m ;
- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
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- drogi wewngtrzne, dojazdy do dziatek budowlanych o rozstawie linii rozgraniczajacych - min. 5
m;
- dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatdw i scalen celem zapewnienia dojazdow

i powigkszenie powierzchni istniejacych dziatek.

§12

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, 1MN, 2MN, 3 MN plan
ustala:
1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;
2) funkcje uzupetniajaca:
- uslugowa w zakresie ustug konsumpcyjnych na terenach MN, 1MN, 2MN, 3MN,
- mieszkaniowa w formie rekreacji indywidualnej na terenach 2MN,
- ushlug produkcyjnych na terenach 3MN;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, ciagéw pieszo - jezdnych, drog
wewnetrznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podzialow;
C) czasowa adaptacja istniejacych wjazdow na posesje z ulic KDG i KDZ;
d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 %, na terenach MN, 1 MN, 2
MN i 40% na terenach 3 MN;
e) ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustlugowej i produkcyjnej do terenu, do

ktorego inwestor posiada tytut prawny;
“2

f) zakaz zabudowy kubaturowej na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 400 m na terenach MN,
2MN. Zakaz nie dotyczy miejscowosci Soczewka i Nowy Duninéw;

g) pokazane na rysunku planu linie podzialu nieruchomo$ci moga zosta¢ usci$lone, dostosowane do
wartosci kartometrycznej mapy;

h) funkcja ustlugowa taczona z funkcja mieszkaniowa - jako wbudowana lub jako obiekty

wolnostojace lub na odrgbnych dziatkach;

17



4)

5)

i) wyklucza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

j) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza, na terenach LMN dopuszcza
si¢ zabudowg szeregowa;

k) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztalcen w ramach
dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy w pkt 4);

zasady ksztattowania zabudowy:

a) max. wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 8 m (2 kondygnacje), we wsi Soczewka i
Nowy Duninéw - 10 m (3 kondygnacje),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci do 5 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45° w budynkach mieszkaniowych i
ushlugowych, uktad kalenic gtownych rownolegle do ulic KDG, KDZ, KDL,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych w granicach 8 - 14 m, budynkow
ushlugowych wg programu funkcjonalnego,

€) poza terenami potencjalnego zagrozenia powodziowego wyniesienie poziomu podlogi partem nie
wiecej niz 0,7 m od poziomu terenu,

f) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

g) na istniejacych dziatkach o szerokosci mniejszej niz 18 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w
odlegtosci minimum 1,5 m od granicy dziatki,

h) zakaz stosowania ciaglych cokotéw w ogrodzeniach od strony lasow;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu lub na zasadach okreslonych w pktb + g,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j -
1000 m? na terenach MN, 1 MN, 2 MN oraz 2000 m? na terenach 3 MN,
¢) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m na terenach MN, 1 MN, 2 MN,

d) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji rekreacji indywidualnej - 1200 m na terenach 2 MN,



e) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatki i szerokos$ci frontu dziatki na terenach 1MN przy
realizacji zabudowy szeregowej (Soczewka)

f) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdéw 5 m dla diugosci dojazdu do 100 m, dla
dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10
m,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatéw i scalen (taczenia) terendw zainwestowanych i podzielonych
celem wydzielenia doj§¢ i dojazdow do posesji oraz powigkszania powierzchni dziatki z
zapewnieniem szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych w porozumieniu z zainteresowanymi

wiascicielami poses;ji.

§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:
1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) funkcje uzupetniajaca: ustugowa w zakresie ustug bytowych oraz funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) czasowa adaptacja istniejacych wjazdow z ulicy KDG,
€) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki,
d) funkcja uslugowa realizowana jako wbudowana w obiekty mieszkaniowe lub jako obiekty wolno

stojace,

e) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna na wydzielonych dziatkach,
f) dopuszcza si¢ budowe budynkow garazowych i gospodarczych,
g) dla terenu MW potozonego w granicach parkow zabytkowych i w strefie ochrony

konserwatorskiej nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych obiektow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 12 m

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 8 m,
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c)

dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, uktad kalenic gtdéwnych réwnolegle do

ulicy KDG,

d) dla terenbw MW potozonego w granicach parku zabytkowego i w obszarze ochrony

konserwatorskiej adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscia przebudowy, dobudowy
uwzgledniajacej i dostosowanej do waloréw kulturowych
i architektonicznych obiektow w parku - wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, uktad kalenic

gtownych rownolegte do ulicy glownej i obowiazuja ustalenia § 8;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomosci na warunkach zgodnych z przepisami
szczegblnymi,

przy podziale terenéw uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdéw - 5 m dla dtugosci dojazdu do 100 m, dla
dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10
m,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatow terenu istniejacego zainwestowania celem wydzielenia dojs¢

1 dojazdow do posesji z zapewnieniem szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych.

§14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL, ustala sie:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa o charakterze rekreacji indywidualnej;

2) funkcje uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa

mieszkaniowa zagrodowa;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70%,

obstluga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, ciagéw pieszo - jezdnych, drog
wewngtrznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow

pokazane na rysunku planu linie podzialu nieruchomosci moga zosta¢ uscislone do wartosci

kartometrycznej mapy,
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e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,

f) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztalcen w ramach
dopuszczonych funkcji z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy w pkt 4),

g) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o
powierzchni mniejszej niz 400 m?,

h) na dziatkach przylegtych do lasu zakaz sytuowania ciagtych cokotow w ogrodzeniu od strony lasu;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 8 m, 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacji indywidualnej - 4 m,

c) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°, dla
obiektow sytuowanych przy ulicach lokalnych KDL gtéwna kalenica réwnolegla do ulicy,

d) formy zabudowy nawiazujace do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej i krajobrazu,

e) stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce, budowa

ogrodzen z wykorzystaniem materialéw naturalnych: kamien, drewno;

5) zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
a) zgodnie z rysunkiem planu lub na zasadach okreslonych w pkt b +d,

b) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla funkcji rekreacji indywidualnej 1500 m

2 . . .o»

dla funkcji zabudowy mieszkaniowej 1000 m , we wsiach Lipianki i Duninéw

Duzy - 1500 m?,
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d)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialow i scalen terendéw zainwestowanyh i podzielonych celem
wydzielenia doj$¢ 1 dojazdéw do posesji oraz powigkszenia powierzchni dzialki z zapewnieniem

szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych.

§15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych;

2) funkcjg uzupetniajaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zasady zagospodarowania terenu:

4)

a)
b)

d)

e)
f)
9)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % na terenach ustlug w
m.Soczewka i Nowy Duninow i 50% w pozostatych miejscowosciach,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub wbudowana w funkcje
ustugowa,

ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektdéw i urzadzen nie moze wykraczad
poza granice wyznaczonych terenow,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych,

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

realizowanie obiektow o funkcji podstawowe] w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja
uzupetniajaca,

adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztalcen w ramach
dopuszczalnej funkcji i z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy w pkt 4),

dla terenéw U potozonych w strefie ochronnej cmentarza ZC w Soczewce obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, realizacja funkcji uslugowej zgodnie z przepisami

szczegoblnymi;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych - 15 m (od poziomu terenu do kalenicy dachu),
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 10 m,

uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-45°,
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C) staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i forma do tradycji architektury regionalnej i
krajobrazu,

d) na terenach w granicach GWPK zakaz stosowania ciagtych cokotéw w ogrodzeniach od strony
lasu;

5) zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:

a) dopuszcza sig podzialy terenu z zachowaniem przepisow szczegolnych,

b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢é uzasadnienie w programie funkcjonalnym
obiektu,

c) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dzialek nie moga by¢ wezsze niz 5 m w liniach

rozgraniczajacych.

§16
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala si¢:
1) funkcje podstawowa - zabudowa i urzadzenia ustug celu publicznego ogolnospotecznych;
2) funkcje uzupehiajaca: mieszkaniowa na potrzeby wtadajacych i uzytkownikow
obiektow bez prawa wydzielania odrgbnych nieruchomosci;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy 2z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, dostosowanie
architektury do tradycji architektury regionalnej i krajobrazu,
b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 %,
) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,
d) uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykraczaé
poza granice wyznaczonego terenu,
e) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztalcen w ramach
dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy w pkt 4),

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, urzadzen zgodnie z technologia
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b)uktad potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°,
c)obowiazuje staranna architektura dostosowana gabarytami i forma do regionalnych tradycji
zabudowy i krajobrazu, a jednoczes$nie bgdaca identyfikatorem przestrzeni;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§17
1. Dla terenow sportu, rekreacji i turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolem US,
1US, 2US ustala sig¢:
1) funkcje podstawowa - ustugi w zakresie sportu, rekreacji, turystyki;
2) funkcje uzupetniajaca: zabudowa bezposrednio zwiazana z funkcja podstawowa oraz obiekty matej
architektury, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa wiladajacych i wlascicieli;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przeksztatlcen w ramach przeznaczenia,
b) na terenach 1US dopuszcza si¢ w ramach przeksztalcen przeznaczenie terenu pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach okreslonych w§ 12,
) na terenach 2US dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych funkcji produkcyjnych,
d) funkcja mieszkaniowa realizowana jako wbudowana,
e) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 %,
f) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,
g) dopuszcza sig organizacjg imprez masowych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 10 m,
b) obowiazuje staranna architektura dostosowana gabarytami i forma do regionalnych tradycji

zabudowy i krajobrazu;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:



a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi, zapewnienie dojazdow
o szeroko$ci min. 5 m w liniach rozgraniczajacych,
b) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonalnym

obiektu.

§18

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

funkcje¢ podstawowa - zabudowa produkcyjna, baz i sktadow, ustug komunalnych,

obstugi rolnictwa;

funkcje uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa wiladajacych 1 wtascicieli oraz

zabudowa ustugowa;

zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przeksztatcen w ramach przeznaczenia,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 %,

) uciazliwosé¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykraczacé
poza granice wyznaczonego terenu;

d) zagospodarowanie pasa terenu o szeroko$ci 2 m wzdhuz granicy dziatki zielenig izolacyjna -
wysoka 1 niska,

e) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja
uzupetniajaca,

f) zakaz lokalizacji przedsiewzigé¢, ktore moga znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dla ktoérych

wymagany jest raport OOS;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m,

b) geometria dachéw - zalecane dachy dwu i wielospadowe z uwzglednieniem spadkow potaci 20-
40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie jesli wynikaja z technologii,

c) forma i skala obiektow powinna by¢ dostosowana do potrzeb technologicznych, obowiazuje
staranne wkomponowanie zabudowy w istniejace otoczenie z uwzglednieniem ekspozycji w

krajobrazie,
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d) zakazuje si¢ lokalizowania wielkogabarytowych obiektéw w bezposrednim sasiedztwie zabudowy

jednorodzinnej,

e) w podpiwniczeniach budynkéw moze by¢ wymagane uwzglednienie pomieszczen 0 WZmochionej
konstrukcji z przeznaczeniem dla ochrony mieszkancéw;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi, zapewnienie dojazdow

o szerokos$ci min. 5 m w liniach rozgraniczajacych.

§19
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustala sig:
1) funkcje podstawowa - pomniki przyrody,

2) dla terenéw wymienionych w pkt 1:
a) obowiazuje pelna ochrona, zakaz niszczenia, uszkadzania, wycinania drzew,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody,
C) przy zagospodarowaniu otoczenia pomnika nalezy uwzgledni¢ jego

ekspozycje oraz
wkomponowanie w rodzimy krajobraz,

d) w odlegtosci 15 m od pomnika obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, wszelkie

prace winny by¢ prowadzone pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

§20
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:

1) funkcje podstawowa - cmentarze;
2) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz wprowadzania innych funkcji,

b) adaptacje i dopuszczenie lokalizacji obiektow sakralnych i doméw pogrzebowych, urzadzen

infrastruktury technicznej zwiazanej z urzadzeniami tych terenow,

c) w strefie ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m zakazuje si¢ wszelkiej zabudowy mieszkaniowej

oraz lokalizowania uj¢¢ wod, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow

26



sakralnych, ustugowych zwiazanych z funkcja podstawowa, parkingdéw i innych urzadzen
cmentarnych towarzyszacych,
d) na terenach przeznaczonych pod rozbudowg cmentarza dopuszcza sig tymczasowe

zagospodarowanie zwiazane z funkcja podstawowa.

§21
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZF i 1ZP ustala si¢:

1) funkcje podstawows - tereny zieleni urzadzone;j:
a) zabytkowych parkéw dworskich - 1ZP,
b) ogolnodostepna zielen urzadzona typu - parki, skwery, zielence - ZP;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla terenow 1ZP
zgodnie z § 8 ust.2.
a) obowiazuje zachowanie i odtworzenie historycznych ukladoéw przestrzennych oraz usuniecie
elementow zagospodarowania i uzytkowania znieksztatcajacych historyczne zatozenie parkowe,
b) ustala sie potrzebe opracowania kompleksowego projektu rewaloryzacji zatozenia parkowo -
patacowego w Nowym Duninowie,
C) lokalizowanie nowych obiektéw kubaturowych mozliwe na zasadach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) nie dopuszcza si¢ dokonywania wtoérnych podziatéw terenu parku;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenow ZP:

a) zagospodarowanie terenu zielenia niska i wysoka - gatunkami rodzimymi,

b) dopuszcza si¢ budowe chodnikow, $ciezek rowerowych, alejek spacerowych, obiektow matej
architektury i urzadzen rekreacyjnych,

€) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 80%,

d) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien w zagospodarowaniu,

e) nowe zespoly nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem gatunkow zimnozielonych

i dostosowanych do siedliska.

§22

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:



1) funkcje podstawowa - ekologiczna; tereny le$ne i przeznaczone do zalesienia zapewniajace

zachowanie rownowagi srodowiska przyrodniczego;
2) zasady zagospodarowania terenu

a) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektow stuzacych gospodarce lesnej,

b) urzadzenie ciagéw spacerowych, szlakow turystycznych,

c) lokalizowanie i adaptacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,

d) zakaz zabudowy kubaturowej oprocz wymienionej w pkt. ),

e) do czasu realizacji zalesien teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu,

f) linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci 30 m od lasow panstwowych i 15 m do 12 m od lasow

prywatnych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

§23
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) funkcje podstawowa - tereny zieleni nieurzadzonej, uzytkow zielonych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow bezpoérednio zwiazanych z
uzytkowaniem terenu,
b) zakaz przeksztalcania trwalych uzytkéw zielonych na inne funkcje,
¢) ochrona gleb organicznych,
d) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegdlnie elementéw elementow zieleni wysokiej wzdtuz
TOWOwW,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury
technicznej.
f) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych na nastepujacych warunkach:
- stosowanie materiatlow naturalnych,

- wprowadzanie na brzegach zbiornikdw roslinnosci wodnej i szuwarowej,

ksztaltowanie nieregularnej linii brzegowe;j,
zakaz grodzenia.

28



§24
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala si¢:
1) funkcje podstawowa - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) funkcje uzupetniajaca - ustugowa nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym
i mieszkaniowa dla wlascicieli;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) uciazliwosé¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i1 urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu,
b) pozostawienie 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m,

b) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy.

§25
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) tereny wdd $rodladowych ptynacych;
2) zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli
iurzadzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych,
b) lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej stopni wodnych oraz
innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,
¢) lokalizacje urzadzen sportéow wodnych.
§26

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) tereny otwarte: rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury

technicznej,
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¢) dopuszcza si¢ budowg stawow rybnych na nast¢pujacych warunkach:
- stosowanie materiatow naturalnych,

- wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnoéci wodnej i szuwarowej,

ksztattowanie nieregularnej linii brzegowe;j,

zakaz grodzenia.

§27
1. Ustata si¢ funkcjg terenéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna:
1) oznaczonych symbolem W - OBIEKTY DO ZAOPATRZENIA W WODE,;

2) oznaczonych symbolem K - OBIEKTY SLUZACE DO GROMADZENIA, PRZESYLANIA 1
OCZYSZCZANIA SCIEKOW;
3) oznaczonych symbolem E - OBIEKTY I URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE;

4) oznaczonych symbolem T - OBIEKTY TELEKOMUNIKACIJI;

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 do 4 ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje staranne zagospodarowanie, architektura harmonizujaca z krajobrazem lub wynikajaca z
potrzeb technologicznych,
2) zaleca si¢ obsadzenie granic lokalizacji zielenia.

§28
1. Na terenach potencjalnego zagrozenia powodziowego oznaczonych na rysunku planu ustala sig:
1) wyniesienie poziomu podtogi parteru budynkéw ponad:
a) rzedng 60,35 m n.p.m. w Poptacinie, Brwilnie, Dzierzazni, Soczewce, Woli Brwilenskiej,
b) rzedna 59,17 m n.p.m. w Nowym Duninowie i w Starym Duninowie,

€) rzedna 58,33 m n.p.m. w Karolewie.

§29

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem P, U, US, 1 US, 2 US, UP, MW dopuszcza si¢ realizacje
obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na okres prowadzenia

robot.
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2. Dlaterenu oznaczonego KDG w miejscowos$ci Soczewka dopuszcza sig tymczasowe
zagospodarowanie o funkcji ustug sportu i rekreacji na nastgpujacych zasadach:

1) realizacja obiektow i urzadzen tymczasowych.

3. Na terenach przeznaczonych pod rozbudowe¢ cmentarzy w Nowym Duninowie

i Soczewce dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie na nastepujacych zasadach:

1)realizacja obiektow i urzadzen tymczasowych zwiazanych z obstuga cmentarza.

§30
1. Naterenach MW i U w ramach rehabilitacji zabudowy ustala si¢ nastepujace dziatania:
1)rozbidrke obiektow w ztym stanie technicznym,

2)uporzadkowanie, uzupetnianie i przebudowe obiektow zgodnie z § 151 § 13.

Rozdzial IV

Przepisy przejsciowe i koncowe

§31
1. Traca moc ustalenia mpzp dla terenéw obj¢tych niniejszym planem uchwalonych na podstawie Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu przestrzennym.
2. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane

uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30%.

§32
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Dunindw.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Pnewod/rﬁ%y Gminy

Waldemar Kijek
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