UCHWALA NR 267/XXXIV/14
RADY GMINY NOWY DUNINOW

z dnia 5 wrze$nia 2014 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Brwilnie Dolnym w zakresie drogi lokalnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 Ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2013r. poz. 594 zpézn. zm.), art. 20 ust.] Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr 192/XXIV/13
Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 10 maja 2013r., Rada Gminy Nowy Duninéw stwierdza :

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w Brwilnie Dolnym w zakresie drogi lokalne] nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninow. W studium obszar objety planem okreslony jest jako:

- tereny intensyfikacji i przeksztalcen istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji mieszkaniowej oraz
uchwala, co nastgpuje :

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Brwilnie Dolnym w zakresie drogi lokalnej zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje dziatki potozone w obrgbie geodezyjnym Brwilno Dolne izajmuje powierzchnig
ok. 1,2 ha.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty — Zal. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terendw;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i obshugi komunikacyjne;j;
6) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisoOw odrebnych;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Plan nie okreSla:



1) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na brak obiektow.
3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym,;

5) klasy techniczne drog.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogdlnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granicg
usytuowania budynkéw wich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacj¢, o powierzchni
nie mniejszej niz 10m? stosownie do przepisow szczegdlnych,

6) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug
nieuciazliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetéw i urzadzen konsumentow,

¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ushugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

7) ucigzliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie iwarunki zycia ludzi wynikajacy zemisji gazow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

8) uslugi nieuciagzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone symbolem MU,
3) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczone symbolem UR,

4) teren rolniczy oznaczony symbolem R,



5) tereny drog publicznych:
a) drogi lokalnej - KDL
b) ciagu pieszo-jezdnego — KPj.
Rozdzial IT
Ogolne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, aw szczegodlnosci
ograniczenie wysokos$ci budynkow do 2 kondygnacji,

2) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej drog ustalonej w planie lub poza nimi
w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen - obowiazuje stosowanie ogrodzen
azurowych,

3) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej,

4) ograniczenie powierzchni reklamowych do wielko$ci 6m?,

5) utrzymywanie obiektéw oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wiasciwym stanie
technicznym i estetycznym

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety jest forma ochrony przyrody jako otulina Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego -
ustala sig¢ ochrong i ksztattowanie srodowiska na podstawie przepisow odrgbnych — zgodnie z wytycznymi w nich
zawartymi, obowiazuje m.in.:

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej celu publicznego,

- zakaz likwidowania zadrzewien §rddpolnych, przydroznych inadwodnych, jesli nie wynika to z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub utrzymania urzadzen
wodnych,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
2. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1) dopuszcza sig realizacjg zieleni wzdtuz drogi KDL,

2) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne zrodta energii,

3) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, $rédpolnych,
ksztaltowanie zieleni urzadzonej oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

4) zachowanie ciekow 1 rowow, pozostawienie pasa wolnego od posadowienia obiektow i ogrodzen o szerokosci
3m od gornej krawgdzi skarpy ciekow i rowow,

5) utrzymanie ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej poprzez zagospodarowanie zielenia
urzadzona w postaci drzew ikrzewoéw zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacja drzew liciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

6) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci ustugowej, produkcyjnej musi si¢ zamyka¢ w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny,

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,



§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ikomunikacji.
Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy izagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdhiz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub poza liniami rozgraniczajacymi drog
przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony s$rodowiska iuwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbgdnej do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia.

3. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania
terenu z urzadzeniami energetycznymi dopuszcza si¢ przebudowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag wiejski
poprzez budowg sieci rozbiorczej w ukladzie pier§cieniowym, a w szczegdlnosci:

a) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wodg¢ dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony ludnosci, spraw
przeciwpozarowych i obronnych,

5. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekow na oczyszczalnig w Plocku- Radziwie,

1) dopuszcza si¢ tymczasowo utylizacje Sciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na S$cieki i okresowe
wywozenie na oczyszczalnig Sciekow,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow ulicznych na terenach zabudowanych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie lokalnej
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okres$lone
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych napowietrzno-
kablowych $redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedlug warunkow przylaczenia,

2) przytacza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych ulic lub w granicach dziatek,

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, w centralnej czeSci obszaru, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami
rozgraniczajacymi ulic — z mozliwoscia wydzielenia odrgbnej dziatki zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
koniecznos¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu,

4) dla linii napowietrznych 15 kV obowiazuja strefy ochronne 7,5m od osi w kazda strong; w strefie obowiazuje:
- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza sig lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drogi KDL.



8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie w awaryjna
facznoscia telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych i wywoz na sktadowisko,

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska.

10. Zaopatrzenie w ciepto wsystemie indywidualnych ilokalnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikéw i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

13. W obszarze objetym planem wystgpuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowiazuje przestrzeganie przepisow Ustawy zdnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (t;].
Dz. U. z 2012r. poz. 145 z p6zn. zm.):

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacych urzadzen;

2)na terenach zmeliorowanych wykonaé projekt techmniczny przebudowy sieci drenarskiej przed
realizacja inwestycji,

3) dopuszcza si¢ czeSciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czeSci systemu, ktora
przeprowadza wody melioracyjne z terenéw sasiadujacych,

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéow sasiednich.

14. Rozbudowa, przebudowa ibudowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) 1IKDL, 2KDL - tereny komunikacji kotowej, drogi lokalne:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg oznaczenia na rysunku planu,
- droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
2) KPj - tereny komunikacji ciag pieszo-jezdny:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg oznaczenia na rysunku planu,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
- dopuszcza sig¢ realizacje ulicy w formie uktadéw jednoprzestrzennych.
15. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw ulicznych wymienionych w ust. 14,
1) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulicy KDL,

2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub
w granicach dziatek,

3) odprowadzenie wod opadowych zpasow drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej realizowanej
w uktadzie zlewni.

16. 1. Ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja wstosunku do nowoprojektowanych,
rozbudowywanych obiektow budowlanych, istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana,



nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile
nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

17. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza sig urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej,
2) ustala sig¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

-dla zaktadow produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na
mieszkanie

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wilasciciele posesji zapewniaja na
terenach w granicach wiasnej dziatki.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy
§ 9. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-12MN ustala si¢:
1) funkcj¢ podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) funkcj¢ uzupeiniajaca — zabudowa uslugowa w zakresie ustug podstawowych, zabudowa gospodarcza
zwiazana z funkcja podstawowa, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, miejsca parkingowe.

2. zasady zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8 ust.16,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 %,
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5,

5) ograniczenie wszelkiej uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

6) funkcja uslugowa moze by¢ realizowana w obiektach wolnostojacych,

7) dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy granicy dziatki,

8) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 9m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m lub wg stanu istniejacego,

4) dachy nowych budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, uktad kalenic
glownych roéwnolegle do ulicy KDL,

5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MU ustala sig:

1) funkcj¢ podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;



2) funkcj¢ uzupehiajaca — zabudowa gospodarcza zwiazana z funkcja podstawowa, obiekty matlej architektury,
miejsca parkingowe, zielen urzadzona typu skwer,

2. zasady zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 8 ust.16,
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 %,
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5,

5) ograniczenie wszelkiej uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

6) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
realizowana w obiektach wolnostojacych,

7) dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy granicy dziatki,

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo -ustugowych.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 8m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

3) dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, uktad kalenic gtdwnych réwnolegle do
ulicy KDL,

4) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3UR ustala sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa i produkcyjna;

2) funkcj¢ uzupelniajaca — zabudowa ustugowa w zakresie uslug rzemieslniczych, zabudowa magazynowa,
sktadowa, gospodarcza zwiazana z funkcja podstawowa, miejsca parkingowe.

2. zasady zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8 ust.16,
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 %,
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6,

5) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny,

6) dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy granicy dziatki,

7) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy oraz przeksztatcen w ramach dopuszczalnych
funkcji.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - do 9m;

2) dachy budynkow dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°.
4. szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) funkcje podstawowa - tereny rolnicze;
2) funkcj¢ uzupetniajaca: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. zasady zagospodarowania :
1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej i budowli rolniczych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikoéw wodnych, stawow hodowlanych, oczek wodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ zalesianie terenu,
5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
6) utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych;
7) dopuszcza sig regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakos$ci gleb.
3. szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia. W obszarze tym rze¢dna

wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 60,35m
n.p.m. Inwestorzy ponosza ryzyko wynikajace z zagrozenia powodzia na przedmiotowych dziatkach.

1) Na terenach zagrozenia powodzig ustala si¢ wyniesienie poziomu podtogi parteru budynkow mieszkalnych
ponad 0,7m nad rzedna terenu.
§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwiazanych funkcjonalnie z uzytkowaniem
terenu i prowadzeniem robot budowlanych.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Brwilnie Dolnym zatwierdzonego Uchwata Nr 314/XXXVIIl/98 Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia 3.04.1998r. w zakresie objetym niniejsza Uchwala.

§ 16. Stawki procentowe shuzace naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Duninéw.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Pietrzak
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 267/XXXIV/14
Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia 5 wrzesnia 2014 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zespolu zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnejw Brwilnie Dolnym w zakresie drogi lokalnej

Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej Wajta w sprawie Zalacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i adres Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr...................
zglaszajacego uwagi dotyczy uwaga zdnia..............ccoceenl Uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled- nie- uwzgled- nie-
niona uwzgled- niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
L. NIE
WNIESIONO

Zalaczniki: brak




Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
267/XXXIV/14

Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia S wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w . Miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego zespotlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

Brwilnie Dolnym w zakresie drogi lokalnej” inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacychz w/w planu nalezy
budowa drég publicznych: ulicy/drogi  lokalnej KDL i o$wietlenia ulicy. Sposob realizacji
przedmiotowych inwestycjiustala si¢ nastepujaco:

1. dalszy wykup gruntu w celu poszerzenia w/w ulicy do wymaganych parametréw — obciazenia
budzetu gminyz tego tytulu wyniesiejeszcze 130 000 zt .

2. budowa ulicy - obcigzenie gminy z tego tytutu ksztattuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok.
156 600 zt.

3. realizacjao$wietleniaulicy - koszt ok. 43 500 zt

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2019 i w tym okresie beda obciaza¢ budzet gminy





