UCHWALA NR ......cccevnneenee
RADY GMINY NOWY DUNINOW

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow zabudowy rekreacyjnej w miejscowosci Soczewka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z2025r., poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz Uchwaty Nr 178/XVII/2021 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 25 czerwca 2021r.,

Rada Gminy Nowy Duninéw stwierdza:

zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjnej w

miejscowosci Soczewka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Nowy Dunindéw

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy rekreacyjnej w miejscowosci Soczewka, zwang dalej ,,planem”, obejmujaca obszar
dziatki Nr ewid. 284/7 o powierzchni ok. 0,42 ha potozonej w obrebie geodezyjnym Soczewka.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu (integralna cze$¢ planu) w skali 1: 500 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej Uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy - zalacznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow,



5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjne;j,

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci,

7) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

9) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisOw odrgbnych;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:
1) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie w
zakresie terenoOw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnego zagro-
zenia powodzia, krajobrazéw priotytetowych.
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodaro-
wania;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
3) zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50% ogodlnej powierzchni zabu-
dowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupeiniajace i
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng
granic¢ usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros$linnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

8) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsigwzigcia na sSrodowisko oraz zdrowie 1 warunki Zycia ludzi wynikajacy z emisji
gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry
okreslone w przepisach odrebnych.



Rozdzial 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5.1. ustala podziat obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy rekreacyjno-turystycznej i mieszkaniowej oznaczone symbolem US/MW.

§ 6.1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1)

2)

3)
4)
5)

6)

ksztattowanie gabarytoéw zabudowy w sposob nie zaktocajacy harmonii krajobrazu poprzez
zachowanie maksymalnej wysoko$¢ budynku - 2 kondygnacje do 8m, za wyjatkiem budynku
o charakterze ogdlnodostepnym 1 mieszkaniowego wielorodzinnego;

zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z
ochrong srodowiska oraz stanowigcych wyposazenie szlakow turystycznych 1 terenow imprez
masowych;

nieprzekraczanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy poprzez zachowanie stosownej
do przeznaczenia terenu wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej;

zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposdb zgodny z przepisami
odrgbnymi;

stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektow architektury ogrodowej wymogoéow w zakresie
wysokosci 1 geometrii dachow ustalonych dla budynkow gospodarczych;

utrzymywanie obiektoOw oraz zagospodarowania dziatki we wlasciwym stanie technicznym i
estetycznym.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1.

Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy 1 wegiel wzbogacony o niskiej zawartosci siarki lub od-
nawialne Zrdodla energii,

2) maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu,

3) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogro-
dzen;

4) obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami statymi,

5) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien nadwod-
nych, oczek wodnych, ciekow 1 zwigzanych z nimi terenow podmoktych dla zachowania
cigglosci korytarzy ekologicznych, oraz zachowanie naturalnego uksztaltowania po-
wierzchni terenu;

6) nakaz zagospodarowania przynajmniej 75% terenu zielenig towarzyszacg — powierzchnia
biologicznie czynna, maksymalne ograniczenie ingerencji w drzewostan lesny,

7) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi 1 geograficznymi (dominujacy udziatl drzew liSciastych) oraz stosowanie
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

8) pozostawienie pasa wolnego od zabudowy w odleglosci 10 m od gornej krawedzi skarpy
doliny rzeki Skrwy, zakaz likwidacji zadrzewionych skarp;

9) tereny wzdhuz rzeki Skrwy oznaczone na rysunku planu potozone sa w obszarach szcze-
gblnego zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1% oraz wysokie 1 wynosi 10%, obowigzuje m.in.:



a) zagospodarowanie nie moze narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodzio-
wym oraz stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi i $rodowiska,

b) zakaz zabudowy kubaturowe;j.

10) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14m zeby nie wprowadza¢ dysharmo-
nii krajobrazu;

11) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i ziemi,

12) gromadzenie odpadow komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych,

13) ochrong i ksztattowanie srodowiska na terenach objetych forma ochrony przyrody (Gosty-
ninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy) na podstawie przepiséw odrgbnych, obowigzuje
m.in.:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych rekreacji i turystyce, dopuszczonych przepisami
odrebnymi, w tym inwestycji celu publicznego,

zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych, jesli nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub utrzymania
urzadzen wodnych,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej rzeki,

prowadzenie czynnej ochrony ekosystemow lesnych,

ksztattowanie zr6znicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowa-
nie nowych zadrzewien, w przypadku usunigcia wprowadzenie nasadzen kompensuja-
cych gatunkow rodzimych,

12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

13) funkcjonowanie przedsigwzig¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1. Obowigzuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajaca lub rownoczesng realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

4)

wzdhuz uktadow komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni
migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drog przy zachowaniu przepisow
odrgbnych 1 w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych 1 urzadzen uzbro-
jenia terenu,

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury tech-
nicznej;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych urzadzen nadziemnych 1 podziemnych uzbroje-
nia terenéw oraz mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.



3. Zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy wodocigg wiejski oparty na ujeciu w Nowym Duninowie poprzez budowe sieci
rozbiorczej o minimalnej $rednicy 90 mm:

1) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujecia wody dla sytuacji szczeg6lnych dotyczg-
cych ochrony ludnosci i spraw obronnych,
2) dopuszcza si¢ utrzymanie indywidualnych i lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wode.

4. Obowigzuje uporzagdkowana gospodarka sciekowa:
1) w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekOw na oczyszczalnig
sciekdw - minimalna $rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej @150mm;
2) dopuszcza si¢ realizacje lokalnego systemu odprowadzenia i oczyszczania S$ciekow.
Oczyszczone $cieki odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢é wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska;
3) tymczasowo dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych zbiornikow na $cieki.

5. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych i ulic na
terenach zabudowanych do lokalnych zamknietych kanalizacji deszczowych wyposazonych na
wylotach w urzadzenia oczyszczajace. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki;

2) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (rowy przydrozne, urzadzenia

sciekowe);

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyj-

no-odparowujacych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego 1 niskiego napigcia z zachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu  lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne
usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych z mozliwoscig wydzielenia odrgbnej
dziatki, zgodnie z przepisami szczegolnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi
publiczne;j, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu;

3) dla linii napowietrznych 15 kV okreslono strefy ochronne 7,0 m od osi w kazda strong, w
strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej 1 innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie obowig-
zujacych norm, przepis6w 1 zasad branzowych;.

7. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roznych operatorow.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na uslugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

8. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:



1) selektywna zbiorka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

9. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych lub lokalnego zrodia ciepta, stosowanie
ekologicznych nos$nikéw energii, dopuszcza si¢ sytuowanie systemow fotowoltaicznych poza
budynkiem.

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy po zrealizowaniu gazociggdw Sredniego cisnienia,
tymczasowo dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych stalych zbiornikow na

gaz ptynny.
11. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych 1 projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki parkingowe:
— dla funkcji ushugowej - 30 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej
budynku lub 100 miejsc konsumpcyjnych,
— dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej min. 2 miejsca
parkingowe,
— dla funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,7-1 miejsce na mieszkanie;
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt 1) wiasciciele
posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenéw zabudowy rekreacyjno-turystycznej oznaczonych na rysunku planu symbolem
US/MW ustala sig¢:

1) funkcje podstawowsg - tereny zabudowy rekreacyjno-turystycznej (ushugi w zakresie
rekreacji, wypoczynku, turystyki, sportu) i mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) funkcje uzupehiajaca: zabudowa (obiekty i urzadzenia) bezposrednio zwigzana z funkcja
podstawowa, obiekty architektury ogrodowej, zielenh urzadzona, zabudowa mieszkaniowa
wladajacych 1 wlascicieli, zabudowa o charakterze rekreacji indywidualnej, zabudowa ustu-
gowa w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z zakwaterowaniem 1 uslugami gastronomicznymi;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig przeksztatcen w ramach przeznaczenia,
dopuszcza si¢ przeksztalcenie (adaptacje) czesci istniejagcego budynku  na budynek
mieszkalny wielorodzinny, zakaz realizacji nowych budynkow;

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie uprawy lesnej nie mniejszej niz
75% powierzchni dziatki budowlane;,

c) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem ustawiania okresowych wystaw i
urzadzen zabaw i gier ruchowych,

d) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych,

e) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zabezpieczy¢ miejsca wypo-
czynku 1 rekreacji wg wskaznikow zgodnych z przepisami odrebnymi;

f) wszelka dziatalno$¢ zwigzana z rekreacja, gospodarkg wodng na terenach nadbrzeznych
rz. Skrwy zgodnie z przepisami odrebnymi,



g) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynko-
wych poza miastem;

h) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdow wydzielonych w
trakcie podziatow;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 8 m, dopuszcza si¢ do 11m dla budynku ogdlnodo-
stgpnego oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) geometria dachow budynku o nachyleniu potaci do 45°.

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400m’
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 15m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — rozny.
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400m>.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu
budowy na okres prowadzenia robot.

2. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z ochrong
srodowiska oraz stanowigcych wyposazenie szlakow turystycznych i terendéw imprez maso-
wych.

§ 11.1. W ramach rehabilitacji zabudowy ustala si¢ nastepujace dziatania:
1) rozbidrke obiektow w ztym stanie technicznym,
2) uporzadkowanie, uzupehianie i przebudowg obiektow zgodnie z § 9.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 12 Stawki procentowe shuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci ..%

§ 13. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy rekreacyjnej w miejscowosci Soczewka zatwierdzonego
Uchwatg Nr 181/X11I/13 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 15.03.2013r.

§ 14. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Duninéw.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



