UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 346/XXX11/2023
Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia 22 wrze$nia 2023r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 43/14 w miejscowosci

Lipianki wpisuje si¢ w polityke przestrzenna okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw. W studium obszar objety planem

okreslony jest jako:

- tereny intensyfikacji i przeksztalcen istniejacych uktadéw osadniczych o dominujgcej funkcji
letniskowe;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Nowy Duninéw dokonal analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora
wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustalonych gabarytach jest kontynuacjg istniejacej
1 sukcesywnie realizowanej zabudowy w sasiedztwie, jest czgscig struktury osadniczej
miejscowosci Lipianki o dominujacej funkcji letniskowej 1 mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektéw znajdujacych si¢ na dzialce i dzialkach sgsiednich i
uwzgledniajg walory krajobrazowe zwigzane z polozeniem terenu w Parku Krajobrazowym.

3. wymagania ochrony srodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowana
gospodarke wodno-$ciekows, wodami opadowymi; grunty rolne nie wymagaja zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze - wg ewidencji gruntow RVIz oraz grunty
zabudowane Bi,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektéw o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchni¢ dzialek budowlanych i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu
zachowania standardéw zamieszkania,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni sie¢ do zmiany podatku od
nieruchomosci,

7. prawo wlasnosci — wlasciciel terenu ztozyl wniosek o zmiang przeznaczenia terenu
okreslonego w obowigzujgcym planie,

8. potrzeby bezpieczenstwa paristwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — nie wystepuja,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zabudowa moze by¢ zaopatrywana
w media z istniejagcych i realizowanych przy granicy dzialki systemOw infrastruktury
technicznej /sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna n\N/,

11. zapewnienie udziatu spoleczefistwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag,

12. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — przy granicy dziatki realizowana
jest sie¢ wodociggowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana zabudowa, istniejg rezerwy wydajnosci
yjecia i stacji wodociggowe;j.
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Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe (nie przeprowadzano strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie, ograniczenie ustalen planu do
nieznacznej zmiany funkcji istniejacej zabudowy i milczaca zgode w tym zakresie
wiasciwych  organéw, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z  opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoleczne (atrakcyjne miejsca zamieszkania, aktywizacja
gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa z dostepem do ukladu
komunikacyjnego - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze powiatowej
— przystanek w odleglosci ok. 1km w miejscowosci Goren Duzy,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — uktad drdg i potgczenie z uktadem lokalnym umozliwia poruszanie si¢ pieszo
1 rowerem,

- zabudowg zlokalizowano w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej z
dostgpem do sieci komunikacyjnej i istniejacych systeméw infrastruktury technicznej.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1, ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzgdzania planu
1 zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasaduienia do Uchwaty Nr 254/XXIV/2022
z dnia 24 czerwca 2022 r. oraz poprzez Uchwate Nr 173/XX/2017 Rady Gminy Nowy
Duninéw z dnia 30 czerwca 2017r.

Okreslone zasady zagospodarowania nie bedg mialy wplywu na finanse publiczne gminy w
zakresie wydatkow, powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu i jako zalgcznik nr 3 do Uchwaty.
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